ACUERDO No. 20 DE 2025
(Septiembre 11 de 2025)

"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTAN LINEAMIENTOS EN MATERIA DE VIVIENDA
EN EL MUNICIPIO DE COTA, SE REGULA EL SUBSIDIO MUNICIPAL DE VIVIENDA,
SE CREA EL COMITE MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES"

EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE COTA, CUNDINAMARCA,

En uso de las facultades legales v constitucionales, en especial las conferidas por los ariculos
A2, 311 v 313 de la Constitucion Politica, el articulo 32 de la Ley 136 de 1994, modificado por al
articulo 18 de la Ley 1551 de 2012, Ley 388 de 1887, Ley 2070 de 2021 v,

CONSIDERANDO:

Que el articulo 51 de la Consfitucion Politice determina que “Todos los colombianos tienen
derecho a vivienda digna. El Estade fijarad las condiciones necesarias para hacer efectivo este
deracho ¥ promovera planas da vivienda de interés social, sistemas adecuados de financiaciéna
large plazo y formas asociativas de ejacucidn de estos pragramas de vivienda,”

Qe el articulo 287 ibidem dicta gque "Las entidades feritoriales gozan de autonomia para [a
gestion de sus intereses, y dentro de los limites de la Constitucion y la lay, En tal virtud tendran
los siguientes derechos;

1. Gobermarse por autordades propias.

2. Ejercer las compelencias gue les correspondan,

3. Administrar los recursos ¥ establecer los tributos necesarios para el cumplimiente de sus
funciones.,

4. Participar en las replas nacionales.”

Cue el articulo 311 establece gue “Al municipio come entidad fundamental de la division
politico<sic>-adminisirativa del Estado ke comesponde prestar los senvicios plblicos que
determine la ley, construir las obras que demande &l progreso local, ordenar el desamollo de su
territorio, promover la parbicipacién comunitaria, el mejoramiento social v cullural de sus
habitantes v cumplir las demas funciones gue le asignen la Constitucian v [as leyes.”

Que el articulo 313 de la Constifucidn Politica de Colombia asigna a los concejos municipales an
su numeral 7 "Reglamentar los usos del suelo y, deniro de los limites qgue fije la ey, vigilar vy
controlar las actividades relacionadas con la consiruccidn y enajenacian de inmuebles destinados
a vivienda."

Cue la Ley 3 de 1991, en su articule 1° se determind la creacidn el Sistema Nacional de Vivienda
de Interés Social y delermina que *serd un mecanismo permanente de coordinacidn, planeacidn,
ejecucion, seguimiento v evaluacion de las aclividades realizadas por las entidades gue Io
integran, con el propésito de lograr una mayor racionalidad v eficiencia en la asignaclon v el uso
de los recursos v en el dezarrolio de las polificas de vivienda®.
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Ademas en su articula 4° ardena gue “Las Administraciones Municipales, Distritales, de las areas
metropolitanas y de la Intendencia de San Andrés y Providencia coordinaran en su respactivo
territorio el Sistema Nacional de Vivienda de Interés Social, 8 fravés de las enfidades
especializadas que en el actualidad adelantan las politicas y planes de vivienda social en la
localidad o a través de los Fondos de Vivienda de Interés Social y reforma urbana, de que trata
el articulo 17 de la presente Ley. Los Gobernadores, Intendentas y Comisarios coordinara las
acciones gue adelanten las dependencias y entidades seccionales para fomentar y apoyar las
politicas municipales de vivienda de interés social y reforma urbana.”

También estableca la definicion del subsidio de vivienda en su articubo §°, como "un aporie estatal
&n dinero 0 en especie otorgado por una sola vez al beneficiario con el objeto de facilitarie una
solucidn de vivienda de interés social, sin cargo de restitucion siempre que el beneficiario cumpla
con las condiciones gue establece esta Ley. (...

Que la Ley 388 de 1097 establece en el articulo 1°, numeral 2 “El establecimiento de los
mecanismos gue permitan al municipio, en ejercicio de su autonomia, promover el ardenamianto
de su territorio, el uso equitative y racicnal del suelo, la preservacion y defensa del palrimonio
ecoldgico y cultural localizado en su ambito territorial ¥ la prevencién de desasires en
asentamientos de alte riesgo, asi come la ejecucién de acciones urbanisticas eficientes.”
Asimismo, las entidades locales deben calificar y localizar terranos para viviendas de interés
soclal. Ademas, las normas de urbanizacién no deben limitar los programas de VIS y deben
ajustarse a los precios y caracteristicas de este tipo de viviendas.

De igual manera en e articulo 3°, menciona que las funcion pabfica del urbanisme tiene comao fin
*Posibilitar a los habitantes 2l acceso a las vias publicas, infraestructuras de transporte y demas
espacios plblicos, v su destinacion al uso comdn, y hacer efectivos los derechos constitucionalas
de la vivienda v [os senvicios plblicos domiciliaries.”

Se hace indispensable mencionar que por medio de esta norma en su articulo 91, se define la
vivienda de interés social asi "Se entiende por viviendas de interés social agueflas que se
desarrollen para garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresas, En cada
Plan Macional de Desarmollo el Gobierno Macional establecera el tipo v precio maxima de las
soluciones destinadas & estos hogares teniendo en cuenta, entre otros aspectos, las
caracteristicas del déficit habitacional, las posibilidades de acceso al crédito de los hogares, |as
condiciones de la oferta, el monto de recursos de crédito disponibles por parte del sector
financiere y la suma de fondos del Estado destinados a los programas de vivienda.

En todo caso, los recursos en dinero o en especie que destinen el Gobierno Macional, en
desarrollo de obligaciones legales, para promover |8 vivienda de interés social se dirigira
pricritariamenta a atender la poblacién mas pobre del pais, de acuerdo con los indicadores de
necesidades basicas insatisfechas y los resultades de los estudios de ingresos y gastos.”

Mientras que en el articule 92, menciona en el régimen municipal como funcionara, determinado
gua “Los municipios y distritos determinaran sus necesidades en materia de vivienda de interés
socizl, tanto nueva como objato de mejoramiento integral, y de acuerdo con las mismas definiran
los objetivos de mediano plazo, las estrategias e instrumentos para a8 ejecucion de programas
tendientes a la solucion del déficit correspondienta. En todo caso al incorporar suelo de expansion
urbana, los planes de ordenamiento y los instrumentos que los desarrolien determingran
porcentajes del nuevo suelo que deberan destinarse al desarmollo de programas de vivienda de
interés social. lgual prevision habran de contener los planes parciales para programas de
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rencvacidn urbana. Lo anterior, sin perjuicio de gque este tipo de programas se localicen en otras
zonas de la ciudad, de acuerdo con las normas generales sobre usos del susio,

Los planes parciales correspondientes determinaran la forma de definir 1as localizaciones de los
terrenos tendientes al cumplimiento de los porcentajes expresados, asi como 08 meacanismos
para la compensacidn de las cargas urbanisticas corespondientes, cuando a allo hubiere lugar.

En todo caso las zonas o dreas destinadas para este tipo de viviendas deberan desamollarse de
conformidad con este uso, per sus propietarios o por 1as entidades pdblicas competentes, en los
casos en los que se hubiere determinado la utilidad pablica comespondients.”

El Decreto 075 de 2013 en su aticulo 2, s& menciona “Alendiendo lo previsto en las Leyes 388
de 1997 v 1537 de 2012, y sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 10 del Decreto ndmearo 874
de 1998, en el componente urbano de los Planes de Ordenamiento Territorial se deberan definir
las exigancias v porcentajes de sualo Otil para el desarrollo de programas y proyactos de Vivienda
de Interés Social wo de Interés Social Pnoritana cumpliendo con o previsio en el presente
decreto.

Siguiendo lo definido por los Planes de Ordenamiento Territorial, en los programas da ejecucion
del plan de inversiones de los planes de desarrollo municipales y distritales sa podran localizar
los suelos de los programas v proyectos de vivienda de interés social e pricritaria, en los cuales
se podra cumplir con los porcentajes de suelo de que trata este decreto.

Que la Ley 388 de 1897 enfatiza la importancia de una gestidn integral del territoro y el
fortalecimiento de paliticas piblicas que promoevan ef acceso a vivienda y habitat adecuados,
como elementos esenciales para mejorar la calidad de vida y reducir desigualdades.

El articulo 36 ibidem, modificado por el articulo 28 de la Ley 2079 de 2021, En el cual se menciona
la acltuacion urbanistica y detarmina que "En los programas, proyectos ¥y obras que deban
ejecutar las entidades publicas, como consecuancia de las actuacionas urbanisticas previstas en
los planes de ordenamiento o en los instrumentos que los desarroilen, |as entidades municipales
y distritales competentes, sin perjuicio de su realizacion material por particutares, podran crear
entidades especiales de cardcter plblico o mixto para la ejecucion de tales acluaciones, de
conformidad con las normas legales generales y con [as especiales contenidas en la presente ley
v en la Ley 142 de 1804." Es decir gue parmite que |as entidades locales paricipen en proyectos
y programas de Vivienda de Interés Social - VIS mediante la celebracién, entre otros, de contratos
de fiducia.

Que el articulo 76 de la Ley 715 de 2001 establace “Ademas de las establecidas en la Constitucion
y en otras disposiciones, corresponde a los Municipios, directa o indirectamenta, con recursos
propios, del Sistema General de Participaciones u otros recursos, promaver, financiar o
cofinanclar proyecios de interés municipal y en especial ejercer las siguientes competencias: (...

76.2. En materia de vivienda

76.2.1. Participar en el Sistema Nacional de Vivienda de Interés Social,

76.2.2. Promover y apoyar programas o proyeclos de viviends de interés social, otorgande
subsidios para dicho objeto, de conformidad con los criterios de focalizacién nacionales, si existe
digponibilidad de recursos para efle.(...)"
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El articulo 2 de la Ley 1537 de 2012 establece "Para el cumplimiento del cbjete de la presente
ley, las entidades pdblicas del orden nacional y territorial deberan:

a) Promover mecanismaos para estimular la construcckdn de Vivienda de Interés Social v Vivienda
de Interés Prioritario;

b) Promover ante las autoridades correspondientes, la expedicion de los permisos, licencias y
autorizaciones respectivas, agilizando los trdmites y procedimientos;

c) Establecer el otorgamiento de estimules para la ejecucion de proyectos de Vivienda de Interés
Social v Vivienda de Interés Prioritario,

d) Aportar bienes wo recursos a los patrimonios auldnomos constituidos para el desamollo de los
proyectos de Vivienda da Interés Social y Vivienda de Interés Prioritario;

a) Adelantar las acciones necesarias para identificar y habilitar terrenos para el desarrollo de
proyectos de Vivienda de Interés Social y Vivienda de Interés Prioritanio;

fy Estimular la construccion de Proyectos de Vivienda de Interés Social v de Vivienda de Interes
Prioritario en las zonas de fronteras, medianie acuerdos de cooperacidn internacional;

a) Promaover la construccion de vivienda que propeanda por la dignidad humana, que busque
salvaguardar los derechos fundamentales de los miembros del grupo familiar y en particular de
los mas vulnerables y que procure preservar los derachos de los nifios, estimulando el disefio y
gjecucion de proyectos que preserven su intimidad, su privacidad y el libre y sana desarrallo de
su personalidad,;

h) Promover la construccion de \ivienda de Interés Secial y Vivienda de Interés Prioritario en el
desarrollo de proyvectos de renovacion urbana;

i) Promover macanismos de generacién de ingrescs para la poblacién beneficiada con el
desarrolio de proyvectos de Vivienda de Interés Social v Vivienda de Interéds Prioritario”,

Que el articulo 6 ibldem menciona que "Los recursos mencicnados en el articulo anterior podréan
ser transferidos directamente & los patrimonios autdnomes que constituyan Fonvivienda,
Findeter, las entidedes plblicas de cardcter territorial o la entidad gue determine el Gobiemo
Macional.

Fara la constitucidn de patrimonios autdnemos & Director o Representante Legal de la entidad
respectiva celebrara directamente contratos de fiducia mercantll en los que las entidades del
sactor cenfral y descentralizado por servicios del nivel nadional y territorial, o cualquier persona
natural o juridica, podran ser aportantes de bienes o recursos, a titulo gratuito. Tanto la seleccion
dgel fiduciario, como la celebracion de los contratos para la constitucion de los patrimonios
autGnomos y la ejecucidn y liguidacion de los provectos por parte de los referidos patrimonios, se
reqgird exclusivamente por las normas del derecho privado.

Las transferencias de recursos de Fonvivienda, o de la entidad que haga sus veces, a los
Fatrimclniﬂa autdnomos se tendran como mecanismo de ejecucidn del Presupuesto General de
a Macian.

Los patrimonios autdnomos cuya constitucion se autoriza en |a presente ley podran a su vesz
contratar fiducias mercantiles para |a administracion de los recursos aplicables a los proyectos
de construccion de Vivienda de Interés Social priortario, a las cuales podran aportar activos
fideicomitidos,

Los patrimonios autdnomos que se constituyan, de acuerdo con el presente articula, podran
adelantar procesos de convocatoria y selecclon de los constructores interesados en dasarrallar
los proyeclos de vivienda yio para la adguisicion de proyectos de Vivienda de Interés Pricritario.
Tales procesos sa rigen par el derecho privado. Las condiciones y criterios para la convocatoria,
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evaluacién y saleccion de las propuestas para el desarollo de los proyectos, asl como las
actividades de seguimiento y control de los mismos, seran definidas por al Ministero de Vivienda,
Cisdad v Territorio.

Can cargo a los recursos administrados por los patrimonios autdnomos, estos asumirdn los costos
en gue se incura para el manejo y control da los recursos, los gastos de oparacian, y cualquier
otro contrato que se requiera para la astructuracion, desarrollo & implementacion de esquemas
pravistos en esta ley. Igualmente, con los recurses administrados, los patrimonios auténomos
podran asumir el pago de los impuesios gue recaigan sobre log inmuebles, hazsta el momente da
suU antraga a los baneficianos del Subsidio Familiar de Vivienda, y los impuastos que se generen
por la transferencia de los inmusbles a los patrimonios auténomos v de estos 3 los beneficiarios
del Subsidio Familiar de Vivienda.

En la convocatonia para el desarrolio de proyvectos de Vivienda da Interds Prioritario, se deberan
exigir, coma minimo, los siguientes requisitos:

1. Que cuenten con experiencia especifica minima de cinco (5) afos en ejecuscion de proyectos
de vivienda

2. Gue, en los dltimeos cinco afios la persona juridica v su representante legal, no hubieren sida
sancicnados, por incumplimientos contractuales relacionados con [a construccidn. [L..)" permite
la transferancia de recursos a entidades pablicas para financiar proyectos de Vivienda de Interes
Prioritario {VIP).

El Decreto Unico Reglamentaric 1071 de 2015, del Sector Agropecuario, Pesguero y de
Desarrollo Rural, en su articulo 2.2.1.1.3, determina "Ambito de aplicacién. La presente
reglamentacion del Subsidio Familiar de Vivienda de Interés Social Rural iene cobertura nacional
y & aplicara a todas las zonas definidas como suelo rural en log Planes de Ordenamiento
Territorial, de acuserdo con lo establecido en la Ley 388 de 1997, o an las normas que la
madifiquen, sustiuyan, adicionen o complementan,

Paragrafo. Para los efectos de este titulo, cuando se haga referencia al Plan de Ordenamienta
Territorial, s& entenderd que comprande sin distincidn alguna, todos los tipes de planas previstos
en el articulo 8 de la Ley 388 de 1807 o en las normas que la modifiguen, sustituyan, adicionen o
compiementen.”

Mientras que en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, del Sector Vivienda, Cludad y
Territorio, en su ardiculy 2.1.1.1.1.1.2. da las definiciones ¥ alcances, asi "Para los efecios de la
presente seccidn se determinan las siguientes definiciones v alcances;

2.1 Modificado por el art. 1, Decreto Nacional 775 de 2025, <El nuevo texio es el siguientes
Vivienda de Interés Social (VIS). Es aguella que redne los elemenios que aseguran su
habitabilidad, estandares de calidad en disefic urbanistico, arquitectinico v de construccidn
sostenible cuyo valor maximo as el que se establezca en [as normas que regulan la materia para
este tipo de viviendas,

2.2. Vivienda de Interés Social Prioritaria (VIP). Es aguella vivienda de interés social cuyo valor
miximo 85 el que s establezca an las normas gue regulan la materia para este tipo de viviendas ”

Establecen también en su arficuio 2.1.1.1.3.3.3. que, "Requisitos para oforgar 1a viabilidad. La
viabilidad de un proyvecio de vivienda urbana de interes social nueva se emitira previa verlficacian
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por parte de la entidad viabilizadora del cumplimiento de kos requisitos exigidos en las normas
urbanisticas, arquitectdnicas y de sismormresistencia, entre otras, y de aguellos establecidos en la
presente seccién y en las demas normas que para e efecio establezca mediants resolucion el
Ministerio de Vivienda, Giudad y Territorio,

En todo caso, para al otorgamiento de la viabilidad de que aqul se trata, los proyectos de vivienda
deberan acreditar, como minima, lo siguiente:

a) Las fuentes de financiacion requeridas para el desarmrollo del proyvecto de vivienda urbana de
interés social nueva, ya &3 con recursos propios del fideicomitenie o fideicomitentes del
Patrimonio Autdnomo Dervado (PAD), cuotas iniciales por ventas del proyecto, recursos del
Subsidio Familiar de Vivienda y de los hogares, otros subsidios o aportes, declaracion de obras
va ejecutadas, financiacion otorgada por entidades legatmente habilitadas para ello, entre ctros.

b) Cronograma de ajecucidn de las obras, los prasupuestos de construccion, costos de gerancia,
y demas documentacion que determine el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio para soporiar
la viabilidad del plan de vivienda, involucrando los costos directos e indirectos del mismo.

¢) En &l caso en que una entidad terrtorial intervenga comeo fidelcomitanta dal Patrimanio
Auténome Derivado (PAD), v la financiacion comprenda total o parcialmente aportes de esta en
cualyuier modalidad, en |z vigencia en curso o en vigencias posteriores, dicha entidad terntorial
deberd acreditar el respectivo respaldoe presupuestal con copia del docurmento idéneo para tal fin,
de conformidad con las disposiciones presupuestales aplicables a la materia.

o) Estruciura financlera, tdonica, jurldica ¥ comercial de la persona natural o juridica que ejecutara
las obras de construccitn del plan de vivienda, conforme a los requisitos ¥ condiciones que para
tales efectos establezea el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territoria.

&) Licencia de urbanizacion, cuando esta se requiera, y licencia de construccion otorgadas
conforme a las normas vigentes por qulen tenga ta competencia legal en los municipios o distritos
con referencia a la disponibilidad inmediata de los sanvicios pdblicos domicilarios de acuaducto,
alcantanllado y energia electrica, vias de acceso y planas con los disefios para desarrollos futuros
de las viviendas, si fuere el caso. Igualmente, debera contar con cerificado de disponibilidad de
senvicios plblicos domiciliarios, expedida por la enfidad competente para tales efectos, en &l
municiplo donde se desarrollard el plan da vivienda correspandianta,

f) La existencia o programacitn de un plan de gestion y acompafamiento social del proceso,
desde la postulacidn hasta la asignacién v ejecucion del plan de vivienda correspondiente.

g) Verificacion previa con el Fondo Macienal de Vivienda, FONVIVIENDA, con las Cajas de
Compensacion Familiar, con la Rama Judicial del Poder Pablico, con las bases de datos da
entidades que olorguen o hayan ctorgado subsidios de vivienda de interés social, que a
cualguiera de o5 participes del proyecto no se les haya declarado el incumplimiento en la
gjecucion de un provecto de vivienda de interés social o s les hayan hecho exigibles pdlizas o
garantias olorgadas para la debida aplicacion de los recursos del Subsidio Familiar de Yivienda.
En caso de enconfrar que medianite acto administrative debidamente ejecutoriado existic
declaratoria de incumplimients, o se hicieron efectivas pélizas o cualquier clase de garantias o
pagarés ctorgados para [a debida aplicacién de los subsidios familiares de vivienda, la Entidad
viabillzadara se abstendrd de emilir el correspondiente cerificado de viabilidad
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Haragrafe 1°. Cualquier modificacion en las condiciones técnicas, financieras v juridicas del
proyecte de vivienda gue sustentaron la declaratoria de viabilidad, en especial aquellas
relaclonadas con la construccion, ejecuckan, gire de los subsidios. y con las personas naturales o
|uridicas encargadas de ejecular &l proyecto, exigira la revision de Iz viabilidad. En este caso, la
ausencia de evaluacion y aprobacion previa por parte de la misma entidad que Inicialmente
concedld la viabihidad determinard que el plan de vivienda del caso no pueda ser receptor de los
subsidios de que frala la presente seccicn.,

Paragrafo 2°. No podra existic viabilidad de un proyecta de vivienda urbana de interés social
nueva, o aplicarse el subsidio, cuando las unidades habitacionales se localicen an:

.. Barrios no legalizados por al respactive municipio;

i. Zonas de alto rlesgo no mitigable;

. Zonas de proteccidn de los recursos naturales;

i zpr_nasl de reserva de obra plblica o de infraestructuras basicas del nivel nacional, regional o
municipal;

v. Areas no aptas para |a localizacion de vivienda, de acuerde con los planes de ordenamiento
territorial,

Pardgrafo 3°. El Viabilizador deberd objetar un proyecto de vivienda urbana de interés social
nueva en el evento de no cumplir con los requisitos exigides para su concepto faverable. No
obstante, el provecto serd susceplible de comegirse v ser presentado nuevamente para su
evaluacian.

Paragrafo 4°. En ningln case la declaratora de viabilidad de un proyecto de vivienda urbana de
interés social nueva generara derecho alguno a la asignacion de cupos de subsidios para su
aplicacion en la adquisicion de las viviendas que lo conforman. gque pueden ser oferentes de
Flanes de Yivienda tanio urbanos comao rurales las personas naturales o juridicas, las entidades
territoriales. o Patrimonios Autonomos administrados por sociedades fiduciarias, quienes puedean
establecer vinculos juridicos directos con los hogares postulantes del Subsidic Familiar de
Vivienda. Ademas, se permile que las [abores de promocion o gestion de estos planes pusdan
ser realizadas directamente por el oferente o por terceros que actien como operadores o gestores
del plan.

El articulo 2.1.1.1.1.1.7 del Decrato unico Reglamentario 1077 de 2015, modificada por el articulo
3 del Decreto Macional 1533 de 2019, establece "Destinacion del subsidio familiar de vivienda y
valor de las viviendas a las cuales puede aplicarse. El Subsidio Familiar de Vivienda que se
olorgue con cargo a los recursos del Presupuesto Maclonal aplicara para la adquisicién de una
vivienda nueva o usada, o para la construccion an sitio propio y meajoramiento de viviendas de
Interés Social y de Interés Prioritaric conforme a su definicidn en la presente seccian, En el caso
del subsidio familiar de vivienda en la modalidad de arendamiento v arrendamiento con opcidn
de compra, aste- aplicard para el acceso a todo tipo de viviendas siempre ¥ cuando al cancn
pactado no supere el 1% del valor de la vivienda de interés sacial.”

Clue el articulo 277 de la Ley 1355 de 2018 permite a las entidades publicas transferir mediante
cesion titulo gratuito la propiedad de los bienes inmuebles fiscales o porcion de ellos que se
encuentren ocupados ilegalmente por hogares gue cumplan con las condiciones para ser
beneficiarics del subsidio de vivienda de interés social, siempre gue la ocupacién sea
ininterrumpida durante &l mencs diez afios. La cesién se formaliza con una resolucion
administrativa ¥ debe inscribirse en la Oficina de Registro. En tedo caso, no se permite la cesidn
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de inmuebles de uso piblico, destinados a la salud o educacion o ubicados en zonas insalubres
o zonas de alto riesgo no mitigable o en suele de proteccién,

Gue el articulo 4 de la Ley 2078 de 2021 establece la politica de estado de vivienda y habitat en
Colombia, resatando su importancia como motor para combatir |2 pobreza multidimensional y
dignificar a la poblacian, Esta politica busca reducir el déficit habitacional mediante programas
gue aborden las necesidades de diferentes grupos, promoviendo un enfoque diferencial y
territorial. Ademas, sefiala que el Goblerno MNacional debe garantizar el derecho a una vivienda
digna y equitativa, fomentande la colaboracion intersectorial y la sostenibilidad en el desarrollo
urbano, mientras que el articulo 5 establece los principios que rigen ia formulacion de la politica
publica de vivienda y habitat, entre los que se encuentra la equidad, vivienda digna y de calidad,
ransparencia v eficiencia v no regresividad.

(lue el articulo & inidem define |a Vivienda de Interés Cultural (VIC) como aquefla arraigada en
su termritorio y clima, cuyo disafio y construccién, fingnciacion y criterios normativos obedecen a
costumbres, Iradiciones, estilos de vida, materiales v iécnicas constructivas v productivas locales.
Esta vivienda debe cumplir normas técnicas que reconozcan sus particularidades, asequrando |a
sequridad de sus habitantes. En entornos urbanos, la VIC sa sitha en Sectores de Interés Cultursl
o en edificios declarados Bienes de Interés Cultural. El Gobierno Macional podra destinar recursos
para promover [a VIC y [as comunidades indigenas v afrocolombianas podran acceder a este tipo
de vivienda a fravés de sistemas de asignacitn.

Que el arficulo 20 de la Ibidem establece los criterios para la formulacién de la politica pablica de
vivienda rural, en los que se destaca: eficiencia en la construccidn, desarrollo progresivo,
gficiencia en & modele operative, dialogo social v paricipativo, disefio paricipativo de las
soluciones de vivienda, regionalizacion de los proyectos, priarizacién de beneficiarios, acceso a
servicios publicos.

Que el articulo 293 de la Ley 2294 de 2023 define la vivienda de Interés social como aquella que
se desarrclla para garantizar el derecho & la vivienda de hogares de menores ingresos,
cumpliende eslandares de calidad en disefio urbanistico, arguitectonico y de construccion
scstenible y con un valor maximo de 135 SMLMVY, La vivienda de interés proritario no debe
exceder B0 SMLMVY, aunque el Gobierno puede, excepcionalmente, aumentar este limite a 150
SMLMV bajo ciertas condiciones.

Clue conforme los estudios realizados en el marco dal Contrato de Prestacion de Servicios SPM-
CD-1151-2024 suscrito por la Administracién Municipal con |2 sociedad EBUSINESS VIVIEMDA
E.U, el contratista precisé en las diapositivas 10 & 12 del documento “Estructuracion Proyecto
Vivienda Cota = Informe D2, nov. 2024", que conforme con la infarmacion reporada por el DANE
pera el pericdo 2019-2023, el déficit habitacional en Cota ascendia para el afio 2018 a3
aproximadamente a 4. 188 unidades, de las cuales al menos el B0% deberian ser de Vivienda de
Interés Social (VIS) y de Interés Pricritaria (VIP).

Que conforme con las clfras entregadas en marco del contrato de prestacidn de servicios
sefialado, el posible concluir que el déficit ha crecido, dado que a junio de 2018 el déficit
habitaclonal afectaba a 2.062 hogares, de los cuales 307 requearian contar con una vivienda nueva
y 1.755 hogares necesitan mejoras en sus viviendas y en el habitat préximo. Azl las eosas, dado
que, anualmente se forman alrededor de B47 nuevos hogares, se presenta una necesidad de
aproximadamente 1.954 nuevas viviendas debido al crecimianto poblacional. Para abordar estg
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sifuacion, as esencial que el municipio identifigue sus necesidades de vivienda y desamoile
estrategias efectivas para reducir el déficit habitacional.

Que a ravés de los Acuerdos Municipales 008 de 1981 y 008 de 1998 se cred el Fondo de
Wivienda de Interés Social del Municipio de Cota.

Cue el Acuerdo Municipal 003 de 2001 modifict el articula 6° del Acuerdo D08 de 1958, v realizd
ajustes en |a estructura vy funcionamiento del Fondo de Vivienda de Interés Social del Municipio
de Cota,

Gue el Municiplo de Cota, an ejercicio de sus competencias expidic el Acuerdo Municipal OF de
2004, mediante ol cual sa reglamentd el primar Subsidio Familiar de Vivienda como un aparta en
dinero o en especie, con el objefivo de facilitar a log hogares de menores ingresos el acceso a
soluciones de Vivienda de Interds Social (VIS). En dicho Acuerdo se definieron las modalidades
del subsidio, las requisitos para |3 postulacian y se otorgaron facultades al Alcalde Municipal para
sugcrbir convenios con entidades otorgantes de subsidios, a efectos de desarrollar programas
de vivienda en concordancia con el Flan Basico de Ordenamiente Territorial (PEOT)

Que madiante el Acuerda Municipal 010 de 2005 se modificd al articulo décimo del Acuerda 07
de 2004, ampliando |as facultades del Alcalde para que pueda suscribir todos los documentas,
garantias v pagarés en blanco requeridos por las entidades oforgantes del subsidio, con el fin de
asegurar |a ejecucion de los programas de vivienda.

Cue a fravés del Acuerdo Municipal 12 de 2009 se cred un incentiva especifico para la
construccion da vivienda unifamiliar dirigida a hogares clasificados en los niveles Cero (09, Uno
{1) y Dos {2) del SISBEN, consistente en el apoyo Weenloo por parte de la Administracion Municipal
en |a elaboracion de disefics amguitectonicos y estructurales, estudios de suelos y el rdmite de
licencias de construccion.

Que madianta e Acuerds Municipal 12 de 2018 se modificd el Acuerdo 0T de 2004, incorporando
disposiciones relacionadas con los procedimientos de preseleccion, seleccion, adjudicacion,
cuantia de los subsidios, modalidades, seguimiento, pérdida y renuncla del subsidio, fortalecienda
asi el marco operativo de los programas de vivienda en el municipio,

Que por medio del Acuerdo Municipal 28 de 2018 se modifico el articulo quinto del Acuerdo 12
de 2008, con el fin de precisar los criterios y postulados del proceso de seleccidn de los
beneficiarios de subsidios de vivienda.

Que mediante el Acuerdo Municipal 05 de 2023 se madificd el articulo séptimo del Acuerdo O7
da 2004, modificado a su vez por el articulo sexto del Acuerdo 12 da 2008, estableciendo una
nueva cuantia para cada una de las modalidades de subsidio de vivienda definidas por el
Municipio de Cota, con ef fin de actualizarlas a las condiciones acondmicas y sociales vigentes.
Que a través del Acuerdo Municipal 50 de 2018 se reconocid y constituyd formalmente el
Resguardo Indigena Muisca de Cota, ubicado en jurisdiccidn del Municipia, sobre un predio da
propiedad del cabikdo indigena, confermade por dos globos de terreng ocupados ancestralmenta
por la comunidad,

Clue a través de la Resoclucidn 003 del B de enero de 2019, la Administracion Municipal reglamentd
los Acuerdos 012 de 2018 y D28 de 2018, estableciendo el procedimienio de convocatona, los
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requisitos para acceder al subsidio, los criterios de calificacidn v puntaje, asi como las reglas de
asignacion, revocatoria y renuncia del subsidio municipal de vivienda,

Guz conforme la normatividad emitida, la Administracién Municipal, ha otorgado  subsidios de
vivienda en diferentes modalidades madianta la emisidn de actos administrativos en el marco de
los diferentes programas de vivienda que se han ejecutado en el municipio; sin embargo, de
conformidad con |a informacién con la gue cuenta la administracion municipal, se ha evidenciado
que varnos de ellos no han sido ejecutados ni finalizados, situacidén que ha generado incertidumbre
en los beneficiarios y ha dificultado el cumplimiento de kos objetivas de dichos programas, comao
s& indica en la exposicion da molivos dal presente acuerdo.

e, como resultado del analisis de los subsidios olorgados en vigenclas anteriores, se evidancid
una problematica consistents en que un porcentaje de los subsidios, asignados durante la
vigencia de los acuerdos anteriores, no fueron ejecutados en su totalidad, vy ofros presentan
avances parciales, sin gue axista canstancia de ejecucion definitiva ni recibo @ satisfaccion por
parte del municipio.

Que, como consecuencia de lo anterior, e genera un escanario de incertidumbre juridica para
aquellos beneficiarios a quienes no se les ejecutd el subsidio de vivienda en debida forma, toda
vez gue la normativa vigente establece como reguisito pars acceder a un nuevo subsidio
municipal no haber sido beneficiario de subsidios antericres. Esta situacidn afecta a personas
gue, si bien fueron favorecidas con un subsidia, no lograren su ejecucidn total, lo cual les impide
postularse nuevamente a un subsidio de vivienda pese a no haber materializado una sclucion
habitacional real.

Que se evidencié que ks programas de vivienda implementados en vigencia de los acuerdo
municipales citados contemplaron un valor destinado para la conexidn de los servicios plblicos
domiciliarios, el cual debia ser asumido por la Administracion Municipal. Sin embargo, &n un
porcentaje significativo de Ios subsidios otorgados, dicho valer resultd Insuficiente para cubrir
efectivamente los costos de conexidn, lo que ha Impedido que varias viviendas sean entregadas
a sus beneficiarios por no contar con los senvicios poblicos basicos debidamente instalados,
generando asi refrasos en la materalizacion del acceso a una solucidn habitacional digna.

Que del analisis de |a informacion con la que cuenta la administracidn municipal respacto de los
subsidios de vivienda otorgados durante la vigencla de los pragramas de vivienda aprobados en
periodos anteriores (2018-2019% y 2020-2023), se han evidenciade dificultades en |a ejecucion de
los programas, las cuales nan impedido su adecuada finalizacion desde el afic 2019. Esta
situacion ha generado incertidumbre, desconfianza institucional y descontento en la comunidad,
especialmente enire los hogares beneficiarios gue, a pesar de haber sido favorecidos, no han
logrado acceder efectivamente a una solucion habitacional digna, debido a fallaz en la
formulacion, asignacién de recursos y seguimiento de los proyectos.

CQue por lo anterior se evidencia [a necesidad de contar con un marco normative en materia de
vivienda sélido, claro y coherente con la realidad socicecondmica del municipio, que permita
adecuar los programas habitacionales a las necesidades actuales de la poblacion, restablecer |a
confianza ciudadana y garantizar la materializacién efectiva del derecho a la vivienda en
condiclones de equidad y transparencia

Que en el Plan de Desarrofio Municipal adoptado mediante Acuerde 002 de 2024, "COMN EL
PODER DE LA GENTE, COTA RENACE" 2024-2027. que tiene como Objetiva General
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"Materializar el Proceso de Desamollo integral en el Temitorio de Cota Liderado por la
Administracidn Munkcipal para el Periodo 2024-2027", se esiablece come eje transversal la
VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO, cuyo componente se refiere al: ACCESO A SOLUCIONES
DE VIVIENDA Y SERVICIOS PUBLICOS QUE APORTEN AL DESARROLLO y como META de
producio el proyvecto: Implementar y'o subsidiar un programa de vivienda en el Municipio de Cota,
como & muestra a continuackin:

1.5.1, PROGRAMA ACCESD A SOLUCIONES DE VIVIENDA,

Como parte de nuestro compramise con el Bienestar v 1e calidad o vida o o
cotenses, se implementard un programa intzgral de vivienda gue Incluire medidas
para facilitar &l azceso a ka vivkenda digna en el muridpio, A trawds de este programa,
& huscara garantizar que mas familias en Cota tengan |2 oporunidad de accadar a
una vivienda adecuada que cumpla con sus recesdades y beinde segurdad, o que
comriouird @ crecimients ordenads v equitativo de! municipio, Este programa
atiende 2 [as necesidades y aspiraciones que la comunidad plasma en ks mesas de
pasticpacién comunitara para la construccidn del presarta Man da Desarrallo,

fao | ' VIVIEMDA, CILDAD ¥ TERRITORIO
fl— . -

hoooso A solucionas de vivienda

!Errlentar wia
suibsmadlar un

37 SMgrama de whisnde ] i Sacrotaria
em el municiplo de s ]
Cor Eal s Paneacidn.
INDICAD Programa da vivienda  PERIODICE
O | imgiementady 7T R i

Qe el Plan de Desarollo del Munlcipio de Cota subrava la vivienda como un derecho
fundamental esencial para el desarralio humana v la dignidad de sus habitantes En linea con esta
vision, se deben promover proyectos que incluyan la construccidn de nuevas viviendas de interés
social y prioritario con el fin de contrarrestar el déficit cualitative y cuantitativo identificado. Este
enfoque busca no solo ofrecer hogares dignos a guienes mas lo necesitan, sino tamblén
transfarmar la dinamica social al satisfacer necesidades habitacionales y fomentar un entomio
propicio para el progreso colectivo, Ademas, el municipio tiene la obligacion de cumplir con los
mandatos constilucionales v legales, especialments en lo relacionade con la atencién a la
poblacidn desplazada, las victimas de la violencia y ofros grupos vuinerables.

Que, ademas de los hallazgos realizados sobre el histdrico de las soluciones de vivienda
otorgadas en &l municipio, el nuevo Plan de Desarrollo ha enfocado sus esfuerzos hacia la
creacidn de nuevos programas habitacionales que no solo contemplen intervenciones de
mejoramienta, sino también allemativas efectivas para el acceso a vivienda digna. Este enfoque
busca ampliar las oportunidades para los hogares del municipio, respondiendo a las necesidades
regles de la poblacién y alineéndose con los principios de equidad, inclusion y desarrollo
sostenible,

Jue, en =l presente acuerdo, se establecen disposiciones generales aplicables a diversas
modalidades de vivienda, tales como vivienda nueva de Interds Socital (VIS) o de Interés
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Priaritario (VIP), tanto en el drea urbana como en la rural, asi como programas de Mejoramiento
de Vivienda. Estas disposiciones sarviran como marco de referencia para su implementacion y
desarrolio; sin embargo, corresponderd al Alcakde Municipal reglamentar, mediante acto
administrativo, dichas modalidades y las demas que se adopten an cumplimianto de l[as politicas,
y programas habitacionales del municipio, garantizando su comecta ejecucion y articulacion con
las metas del Plan de Desarrollo.

Que es nacesaria, madiante el presente Acuerdo, definir lineamientos en materia de vivienda
urbana y rural dirigidos a los hogares que no cuentan con condiciones socloecondmicas para
adquirir una vivienda digna y'o meajorar la que habitan, asi como establecer una regulacicon
fransitoria que determine la situachn de los banaficiarios que, a la fecha, no han logrado |3
ejacucion total de los subsidios otorgados en administraciones anteriores debido a las diferentes
problematicas identificadas.

Que el Municipio de Cota enfrenta desafies significativos relacionados con el défict habitacional
cuantitative y cualitativo, asl come con las brechas an el acceso a servicios publicos basicos, lo
que exige la implementacién de medidas eficaces para garantizar soluciones de vivienda digna y
adecuada para sus habitantes.

Que &l Municipio de Cota reconoca la existencia de un déficit habitacional que afecta a miles de
hogares, conforme a lkos diagndsticos oficiales del DANE v a los estudics incluldos en el Plan de
Desarrollo Municipal 20242027, Este déficit se clasifica en;

1. Deficit Cuanfitativo, gue se estima entre 4.078 y 4,408 hogares que carscen de vivienda propia
i habitan en condiciones de armendamients inadecuado, hacinamiento o informalidad.

2. Déficit Cualitativo, que comprende las viviendas existentes que no cumplen condiciones
minimas de habitabilidad, seguridad esfructural o acceso a servicios plblicos, y que afecta de
manera significativa tanto a la zona urbana como a la rural del municipio.

Que, considerando que la regulacisn en materia de vivienda vigente en &l municipio fue adoptada
hace mdas de veinte (20) aftos, resulta necesaria su actualizacidn, toda vez que sus disposicionas
ya no rasponden a la realidad territorial ni a las necesidades sociales, acondmicas y urbanisticas
actuales, En este sentido, el presente Acuerde busca modernizar el marcoe normativo habitacional
mediante la definicidén de lineamientes, instrumentos ¥y mecanismos de gestidn, ajustados a las
condiciones actuales de la poblackin v a los criteros de planificacién y desarrolio local.

Que, en mérito de lo expuesto, comasponda al Concejo Municipal, en ejarcicio de las atribuciones
conferidas por los articulos 311 v 313 de la Constitucion Politica, asi coma por los articulos 3 y
J2delaley 136 de 1994 v la Ley 388 de 12587, adoptar v aprobar [os lingamientos ¥y disposicionas
en materia de vivienda como parte de la planeacién y el desarmolio local, garaniizando la
promocidn de soluciones habitacionales dignas en armonia con las disposiciones nacionales y
sectoriales.

Ciue, a su turng, cormresponde al Alcalde Municipal y a k3 Administracidn Municipal, en ajercicio de
las facultades establecidas en el artizculo 215 de la Constitucién Politica, en los aticulos 91 y
siguientes de la Ley 135 de 1584, y an concordancia con o pravisto en la Ley 1537 de 2012,
reglamentar y ejecutar las disposiciones en materia de vivienda adoptadas por el Concejo,
garantizando su efectiva implemantacidn. En particular, al valor del subsidio, las condiciones de
acceso ¥, en general, los requisitos para su aplicacion seran definidoe medianta astos
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administratives, de conformidad con los criterios de focalizacidn y los programas de vivienda de
interes social previsios por la ley.

En mérito de lo expueasta,
ACUERDA
TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1. Adopcidn. Addptense los lineamientos y disposiciones en materia de vivienda del
Municipio de Cota - Cundinamarca, aplicables en todo el territoric municipal, con el fin de

garantizar el derecho a una vivienda digna v el acceso a soluciones habitacionales adecuadas,
en los erminos establecidos en &l prasante Acuardo.

ARTICULO 2. Definiciones. Para efectos de la aplicacion del presente Acuerdo, se adoptan las
siguientes definiciones:

2.1. Soluciones habitacionales. Modalidades de vivienda promovidas madiante regulaciones,
subsidios o esquemas de financiacidn, que permiten a los hogares acceder, mejorar o mantenar
viviendas nuevas, usadas, en arriendo o en procesos de construccion progresiva, asegurando
condicionas dignas de habitabilidad.

2.2. Tipo de tenencia. Formas en las que un hogar ocupa una vivienda, incluyendo propiedad
individual o colectiva, amiendo, usufructo, subarriendo u ocupacion de hecho,

2.3. Subsidio de Vivienda. Aporte econtmico o en espece otorgado por el Municipio para
facilitar el acceso a soluciones habitacionales a hogares en condicidn de vulnerabilidad social o
econdmica, valorado en salarios minimos legales mensuales vigentes (SMLMV) y compatible con
otros subsidios o fuentes de fimanciacion,

2.4. Vivienda de Interés Social (VIS) y Vivienda de Interés Prioritario (VIP). Aguellas
soluciones habitacionales que cumplen con los estandares minimos de disefic y construccion
definidos en |2 narmativa nacional, dirigidas a hogares de menores ingresos y cuyo valor no podra
syperar los topes establacidos por |a ley.

2.5. Vivienda rural, Unidad habitacional lncatizada en suelo rural, entendida come & conjunto de
construcciones y areas asociadas al lugar de habitacion y produccion familiar, que garantiza
condiciones satisfactorias de salubridad, saneamiento basico y calidad estructural.

ARTICULO 3. Enfoques. El presente Acuerdo en materia de vivienda en el Municipio de Cota se
impiementara bajo los siguientes enfoques:

31.1. Enfoque territorial. Reconoce las caracteristicas de I-n*la entornos urbanos rurakes del
municipio, promoviendo una planificacion diferenciada segun las dmamc&s ¥ nanamd_ades
locales. Este enfoque prioriza la eguidad territorial, asegurando la integracitn de areas
vulnerables y deficitarias an términos de acceso a solucionas habitacionales y servicios pablicos
basicas.

Cra. 5 No. 12 -10, Parque Principal Luis Carlos Galan — Tels: 31 08852550
concejodecota@heotmail.com / W concejo-cota-cundinamarca.gov.co
| |

it

s




3.2. Enfoque poblacional - diferencial y de género. ldentifica y respende a las necaesidam
especificas de los diferentes grupos poblacionales del municipio, incluyenda mujeres, nifos,
adultos mayores, comunidades étnicas y personas en siluacion de vulnerabilidad. Busca elﬁmlnar
barreras de exclusion y diseriminacidn, promoviendo la equidad en el acceso a vivienda digna.

3.3. Enfoque ambiental y de sostenibilidad. Integra la vivienda con criterios de sostenibilidad,
priorizando la mitigacion del impacto ambiental, la adaptacién al cambio climatico y |la
conservacion de recursos naturales, Fomenta practicas de construccién sostenible y uso eficiente
del suelo, especialments en areas de alto valor ambiental,

3.4. Enfoque de gobernanza y participacion ciudadana. Fomenta la colaboracion entre actores
pitblicos, privados y comunitarios en la gastion de la vivienda, Prioriza la participacidn ciudadana
en la toma de decisiones, la planificacibn y la ejecucidn de programas de vivienda, asegurando
procesos transparentes @ inclusivos.

3.5. Enfoque de desarrollo econdmico y social. Articula fa vivienda con estrategias de
genaracion de amplao y mejora de las condiciones de vida de la poblacion. Promueve solucionas
habitactonalas que contribuyan al fortalecimiento de capacidades econdmicas v sociales de los
hogares beneficiarios.

ARTICULO 4. Principios. Las disposiciones de este Acuerdo vy las reglamentaciones gue lo
desarroflen s regiran por los siguientes principins:

4.1. Equidad social. Se garantizara el acceso a soluciones habitacionalas a los hogaras en
situacion de mayor vulnerabilidad, priorizando las zonas y poblaciones con mayor deficit
habitacional y promoviendo una distribucion justa de los recursos v oportunidades.

4.2, Sostenibilidad ambiental. Se fomentard el desarrollo urbano v rural en armonia con el
medio ambiente, promoviendo la protecclon de los ecosisternas, & uso eficients de los recursos
¥ la implementacidn de practicas de construccion sostenible,

4.3. Participacion ciudadana. Se asegurard la inclusidn activa de la ciudadania en la

formulacidn, ejecucitn y evaluacién de los programas y proyectos de vivienda, promoviendo
procesos democraticos, transparentes ¥ representativos,

4.4. Innovacién y sostenibilidad econémica. Se incentivara el uso de tecnologias innovadoras
'_ur_r_r'u:ldelnsl de financiacion sostenibles que permitan la construccion, mejcramiento ¥ BCCRSO a
vivienda digna de manera eficiente y con impacto positivo a largo plazo.

4.5. Derecho a la vivienda digna. Todas las acciones derivadas del presente Acuerdo estaran
orentadas a garantizar condiciones de habitabilidad, seguridad y accesao a servicios hdsicos.

4.6. Cohesidn territorial, Se buscara reducir lss brechas habitacionales urbanas ¥ rurales

mediante la integracidn de las zonas periféricas y rurales del municipio, promoviendo un
distribucion eguilibrada de infraestructura y servicios. ks 2

4.7. Intersectorlalidad. Se promovers la articulacion entre diferentes sectores del goblerna,

actores privades y la comunidad, integrando las acciones de vivienda con estrategias da
desarrolio econdmico, social y ambiental. "
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TITULO It
ESTRUCTURA, VISION, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS

ARTICULO 5. Objetivos y lineas estratégicas en materia de vivienda. La accidn municipal en
vivienda se orientard por un (1) objetivo general, desarmollado a través de fres (3) objetivos
especificos y de las lineas estratégicas que se definen a continuacion:

5.1. Objetivo genaral. Garantizar & acceso a una vivienda digna para los habitantes del
municipia. mediante [a implementacion de programas, proyeclos y mecaniemos que atiendan el
déficit habitacional, fortalezean la gestion institucional v promuevan soluciones habitacionales
sostenibles 2 inclusivas.

5.2. Objetivos especificos:

B.2.1. Mejorar laz condiciones urbanas ¥ rurales del municipio mediante el acoeso a senvicios
bésicos, equipamiantos y espacios pdblicos que complemantan las soluciones de vivienda.

5.2.2. Facilitar la produccidn, el acceso y el mejoramiento de solucionas habitacionales que
permitan atender las necesidades de los hogares en condicion de vulnerabilidad,

5.2.3. Fortalecer |a gobernanza v la ariculacion institucional para la planeacidn, ejecucion y
evaluaciin de los programas y provecios de vivienda,

5.3. Lineas estratégicas. Los objetivos especificos se Implamentaran a través de [as siguientas
lineas esirategicas:

6.3.1. Planeacion y ordenamiento territorial con enfoque habitacional. Orientada a garantizar
gue el ordenamianto dal suelo contemple suficiente suelo apto para proyectos de vivienda de
interes social y priortana.

5.3.2. Produccidén de vivienda de interés social y prioritario. Promueve |a generacian de
viviendas accesibles medianta proyectos innovadones v esquemas de financiacién adecuados

6.3.3. Mejoramiento integral de barrios y viviendas existentes. Busca atender al déficit
cualitativo mediante intervenciones gue aseguren condicionas adecuadas de habitabilidad.

5.3.4. Participacion ciudadana vy fortalecimiento institucional, Garanfiza procesos
participativos, fransparentes y colaborativos an la planeacion y ejecucién de los programas de
vivienda.

PARAGRAFO 1. La implementaciin de estas lineas contard con recursos provenientes del
presupuesto municipal, aportes del Gobierno Nacional, cooperacién internacional, alianzas
plblico-privedas y ofras fuentes de financiacion, que garantizaran su sostenibilidad.

PARAGRAFO 2. La Administracién Municipal reglamentara los instrumentos y mecanismos

requerideos para la ejecucitn de los objetives vy lineas estratégicas, sin perjuicic de ofras
dizposiciones complementarias que se expidan por parte del Concejo Municipal,
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ARTICULO 6. Visian en materia de vivienda, Cota serd un referente departamental en la
implementacién de un modelo sostenible e inclusivo de vivienda, que garantice el acceso
equitativo a soluciones habitacionales dignas ¥ adaptadas a las necesidades de su poblacién,

El municipio destacara por la integracidn armonica de sus areas urbanas y rurales, con proyectos
habitacionales gue aseguren condiciones adecuadas de habitabilidad, accese a servicios
publicos de calidad, espacios complementarios para la vida comunitaria v enformos sosteniblas
gque favorezcan la calidad de vida de sus habitantes.

TiTULO I
ESTRATEGIAS ¥ MECANISMOS DE IMPLEMENTACION

CAPITULO |
PROMOVER TERRITORIOS HABITABLES ¥ SOSTENIBLES

ARTICULOD 7. Estrategias para promover territorics habitables y sostenibles en materia de
vivienda. Con el fin de cumplir el objetiva de mejorar las condiciones urbanas vy rurakes del
Municipio de Cota, sa implemeantaran las siguientes estrategias, orientadas a garantizar al accesa
a sarvicios basicos, equipamiantos, espacios publicos adecuados y condiciones de sostenibilidad
que favorazean e calidad de vida de los hogares:

7.1. Planeacién y ordenamiento terrtonal inclusivo v sostanible, Busca asegurar una distribucidn
equitativa de servicios basicos, equipamientos y espacios publicos en las zonas urbanas v rurales
del municipio, priorizando las areas con mayores déficits y articulando les intervenciones
habitacionales con criterios de sostenibilidad ambienial,

7.1.1. Ariculacién con el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) para garantizar que los
provectos de vivienda incorporen criterios de equidad temritorial y sostenibilidad

7.1.2. Formulacian de proyectos que permitan desarrollar soluciones habitacionales y mejorar la
infraestructura de soporte en zonas prioritarias.

7.2, Majoramiento integral de 2onas y viviendas existentes, Orlenta intervencionas an zonas y
viviendas con deficit de infraestructura y servicios bésicos, con el propdsito de garantizar
condiciones de habitabilidad digna y fortalecer &l tejido comunitario,

7.2.1. Ejecucidon de proyectos de dolacidn de infraestructura basica (servicios pulblicos, vias,
alcantariiado) en zonas de alta vulnerabilidad.

7.2.2. Desarroic de espacios comunifarios y eguipamientos sociales vinculados a proyectos
habitacionales.

7.2.3. Fomenta de procesos de participacion ciudadana en la priorizacion de intervenciones y
proyectos de mejoramianto.

T.3. Protecciéon ambeental en proyectos habitacionales.
Inbegra criterios de presenacidn de recursos naturales v sostenibilidad ambiental en el dasarrolic
de provectes de vivienda, con al fin de asegurar entormos segquros v resilentas,
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T.3.1. Incorporacidn de criterios de conservacidn ambiental en proyectos de vivienda v
urbanizacian

7.3.2. Implementacikin de cormedores ecoldgicos v proyectos de restauracidon ambiental en zonas
donda se desarrcllen programas habitacionales.

CAPITULD Il
FACILITAR LA PRODUCCION, ACCESQO Y MEJORA DE SOLUCIONES HABITACIOMALES

ARTICULO 8. Estrategias para facilitar la produccién, acceso y mejora de soluciones
habitacionales. Con el fin de responder al déficit habitacional y garantizar condiciones dignas de
habitabilidad para los hogares del Municipio de Cota, se implementaran las siguientes estratagias,
orientadas a ampliar la oferta, majorar la calidad de las viviendas existentes y asagurar antornos
seguros ¥ sostenibles:

B.1. Produccidn de vivienda de interés social y prioritario. Busca incrementar la oferia de vivienda
accesible para hogares en situacion de vulnerabilidad, mediante prayectos habitacionalas que
cumplen estandares de calidad, sostenibilidad v accesibilidad. Para su implementacion se
reconocen los siguientes mecanismos:

B.1.1. Promocion de proyectos habitacionales mediante la gestion de suelo pdblico y privado
destinade a vivienda VIS vy VIF,

B.1.2. Implementacidén de esquemas de subsidios concurrentes entre el municipic, el gobiemnao
departamental, nacional y olros aclores.

8.1.3. Generacion de incentivos normatives pars desarrolladores de proyectios de vivienda VIS y
VIP.

8.1.4. Establecimiento de mecanismos de cferta preferente para hegares en condicion de
vuinerabilidad.

B.2. Mejoramiento intagral de zonas v viviendas existentes. Orienta intervenciones en zonas vy
viviendas con déficit cualitativo, con el propésito de garantizar condiciones dignas de habitabilidad
y reducir las brechas de acceso a servicios basicos. Para su implementacion se reconoccen los
siguientes mecanismos:

B.2.1. Programas de mejoramiento de viviendas que incluyan reparaciones asiruclurales,
adecuaciones para accesibilidad v provision de servicios basicos.

B.2.2. Intervenciones puntuales en infraestructura de sopore (redes de semnvicios publicos,
accesos, saneamiento basico) que fortalezcan kos proyectos habitacionales.

B.3. Innovacion ¥ financiamienio an vivienda,
Fomenta la generacion de soluciones habitacionales innovadoras ¥ sostenibles mediante nuevas

tecnologias constructivas y esguemas de financiamiento inclusivos. Para su implementacion se
reconocen los siguentes mecanismos:
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8.3.1. Promocion del use de tecnologias sostenibles, como materiales ecoldgicos v sistemas
canstructivos eficlentes.

8.3.2. Desarmrollo de programas de shomo y financiamiento progresivo para facilitar el acceso a
vivianda,

8.3.3. Establecimiento de alianzas con el sector privado vy organismos de cooperacidn
internacicnal para financiar proyectos habitacionalkes,

ARTICULO 9. Mecanismos de implementacién en materia de vivienda. La implementacion de
las disposiciones en materia de vivienda del Municipio de Cola se orlentard por los sigulentes
mecanismos, disefiados para maximizar el uso de recursos plblicos y privados, garantizar |a
sostenibilidad y promover la equidad en el acceso a soluciones habitacionales:

9.1. Gestidon de suelo. El Municipio adelantara acciones para la adguisicion, habilitacién y uso
eficiente de! suelo destinadoc a proyectos habitacionales de interés social y prioritario, en

concordancia con el Plan de Ordenamiento Territorial (POT). Para tal efecto se desarrollaran,
antra otras, las siguientas acciones:

8.1.1. |dentificacidn de éreas estratégicas dentro del territorio para el desarrollo de proyectos
habtacionales.

9.1.2. Implementacion de instrumentos de gestidn del suele que faciliten la produccidn de vivienda
VIS y VIP, promoviendo gl uso eficiente y sostenible del teritorio.

8.2. Subsidios habitacionales. Se fortaleceran los programas de subsidios municipales y su
CONCUrMancia con recursos departamentales, nacionales y de otras fuentes, con el propdsito de
facilitar el acceso de |0s hogares a soluciones habitacionales. Para tal efecto se contemplan, entra
otras, las siguientes acciones:

8.2.1. Incremento de cupos de subsidios para VIS y VIP, pricrizando hogares en condicidn de
vulnerabilidad.

9.2.2. Promocidn de subsidios concurrentes que combinen apories del Municipio con oiras
entidades,

8.2.3. Disefio de modabidades de subsidios especificos para mejoramiento habitecional en
viviandas existantes.

8.3. Alianzas v cooperacion. El Municiplo fornentara la articulackdn con aclores publicos, privados,
comunitarios e internacionales para financiar, estructurar y ejecutar proyectas habitacionales qua
respondan a las necesidades locales. Para tal efecto se desarrollaran, entra otras, las siguientes
BCCIDNes!

9.3.1. Creacibn de espacios de coordinacion y mesas de trabajo para identificar oportunidades
de colaboracion,

9.3.2. Establecimiento de esquemas de cogestian y financiamiento compartido con el sector
privada,
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2.3.3. Promecidn de alianzas con erganismos multilaterales y de cooperacidn para acceder a
recursos técnicos y financieros destinados a vivienda.

CAPITULO Il
FORTALECER LA GOBERMNANZA Y ARTICULACION INSTITUCIOMAL

ARTICULO 10. Estrategias para fortalecer la gobermnanza y articulacidn institucional en
materia de vivienda. Fara garantizar |la adecuada implementaciin de las disposiciones en
materia de vivienda del Municipio da Cota, se desarrollaran las sigulentes esirategias orentadas
a consolidar procesos de gestion participativa, intersactorial y transparente:

10.1. Paricipacidn ciudadana y fortalecimiento imstiucional en vivienda. Busca involucrar
activamente a la ciudadania en la ioma de decigiones y forialecer |las capacidades de [a
Admintstracion Municipal para una gestion mas eficienta y transparente. Para su implemantacion
B2 reconecen los siguientes mecanismos:

10.1.1. Creacion y fortalecimiento del Comité Municipal de Vivienda como espacio permanente
de arboulacion interinstiucional.

10.1.2, Promocidn de procesos de participacidn ciudadana mediante convocatorias piblicas,
encuentros comunitarios y el uso de plataformas digitales accesibles.

10.1.3. Capacitacién a funclonarios plblicos en materia de vivienda, subsidios habitacionales v
gstrategias de ariculacidn institucional,

10.2. Transparencia y monitoreo en la gestion de vivienda. Orienta el disefio & implementacian
de sistemas de seguimiento, evaluacidn y rendicion de cuentas. Para su implementacién se
reconocen |os siguientes mecanismaos:

10.2.1. Desarrollo de un sistema de informacién integral de vivienda que consolide datos sobre
programas, subsidios, avancas y resuftados.

10.2.2. Implementacion de indicadores de desempefio ¥ evaluacion perddica de las estrategias
y proyectos habitacionales.

10.2.3. Publicacion de informes anuales de seguimiento en plataformas de acceso publico.

10.3. Articulacién territorial ¥ sectorial. Promueve la coordinacidn entre distintos niveles de
gobiemo v aclores del terrtorio para asegurar coherancia en [as poliicas de vivienda, Para su
implementacion se reconocen los siguientes macanismaos;

10.3.1. Coordinacidn entre los niveles local, regional ¥ nacional en el disefio & implementacidn de
pragramas de vivienda

10.3.2. Fomento de alianzas con el sector privado, la academia v la cooperacion internacional
para el desarrolle de proyectos estratégicos.
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TITULO IV
IMPLEMENTACION ¥ SEGUIMIENTO DE LAS DISPOSICIONES EN MATERIA DE VIVIENDA
CAPITULO |
IMPLEMENTACION

ARTICULO 11. Esquema de coordinacion, El liderazgo en la ejecucian de las disposiciones an
materia de vivienda adoptadas por este Acuerdo estara a cargo de |a Secretaria de Planeacion
Municipal. La coordinacion se desamollara mediante un esquema esiructurado de actores,
instancias y procedimientos gue garanticen una gestion efectiva en @ financiacidn, disefio,
implamentacion, seguimiento y evaluscion de los programas y mecanismos habitacionales,

El esquema de coordinacion sa articula a través de las siguientes escalas:
11.1. Escalas de coordinacion,

11.1.1. Escala sectorial. Corresponde al ambito de la Secretaria de Planeacidn, rasponsable de
definir lineamientos, establecer metas, coordinar prasupuestos y realizar el seguimiento técnico
¥ financiero de las disposiciones de este Acuerdo,

11.1.2. Escala intersectorial. Comprenda la articulacidn entre la Secretaria de Planeacidn v las
demds secretarias v entidades de la Administracion Municipal, Departamental o Macional, con
responsabilidades relacionadas con la gjecucidn de los programas y estrategias en materia de
vivienda,

11.2. Modelo de gobernanza. El modelo de gobernanza garantizard la articulacién entre las
entidades del Municipio v otros actores pablicos, privados y comunitarios, fomentando la
cormesponsabilidad y la cooperacion, v asegurando la participacion efectiva en todas las elapas
de implementacion,

11.3. Colaboracion y aprendizaje para la implementacion. Se promovera el analisis continuo del
procesa de gjecucion mediante estudios, reunicnes de trabajo v retroalimentacidon entre las
entidades responsables.

PARAGRAFO, El alcalde Municipal podra reglamentar s disposiciones especificas relacionadas
con la implementacion de los programas de vivienda, y la Secretaria de Planeaciin serd la
encargada de desarrollar y hacer seguimiente a su cumplimiento.

ARTICULO 12. Financiacién. La implementacion de las disposiciones en materia de vivienda
previstas en este Acuerdo contara con recursos provenientes de diversas fuentes, incluyenda:

12.1. Recursos del presupuesto municipal azignados.
12.2. Recursos del Sistema General de Participacionas (SGP).
12.3. Regalias.

12.4. Cooperacion nacional e internacional.
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12.8. Aportaciones del sector privedo v alianzas plblice-privadas.

12.6. Recursos provenientes del desarmolic ferrtordal v otras fuentes identificadas por la
Administracian Municipal,

CAPITULO NI
SEGUIMIENTO Y EVALUACION

ARTICULO 12. Seguimiento de las disposiciones en materia de vivienda. El seguimiento a
las disposiciones adoptadas en el presente Acuerdo sard un process continue liderado por la
Secretaria de Planeacion, con el fin de verificar |a ejecucion de los programas habitacionaies, el

eumplimients de los objetivos establecidos v el avance de los indicadores definidos. Este proceso
comprenders;

13.1. Monitoreo del cumpiimiento de metas y objetivas medianta indicadaras cuantitativos y
cualitatives.

13.2. Elaboracion de reportes semestrales que identifiquen avances, fortalezas, debilidades y
drsas de mejora.

13.3. Publicacion de resultados en medios y plataformas de acceso piblico que permitan
garantizar |a transparencia en la gestion habitacional

PARAGRAFO. EI seguimiento se desarollara con apoyo de herramientas tecnologicas y en
concordancia con los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Municipal.

ARTICULO 14. Evaluacién de las disposiciones en materia de vivienda. La evaluacion estara
a carpo de la Secretaria de Planeacion y tendra como objetive medir al impacto de la
implementaciin del presente Acuerdo, identificar lecciones aprandidas ¥y proponer ajustes que
mejoren la efectividad de las disposiciones adoptadas en materia de vivienda, Se realizaran dos
evaluaciones principales:

14.1. Una evaluacion intermeadia a los cinco (§) afos da iniciada la implemeantacion.
14.2. Una avaluacidn final al ¥érming del periodo de vigencia del presente Acuerdo,

PARAGRAFO. Los resultados de las evaluaciones deberdn presentarse en masas
intersectoriales, asegurando la retroalimentacidn de actores clave y promoviendo decisiones
informadas v participativas,

ARTICULO 15. Sistema de informacion en materia de vivienda. La Secretaria de Planeacion
liderard la consalidacidn de un Sistema de Informacion en materia de vivienda, el cual permitira
manitorear, analizar y orientar la loma de decisiones con base en datos actualizados y confiables.
Esfe sisterna incluira informacion sobre:

15.1. Proyectos habitacionales en curso.
16.2. Indicadores de seguimiento vy evaluacion de las disposiciones adopiadas en materia de

vivienda,
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16.3. Recursos azignados v ejecutados,
15.4. Informacian sobre beneficiarios de programas y subsidios habitacionales.
TiTULO V
ASPECTOS GENERALES SOBRE EL SUBSIDIO DE VIVIENDA EN EL MUNICIPIO DE COTA
CAPITULO |
SUBSIDIO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE COTA

ARTICULO 16. Definiciones sobre el subsidic de vivienda. Para la correcta aplicacion de la
regulacian gue se establazea para la operatividad de las modalidades del subsidio de vivienda
que sa otorgue por el municipio de Cota, se adoptan las siguientes definiciones relacionadas con
este asunio:

16.1. Subsidio Municipal Vivienda: Es un aporte otorgado por el Municipio de Cota, en dinero
0 an aspacie, para accedar & soluciones habitacionales velorado en salarfos minimos legales
mensuales vigentas - SMLMVY, siempre y cuando se cumplan los requisitos y condiciones
astablecidos en 18 normativa vigente v aplicable, adjudicado por una vez a los hogares gue
cumplan con los reguisites establecidos para su asignacion,

16.2. Hogar: Es =l conformado por una sola persona, conyuges, uniones maritales de hecho,
incluidas las del mismo sexolgénero, o por un grupo de personas unidas por vincule de
parentesco hasta tercer grado de consanguinidad, segundo de afinidad v primero civil, que
compartan un mismo espacio habitacional.

18.3 Hogar beneficiario: Comesponde al hogar al cual le fue asignado un subsidio de vivienda
en cualquiera de sus modalidades.

16.4. Cierre financiero. Recursos gue deben ser acreditados por el hogar beneficiario del
subsidio para cubrir ef valor total de una scluciin de vivienda deniro de los que se encuentran al
crédito, ahorro, los subsidios familiares de vivienda, los recursos propios del hogar, cesantias,
entra otros,

16.5. Concurrencia del subsidio: Es la sumatoria del subsidio familiar de vivienda otorgado por
distintas entidades participes del Sistema Nacional de Vivienda de Interés Social para facilitar el
acceso a una solucion de vivienda y que es procedants cuando la naturaleza de las modalidades
que se asignen de manera simultdnea permita su aplicacion sobre una misma solucidn de
vivienda,

16.6. Complementariedad: Es la sumaloria de los subsidios v de uno o varios beneficios de los
gque defina la administracién municipal

16.7. Mejoramiento de vivienda: Modalidad del subsidic de vivienda que tieng como propdsito
superar las carencias basicas, idenlificadas en el déficit cualitativo de Vivienda, el cual puede ser
locativo, estructural, modular, reduccién de la vulnerabilidad sismica o cualguier intervencién
definida por el Alcalde de Cola.
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16.8. Entidad Otorgante; El Municipio de Cota actuara como entidad otorgante del subsidio, asl
como oferente de proyectos habitacionales. La administraciéin del Subsidio Municipal de Vivienda
sera gestionada conforme a los establecido en este acuerdo ¥ en armonia con [as normas ¥
paoliticas del orden nacional y departamental.

16.9. Lote urbanizado: Se entiende por lote o terreno urbanizado, para cualgquier modalidad de
solucicn de vivienda, agual gue cuenta con las acomatdas domecilianas de sericios pildicos da
gocueducto, alcantarillado vy energia, vias de accesa Yy espacios poblicos conforme a la
normatividad urbanistica vigente.

16.10. Reglamento Operativo: Es el acto administrative expadido por el Alcalde Municipal de
Cota donde se reglamenta la particulandad de cada programa de subsidio v sus modalidades

16.11. Solucién habitacional: Son lag digtintas modalidades de vivienda que =e promueven a
través de instrumentos y'o mecanismos de regulacian, gestian o financiacion, que permiten a los
hogares mejorar las condiciones de |a vivienda, disponer de una solucion da vivienda nueva,
usada o en arendamiento, seglin las normas nacionales y municipales que reglamenten ka
materia.

16.12, Vivienda de Interés Social (VIS) y Vivienda de Interés Prioritario (VIP): Son aguellas
que rednen los elementos que aseguran su habitabilidad, estandares de calidad en disefio
urbanistico, arguitectdnico v de consbruccidn, cuyo valor comesponde a lo dispuestc en las
narmas nacionales sobre la materia,

16.13. Vivienda rural: Es la unidad habitacicnal localizada en suelo rural, entendida comao el
conjunto de construcclones v areas asociadas al lugar de habitacién v produccian familiar, que
garantiza condiciones satisfactorias de salubridad, saneamiento basico, calidad estructural v que
permita la productividad y sostenibilidad.

16.14. Vivienda rural dispersa: Conforme con el numeral 5.1, del articulo 2.1.10.1.1.2.1. del
Dacreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, se entiende por vivienda rural dispersa la unidad
habitacional localizada en el suelo rural de manera aislada que se encuentra asociada & las
formas de vida del campo y no hace parte de centros poblados rurales ni de parcelaciones
destinadas a vivienda campestre.

16.15. Vivienda rural agrupada: Esta constituida por viviendas agrupadas gue conforman
asentamientos humanos o centros poblados, presentan pequefios puntos de acopio, zonas de
comercio de produccidn agropecuaria, ventas de viveres vy algunos senicios ¥ equipamientos
basicos.

16.16. Poseedor: Para efectos de la presente reglamentacion v en armonia con |a ley, poseedor
es quien que hace uso de un nmueble con dnimo de sefor ¥ duefo; es decir, sin reconocer
derecho de dominke ajenc, de forma pacifica e ininterrumpida; Tanto las calidades del posesdor
como la farma de probar su condicidn 52 haran conforme al Codigo Civll Colombiano v demas
normas gue lo complementen, madifiquen o sustifuyan, asi coma con los criterios que establezea
la administracion municipal, la cual reglamentara la materia.

ARTICULD 17. Creacién y modalidades del Subsidio Municipal de Vivienda, Créase el
Subsidic Municipal de Viviendzs como un aporie economico o en especie otorgado por el Municipio
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de Cota, destinado a facilitar el acceso, la mejora o la formalizacion de la tenencia de una solucion
haebitacional, en el marce de programas pdblices o con participacidn municipal.

El Subsidio Municipal da Yivienda podra aplicarse en [as siguentas modalidades de destinacidn:

17.1. Adquisicion de vivienda nueva de Interés Social (VIS o de Interes Prcritana (VIP), urbana
o rural,

17.2. Adquisicién de vivienda usada,

17.3. Mejoramiento de vivienda existenie.

17.4. Consfruccian en sitva propio de vivienda VISP,

17.5. Contratos de leasing habitacional o arrendamiento con opcion de compra
17.6. Lotes urbanizados con sarvicios pdblicos para construccién da vivienda.

17.7. Adquisicién o urbanizacion de terrenos para al desarrollo progresive o unidades basicas de
vivienda,

17.8. Suministro de materiales de consiruccidn yo ejecucidn de obras de infraestruciura de
sarvicios plblicos y vias de acceso vinculadas a los predios objeto de subsidio.

17.8. Otras modalidades gue la Administracian Municipal defing como pertinentes para favorecer
el acceso a soluciones habitacionales en el municipio.

PARAGRAFO 1. El Subsidio Municipal de Vivienda se aplicara dnicamente en predios urbanos y
rurales denfro del Municipio de. Cota que, segin el Plan de Ordenamiento Territorial, esten
desfinados a uso residencial. Los predios deberan ser aptos para cbtener licencias urbanisticas
y contar con disponibilidad de serviclos plblices bdzsicos, ya sean convencionales o no
convencionales, ademas de cumplir con las normas vigentes de urbanismo v construccion. En
ningdn caso podran localizarse en zonas de rigsgo no mitigable o de uso no residencial.

PARAGRAFO 2. El valor del subsidio, las condiciones de acceso y los requisitos para su
implementacién seran definidos medianbe reglamentacidin expedida por la Administracion
Municipal, en ejercicio de las facultades conferidas por el articulo 315 de la Constitucidn Palitica,
la Ley 136 de 1994 y demas normas concordantes, en especial la Ley 1537 de 2012,

ARTICULD 18. Operatividad de programas y su reglamentacién. El Alcalde Municipal, a
traviés de la Secretaria de Flaneackin, gjercerad la coordinacion v reglamentara la aplicaciin y
operatividad de los programas de vivienda que adelanta el Municipio de Cota. Para tal fin, podra
realizar, entra otras, las siguientes actividades:

18.1. Establecer alianzas yi'o convanios con antidades u organizaciones nacionalkes, regionakes,
mefropolitanas, distritales o intemacionales, de derecho publico o privado, para la ejecucién de
los recursos del Subsidio de Vivienda en el Municipio de Cota.

Cra. 5§ No, 12 -10, Parque Principal Luis Carlos Galan — Tels; 3106852550
concejodecota@hotmail.com / www.concejo-cota-cundinamarca.gov.co




18.2. Expedir los reglamentos e instrumentos necesarios para la implementacion de los
programas ¥ modalidades de subsidio previsias en el presente Acuerdo, asl como adecuar y
determinar las acluacionas a cargo de las depandencias compebentes para su cumplimiento.

ARTICULD 14. Clases del Subsidio Municipal de Vivienda. El Subsidio Municipal de Vivienda
podra oforgarse en dinerc © en especie, de acuerdo con la disponibilidad de recursos v la
reqgiamentacion que axpida a Administracidn Municipal:

18.1. Subsidio en dinero. Sera aplicable a cualquiera de las modalidades del Subsidio Municipal
de Vivienda y se atorgara con cargo al presupuesto municipal. Este subsidio podra constituirse
comao complemanto del ahormo y concurrir con otras subsidios o recursos que parmitan al hogar
acceder a una solucidn de vivienda.

19.2. Subsidio en especia. Serd aplicable de conformidad con los siguientes criterios:

18.2.1. En la modalidad de vivienda nueva, podra consistir 2n inmuebles sobre 105 cuales se
desarrollen proyectos habitacionales del Municipio de Cota o en los que este participe.

18.2.2. En la medalidad de mejoramiento de vivienda o construccion en sitio propie, podra
consistir, entre otros, en la ejecucidn directa de obras o en la enfrega de materiales & insumos
basicos para la intervencidn habitacional

PARAGRAFO 1. El subsidio en dinero solo podra aplicarse en lotes urbanizables o urbanizados
gue cuenten con licencia urbanistica, asl coma con certificacidn de disponibilidad de servicios
publicos basicos.

PARAGRAFO 2. En los actos de transferencia de inmuebles se debera dejar constancia expresa
de la asignacitn del respectivo subsidio de vivienda.

PARAGRAFO 3. Los subsidios podran complementarse con aportes de otras entidades del orden
nacional, departamental, municipal o de cooperacién intemacional, siempre que su naturaleza lo
permita.

ARTICULD 20. Modalidades del Subsidio de Vivienda. El subsidio de Vivienda podra ser
otorgado por la Adminisiracidn Municipal en cualquisra de las siguientes modalidades:

Yiviendas nuevas o usadas VIP / VI3, urbana v'o rural,

Mejoramiento de Vivienda

Lote urbanizado con servicios pablicos.

Construccion en sitio propio de vivienda nueva VIPAIS, tanto urbana como rural.,
Contrates de leasing habifacional 0 arrendamiento con apcién de compra.

Materiales de construccidn para mejoramiento, habilifacidn yweo subdivisiin de viviendas.
Reubicacidn de viviendas en zonas de alto riesgo no mitigable.

Adquisicion de lotes de terreno o urbanizacion de terrenos para el desarrallo progresivo o
unidades basicas de vivienda.

Adquisicidn yio suministro de materiales de construccién yo eiecucidn de obrazs de
infragstructura de sarvicios piblicos v vias de acceso aledanas al pradio a construir

FempanpS

PARAGRAFO 1. El Subsidio Municipal de Vivienda se aplicara unicamente en predios urbanos y
rurales dentro del Municipio de Cota que, segun &l Ordenamiento Territorial estén destinados a
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uso residencial, Los predios deben ser aptos para obtener licencias urbanisticas y contar con
disponibilidad inmediata de servicios pdblicos, ya sean corwencionales o no convenclionales.
Ademdas, deben cumplir cen las normas vigentes en urbanismo y construccion y contar con vias
plblicas de acceso adecuadas, no podran localizarss en zonas de riesgo no mitigable o de uso
no residencial.

PARAGRAFO 2. En el presente acuerdo se dictan disposiciones generales sobre las
modalidades de vivienda nuevas o usadas VIS/VIP urbana yio rural y Mejoramiento de Vivienda,
05 cuales serviran como marco de referencia para su implementacion y desarralio. Entodo caso,
el Alcalde Municipal reglamantara madiante acto adminkstrativo, éstas y las demas modalidades
del Subsidio de Vivienda sefialadas an el prasente articulo v que se desarrollen en cumplimienta
de las politieas, estrateglas y pregramas habitacionales del municipio,

CAPITULD Il
BENEFICIARIOS ¥ REQUISITOS DE ACCESO AL SUBSIDIO DE VIVIENDA

ARTICULO 21. El Alcalde Municipal reglamentard mediante acto administrative los requisitos
genarales y especificos qua deben cumplir los hogares beneficiarios para acceder a las
modalidades da subsidio de vivienda que se establezcan en los diferentes programas de vivienda
que desarrolle la administracion.

ARTICULO 22. Verificacion de documentacion y cumplimiento de reguisitos. El Comité
Municipal de Vivienda, con el apoyo de |la Secretaria de Planeacion revisard y verificara |a
informacién presentada por los hogares que s postulen a la asignacion del subsidio, para lo cual
tendra en cuenta las bases de datos con las que cuenta la administracidn municipal, los registros
oficiales, y los registros & informacion de las entidades nacionales competentes,

2 deberd realizar una verificacion de la informacidn aportada v en caso que los hogares
incumplan con los requisitos, no sea posibbe la verificacién de ka informaclén presentada o la
misma séa inconsistente, la postulacion sara rechazada, sin perjuicio de |las acciones legalas
aplicables por presunta falsedad en g informacian presentada

lguaimenta, sl con posteroridad al desembolsa del subsidio de vivenda, la administracion
municipal comprueba |a existencia de imprecisiones en los dates suministrados en el formulario
de posiulacion, en los documenios que lo acompafian, en las condiciones o reguisitos de
postulacidn yo asignacidn de cada programa, 0 en los documentos relacionados con el cobro del
subsidio, o si se verifica que la informacidn proporcicnada no corresponde a la verdad, el hogar
beneficiario estara obligado a restituir a la entidad otorgante el monto recibido. Esta restitucion
incluira &l valor total del subsidio asignado, indexado con &l Indice de Precios al Consumidor (IFC)
desde la fecha del desembolso, junto con los intereses comientes causados desde esa misma
fecha.

Adicionalmenta, deberd tenerse en cuenta las disposiciones relacionadas con las sanciones
dispuestas en la ley en relacidn con la inhabilidad del postulante para solichar nuevamente el
subsidio durante un bérmino de diez (10) aflos, conforme a ko dispuesto en al articulo 30 de la Ley
3® de 1991,

ARTICULO 23. Causales de restitucion del subsidlo de vivienda. Se establecen coma
causales de restitucidén del Subsidio de Vivienda las definidas en el articulo B de [a Ley 3 de 1981,
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modificada por el articulo 21 de la Ley 1537 de 2012, a su vez modificado por el articulo 13 de la
Lay 2079 de 2021 y demds normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan.

PARAGRAFO, La Administracion municipal adelantara el procedimiento de resttucion
establecido en el articulo 2.1.1.3.1.8.1 del Decreta Unico Reglamentario 1077 de 2015.

ARTICULO 24. Renuncia al Subsidio de Vivienda. Una vez asignado el Subsidio de Vivienda,
&l hogar beneficiario podra renunciar voluntariamanta al misma, en los ierminos dispuestos en el
articulo 2.1.1.1.1.4.2.6 del Decrete Unico Reglamentaric 1077 de 2015 o la norma que o
modifique, adicione o sustituya.

ARTICULO 25. Procedimiento para la Seleccién de los Hogares y Aprobacion del Subsidio
Municipal de Vivienda. Para |2 asignacidén de los subsidios en los programas de vivienda gue
se adelanten en el municipic, la Administracién Municipal debera realizar convocatorias publicas,
amplia y ablertas con suficiente antelacién, permitiendo a los hogares inscribirse con tiampo. En
todos los casos el plazo para el cierre de las postulaciones no sera inferior a tres meses. La
Administracion municipal debera adelantar, entre olras acciones, las siguientes:

1. Se organizardn eventos plblicos presenciales, virtuales o mixtos, que garanticen la
afluencia masiva de ciudadanos siguiendo las normas de bioseguridad, para explicar al
objetivo, alcance y los criterios de seleccidn de hogares para la asignacion de subsidios,

2. Los formularios para inscripocion seran sencillos, con lenguaje claro. de facil
diligemciamiento y se distribuirdan gratuitamante, Se llevara un registro de fa entrega de
formularios, La informacidn se registrara en la Base de Datos de Proyectos de Vivienda a
cargo de la administracian municipal.

3. La informacion proporcionada por los solicitantes sera revisada y validada ante el
Ministerio de Vivienda, SISBEN, ADRES, y ofras fuentes de informacion pertinentes para
asegurar el cumplimiento de requisitos legales. Los resultados se publicaran en las
carteleras municipales v se registraran en la ficha de cada hogar,

4. Podran realizarse visitas domiciliarias aleatoriaz e intempestivas para wverificar las
condiciones socioeconomicas vy el cumplimignio de requisitos. Cada visita se registrara en
la ficha corespondienta.

5. Antes de la aprobacion ylo asignacin del subsidio, se realizaran entrevistas a los hogares
postulados en las fechas y lugares determinadoes por la administracion municipal, cuya
calificacion se incluird en la farmula de calificacion de las postulaciones .

6. Las postulaciones serdn calficadas conforme a lo indicada en el Decreto Unico
Reglamentaric 1077 de 2015. Si se superan Ios cupos del proyecto, se enfregara un
listado ordenado por puntaje al Comité Municipal de Vivienda, quien aprobara [a
asignacién del subsidio segin el presupuesto disponible. Les hogares restantes formaran
una lista de espera y e vincularan en orden de antigledad an |a postulacion.

7. La administracidn municipal tendréa la obligacion de publicar edictos en madios locales,
carteleras municipales y en |la wab para informar sobre el procedimiento y la oportunidad
para quienes puedsan crearse con derecho da ser titulares del subsidio municipal de
vivienda en sus diferentes modalidades.

ARTICULD 26. Generalidades sobre criterios de priorizacién. Para el otorgamiento del
Subsidio de Vivienda, se establecen los siguientes criterios de priorizacion, respetando el orden
que se astablece:

1. Hogares de mujeres victimas de violencia de género,

g Cra. 5 No. 12 -10, Parque Principal Luis Carlos Galan - Tels: 3106952550
| s | concejedecota@hotmai { www concejo-cota-cundinamarca.gov.co
=i,




Hogares monoparentales de mujeres o padres cabeza de familia.

Hogares con personas en condicidn de discapacidad o adultos mayores.

Hogares de madres comunitarias, de poblacion indigena y de victimas del conflicto.
Hogares en zonas de alto o medio riesgo no mitigable, zonas no compatibles con &l uso
rasidencial, ronas de invasion, o afectadas por desastres o calamidades plblicas.
Hogares poseedores vy residentes en bienes fiscales no legalizados, siempre gue no
pasean ofros inmieebies.

I

PARAGRAFO 1. Los Hogares de victimas del conflicto asentados en Cola, daben presentar en
todo caso la certificacion de la Red Macional de Informacion, que se demuestra con la impresion
dal raporte dal sistema Vivanto sobre la condicidn de hogar victima del conflicto, acreditando
inscripcian en el RUV (SIPOD, SIV, SIRAV y LEY 1448 de 2011).

PARAGRAFQ 2. En todo caso, en los actos administrativos de reglamentacion de los programas
de vivienda, la administracidn municipal podra inciuir otros criterios de priorizacion y detaliar la
aplicaciin de los indicados an el presanta acuardo.

En todo caso, los criterios para la focalizacion deberan cumnplir con o estipulado en el articulo
2.1.1.1.1.41.3 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, articulo gue establece la
determinacién de puntajes para calificacion de postulaciones, o la norma que lo modifigue o
sushituya.

CAPITULO Il
REGLAS APLICABLES POR MODALIDAD DE SUBSIDIO
SUBCAPITULO |
MODALIDAD DE VIVIENDA NUEVA O USADA

ARTICULO 27. Subsidio en la modalidad de Viviendas nuevas o usadas VIP | VIS, urbana
ylo rural. Cormesponde a un aporte de recursos de la administracion municipal, en dinera o en
especie adjudicado por una sola vez a los hogares en condicion de vulnerabilidad social y
econdmica, que sa puaden constituir comao un complemento del ahome o en cancurrencia con s
subsidios otorgados por el goblerno nacional, las cajas de compensacion u otros recursos, que
le permitan acceder 8 una solucion de vivienda de interés social o prioritario nueva o usada en el
miunicipio de Cota.

PARAGRAFO. En el caso de subsidios para la adquisicién de vivienda usada, la Administracian
Municipal reglamentard mediante acto administrativa los requisitos especificos, condiciones
t&écnicas, juridicas y socigles para su scceso, priorizacion y olorgamiento. La reglamentacién
deberd garantizar que las viviendas usadas cumplan con condiciones de habitabilidad, sequridad
estructural, disponibilidad de servicios plblicos, de manera gue se asagure una solucidn
habitacional adacuada.

ARTICULO 28. Requisites especificos del subsidic en la modalidad de Viviendas nuevas
VIP | VIS, urbana yio rural, Ademas de lo establecido en el articulo 22 del presante Acuerdo, los
haogares deberdn cumplir con los siguientes requisitos:
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1. Los ingresos familiares totales mensuales deben ser iguales o inferiores a cuatro (4)
salarios minimos legales mensuales vigentes — SMLMY.

2. El precio de las viviendas que se adquieran con el subsidio de vivienda no podrd superar
los limites maximos legales establecidos para vivienda VIP a VIS,

3. El hogar debera contar con el cierre financiero para la adquisicicn de la solucidn de
vivienda.

4. El hogar debara cumplir con los demas requisitos establecidos en el reglamenio que sa
expida para el efacto,

PARAGRAFOQ, Mo habra prefacion en la asignacion del Subsidic de Vivienda al hogar cuyos
integrantes se ancuentran ocupando ilegalmente béienes baldios urbanoz o rurales, bienes
fiscales titulables o bienes de uso plblico.

ARTICULO 28. Valor del subsidio. El monfo del Subsidio de Vivienda en la modalidad de
vivienda nueva serd definido por el Alcalde Municipal en el marco de la reglamentacién que se
ermita para |a ejacucion dal programa de vivienda que desarrolle la administracidn municipal.

ARTICULD 30. Esfuerzo Propio de los Hogares. La focalizacion de los hogares beneficiarios
¥ la sostenibilidad de los proyectos de vivienda reguieren un compromiso real por parte de los
integrantes del hogar, Aungue la Administracién Municipal podra realizar un aporte en dinero o
en especie para facilitar el acceso a una solucidn habitacional, dicho subsidio no reemplaza fa
responsabilidad del hogar de contribuir con un esfuerzo propio que complementa al cierre
financiero.

ARTICULO 31. Cierre Financiero. Los hogares deben demostrar el 100% del cierre financiers
requerido para el proyecto, Pueden ufilizar subsidios adicionales otorgados por los Gobiernos
Macional ¥ Departamental, las Cajaz de Compensacidn Familiar, Caja Henor, ofros subsidios
simitares, créditos hipotecarios aprobados, leasing habitacional, con los cuales pueden completar
el cierr financiera, Sila suma de los subsidios y el crédito completa el cierre financiero no sera
necesario demostrar el ahorro programado previo, siempre y cuando [a entidad otorgante acepta
la suscripcion de la escritura publica que constate el mutuo e hipateca

ARTICULO 32. Créditos. Para garantizar el cierre financiero, los hogares podran tramitar y
gbtener un crédito hipotecario para vivienda. Se debera considerar el valer total de la vivienda, el
monto del subsidio, el importe del crédito y la futura cuota periddica del pago. La evaluacion
crediticia deberd incluir la situacién financiera actual de los hogares, 2 page mensual de
arrendamiento, la capacidad de pago, y &l nivel de endeudamiento.

Dicha evaluacidn debe asegurar que el hogar beneficiario puada cumplir con las obligaciones del
crédito hipotecario v ios gastos asociados con la nueva solucion de vivienda, incluyendo |a cucta
de aporia a las expensas comunes, Esto debe realizarse sin comprometer ofros gastos esenciales
para la familia, garantizando asi que no se ponga en riesgo el disfrute y goce de la vivienda por
el incumplimiento de las obligaciones crediticias.

ARTICULO 33. Complementariedad y Concurrencla. El Subsidic Municipal de Vivienda podra
otorgarse de manera complementaria a los subsidios familiares de vivianda proporcionados por
el Gobierno Nacional a través de Fonvivienda, las Cajas de Compansacidn Familiar, la Caja
Promotora de la Vivienda Militar v de Policia, azl como el Subsidio Departamental de Vivienda v
afros subsidios otorgados por entldades autorizadas por |a ley o por entidades del sector privado.

Cra. 5 No. 12 -10, Parque Principal Luis Carlos Galan - Tels: 3106952550
s concejodecota@hotmail.com / www.concejo-cotla-cundinamarca.gov.co
i,



PARAGRAFO. En los actos administrativos de reglamentacién que emita la Administracion
municipal se estableceran las condiciones de asignacion conforme los criterios de focalizacion,

SUBCAPITULD I
MODALIDAD DE MEJORAMIENTO DE VIVIENDA

ARTICULO 34, Subsidio de Vivienda en la modalidad de mejoramiento de vivienda,
Corresponde a un aporte &n dinero o an especie otorgado a los hogares que cumplan con los
reguisitos astabkecidos en &l acto administrative de reglamantacidén que sea expedido por &l
Alcalde Municipal,

ARTICULD 35. Requisitos especificos del subsidio para mejoramiento. Los requisitos
especificos para olorgar el subsidio de mejoramiento seran definidos por la adminstracion
municipal en el marco da la gjecucidn de los programas que desarrolle. No obstante, los hogares
postulantes deberan cumplir como minimo con kg siguiantes requisitos:

356.1. Para mejoramiento de vivienda se tomaré el valor de la vivienda a mejorar, el cual no podra
superar el tope maximo establecido para vivienda de interés sccial, ¥ para el mejoramiento rural
zin contar el valor del predio de mayor extensidn.

35.2. Ningan miembro del hogar debe ser propistario de una propiedad en al termtorio nacianal,
distinta a la de objeto de mejoramiento, salvo la vivienda en la cual se va a aplicar el subsidio,
excepto cuando se frate de propiedad praindivizo o en comunidad.

35.3. Ningin miembro del hogar debe haber sido benaficiario de un Subsidio dea Vivienda
aplicado otorgado por el Gobierno Macional v ofros municipios, esta condicidn no aplicaria en el
caso de que la vivienda continde con déficit cualitativo, siempre ¥ cuando dicho subsidic haya
sida aplicada al menos 10 afios antes de [a postulacitn al programa.

36.4. Algun miembro del hogar debe ser propietario o poseedor del inmueble objeto de la
intervencion.

35.5 Mo sa permiten Intervenclones en dreas protegidas del sistema nacional, regional salvio las
gue de manera particular defina [as autoridades ambientales competentes.

ARTICULQ 36. Tipos de intervencién. En esta modalidad de subsidio se aplicaran los siguientas
tipos de intervencidn:

36.1. Mejoramientos Locativos y habitabilidad. Son intervenciones tendientes a mejorar las
condiciones basicas de la vivienda, a fravés de reparacionss o mejoras locativas que se pueden
ejecutar por etapas ¢ de forma gradual, gque no reguieren la oblencicn de permisos o icencias
por las autoridades competlentes. Estas reparaciones o mejoras locativas estan asociedas,
pricritariamente, a |3 habiltacion de espachos de baho, lavadero, cocina, redes hidraulicas y
sanitarias, mantenimiento de cubiertas y oftras intervenciones relacionadas con el saneamienia y
mejoramiento de fachadas de una vivienda, con el objeio de alcanzar progresivamente las
condiciones basicas de una vivienda digna.
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36.2. Ampliacidn y/o modular, Corresponde a cbras independientes o integradas a la unidad

habitacional con & fin de generar ampliacion o complemente a la infraestructura de la vivienda
existania.

36.3. Estructural. Comesponde a aguellas obras mediante |as cuales se pretende corregir las
deficiencias estructurales del inmueble para lograr que s5u respuesta sismica sea adecuada, De
conformidad con las condiciones especificas aplicables de la Ley 400 de 1957 y el Reglamento
Colombiano de Construccidn Siemo Resistente -MNSRE- 10, o las normas que los adicionen,
micdifiquen o sustituyan.

36.4. Reduccidn de la vulnerabllidad sismica. Altemativamenie y dependiendo de las
condicliones tarritonales se podra establecer intervenciones de reduccion de la vulnerabilidad
sismica, las cuales cormasponden a aguellas obras tendientes a reducir |a vulnerabilidad sismica
de las edificaciones, siguiendo lo establecido en el Documento Tecnico AlS-410, adoptado
mediante & Decreto Macional 1580 de 2023 o la norma que lo complementa, modifique o
sustituya.

La sjecucion de las obras estard basada en las alternativas estructurales resultantes de la

impiementacion del documento técnico mencionado, las cualas deberdn seguir la normatividad
Vigente.

PARAGRAFO, La administracion Municipal debera expedir |a reglamentacion para la aplicacion
de cada uno de los tipos de Intervencidn de que trata el presente articulo.

ARTICULO 37. Valores de los subsidios de mejoramiento. Los valores del subsidio de
meoramiento de vivienda serdn definidos en la reglamentacidn que para tal fin expida la
Administracian  Municipal, teniendo en cuenta los costos acluaiizados del mercado, las
condiciones técnicas del proyecto, el diagnostico socicecondmico de los hogares beneficiarios,
asi coma los criterios v topes establecides por la normatividad vigente aplicable a subsidios de
vivienda de interas social en la modalidad de maparamianto.

PARAGRAFO. Los valores de gastos operativos, interventoria, supervision o quien haga sus
vacas, asi coma los gastos adicionales de estructuracion no seran parte del tope de asignaciin
del subsidio al hogar.

SUBCAPITULO I
COMITE MUNICIPAL DE VIVIENDA

ARTICULO 38. Comité Municipal de Vivienda. Créase el Comité Municipal de Vivienda como
drgano rector, asesor v operative encargado de definir la metodologia para la focalizacion,
convocatona, seleccion, calificacian v evaluacion de los subsidios de vivienda en el Municipio de
Cota, de conformidad con las normas vigentes y el presanie Acuerdo.

La mision del Comité serd abordar ta problematica habitacional det municipio, asegurando que
Ios subsidios sa asignen de manera eficiente, fransparente v equitativa, en armonia con los
principios astablecidos an la Lay 2079 de 2021, tales como la inversion adecuada, concurrandia,
economia, celeridad, solidaridad, cooperacion, sostenibilidad, equidad, acceso a viviends digna
y de calidad, publicidad, participacidn, transparencia, ariculacidn interinstitucional, accesibilidad
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a serviclos plblicos v equipamientos, integracion regional, enfoque diferencial, mitigacion del
resgo, ¥ no regresividad,

El Comité serd responsable de evaluar, calificar, aprobar o recomendar la asignacion, revocatoria
o seguimiento de los subsidios municipales de vivienda, actuando como instancia operativa v
técnica del proceso.

PARAGRAFO. La firma de los actos administrativos medianta los cuales se asignen, revoguen o
modifiguen los subsidios de vivienda serd competencia exciusiva del Alcaide Municipal, en su
calidad de represantante legal de la entidad territorial, previa aprobacidn y concepto técnico-
operativao dal Comité Municipal de Vivienda.

uando se frate de soluciones de vivienda en el seclor rural, el Comité debera aplicar
adicionalmente principics de eficiencia en la construccion, desarrollo prograsivo, dialogo social,
disefio pariicipativa, sectorizacidon de prayectos, priorizacian de beneficiarios, acceso a sanvicios
plblicos v sostanibilidad ambiantal.

ARTICULO 39. Conformacién. El Comité Municipal de Vivienda estars conformada por los
titulares de las siguientes dependencias:

Secretaria General v de Gabserno,

Secretaria de Planeacidn, quien ejercerd ademas la Secretaria Técnica,
Secretaria de Hacienda.

Secretaria de Desarrollo Social.

Secretaria de Obras Pablicas.

El Comité podré invitar a la comunidad, funcionarios, contratistas, o personas que o puedan
asesorar en la toma de decisiones,

PARAGRAFO 1. En los casos en gue s postulantes al Subsidio Municipal de Vivienda saan
integrantes del resguarde o comunidad indigena reconocida en el municipio, el Comité Municipal
de Vivienda debera convocar al Gobernador Indigena o a su delegado para que participe en la
defibaracion v toma de decisionas cormespondientes a la asignacion del subsidio,

PARAGRAFO 2. Cuanda alguno de los integrantes del Comité Municipal de Vivienda advierta
que un postulanta al Subsidio de Vivienda es su famikar en primer o segundo grado de
consanguinidad o primer grado de afinidad debera declararse impedido para paricipar en la
dalibaracidn y toma de decisiones sobre dicha postulacion

PARAGRAFD 2, En case de que la Administracién Municipal modifique la estructura de las
secretarias o entidades que conforman el Comité Municipal de Vivienda, se faculta al alcalde
municipal para realizar los ajustes correspondientas en la conformacidn del Comité, garantizando
la continuidad y operatividad de su labor.

ARTICULO 40. Funciones del Comité Municipal de Vivienda. El Comité Municipal de Vivienda
ejercera las sigulentes funcionas,

1) Promaver la participacion dal Municipio de Cota en politicas y convocatorias de vivienda
a nivel nacional y departamental, para asegurar la integracién del municipio en iniclativas
ralevantes,
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2) Dirigir sus acciones para beneficiar a familias con condiciones socioeconomicas que
requieren apoyo para acceder a una solucidn de vivienda digna.

3} Procurar la solucidn de las necesidades insatisfechas de vivienda, con espacial énfasis
en los hogares con mayor vulnerabilidad,

4) Regular el procedimientc v definir log criterios de pardicipacion de los hogares para
acceder al Subsidio Municipal de Vivienda en las diferentes modalidades que establece
este acuerdo.

5) Revisar los documentos reguendas an el proceso de selaccidén, mantener el archivo da
los procesos de inscripcion, postulacion y atorgamiento, y garantizar la confidencialidad
de la informacian.

B) Definir el monto maxime del subsidic, ajustarlo de acuerdo con los recursos disponibles,
las condiciones sotioecantmicas de Ins hogaras, el tipo v valor de [a solucidn habitacional,
y &l puntaje obtenido en la calificacion de la postulacidn.

7} Fomentar la participacion de la comunidad en los procesos de focalizacién, seleccidn v
capacitacion.

8) Realizar seguimiento periddico al avance de los provectos de vivienda en sus diferentes
madalidades.

9) Convocar a sus miembros con al menos tres (3) dias habiles de antelacion a las sesiones
ordinarias ¥ a sesiones extraordinarias cuando s8a necesarno

10) Recibir las peticiones, guejas, reclamos ¥ sugerenclas realizadas por los cludadanos y
tramitar sus solicitudes de manera adecuada.

11) Mantenar un registro de las actividades en las actas de las reuniones y realizar el
seguimienio a los compromisos consignados.

12)Eraborar su propio reglamento, indicandoc la responsabilidad de las dependencias
involucradas an la politica de habitat v vivienda y distribuir competencias para alcanzar
los objetivos establecidos.

13) Definir, evaluar v aprobar la postulacién excepcional para hogares con integrantes en
condicidn de discapacidad, en los casos en gue se delermine la disponibilidad de recursos
municipales para asumir el cierre financiera. Para tal efecto, el Comité deberd:

a) Verificar la existencia v suficiencia de los recursos en e presupuestc municipal
destinados a subsidios de vivienda.

b} Garanfizar que |a asignacién de recursos s& realice conforme a los principios de
equidad, focalizacion del gasto y sostenibilidad financiara del programa.

¢) Emitir un acto administrativo en el que se deje constancia de |a evaluacion rezlizada
y la decisibn adoptada.

14} Las demas que sefiale su reglamento y que sean coherentas con su naturaleza,
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TITULO VI

INSTRUMENTOS DE EJECUCION DE LINEAMIENTOS DE VIVIENDA ¥ LOS PROGRAMAS
DE VIVIENDA

ARTICULO 41. Alianzas Estratégicas. Con el fin de maximizar recursos, canalizar fondos
complementarios, lograr aconomias de escala y faciltar la transferencia de bienes, y en
concordancia con &l articula 355 de la Constitucion Macional y el articulo 96 de la Ley 489 de
1987, v en el marco de las facultades con las que cuenta el Alcalde Municipal, la administracian
podra:

1. Celebrar convenios interadministrativos y de asoclacidon con el Departamento da
Cundinamarca y sus enfidades descentralizadas o vinculadas, el Fondo MNacional de
Ahorro, el Fonde Macional de Vivienda, la Agencia Nacional de Tierras, el Banco Agrario
de Colombia y otras entidades plblicas del orden nacional o territorial,

2. Participar en los programas de vivienda a cargo de la Macién o el Departamento de
Cundinamarca, en los gue se estructuren proyectos para la asignacién de subsidios de
los hogares del Municipio de Cota, en las modalidades v bajo [as condiciones gue se
establezcan en éstos.

3. Participar coma fideicomitente en los patrimonios autdnomos censtituidos para desarrofiar
pregramas o pravectos inmebiliarios de viviends de Interés Prioritarie (VIP), de Interés
Social (VIS) y de Interés Cultural {V1C) en el Municipio de Cota.

TITULD VI

DISPOSICIONES PRESUPUESTALES Y FISCALES EN RELACION CON EL SUESIDIO
MUNICIPAL DE VIVIENDA.

ARTICULO 42. Fondo Cuenta Subsidio Municipal de Vivienda. Se crea el Fondo Cuenta
Subsidio Municipal de Vivienda como una cuenta dentro del Presupuesto Municipal, sin
parsoneria juridica ni planta de cargos. Este fondo sera disigido per el Comité Municipal de
Vivienda y administrado por la Secretarla de Haclenda Municipal. Su objetivo es benaficiar
exclusivamente a los hogares de bajos ingresos, facilitando su vinculacion a los proyectos de
Vivienda de Interés Social y Pricritario en &l municipio

Las recursos del fondo cuenta comespondera a aquellos que se apropien an e presupuesta de
cada vigencia para la ejecucidn de los programas de vivienda,

PARAGRAFO 1. Los hogares compradores de provectos de vivienda desamoflados por la
administracidon municipal podran, de manera voluntaria, destinar el uno por clento (1% del valor
da la unidad de vivienda &l Fondo Cuenta Subsidio Municipal de Vivienda., Esta cifra serd
recaudada par &f patrimanio autdnomo def proyecto al momento de la suscripcion de la promesa
da campraventa de la unidad inmabiliaria,

PARAGRAFO 2. Conforme a lo dispuesto en el articulo 25 de la Ley 2079 de 2021 |a
Administracion Municipal podra convocar 8 empresarnios, comerciantes, industriales v, en ganeral,
a fodas las personas neturales y juridicas gue desarollen actividades econdmicas en el
Municipio, para que realicen aportes voluntarios 2l Fondo Cuenta Subsidic Municipal de Vivienda
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o para que financien los proyectos mediante el macanismo de pago de obras por impuestos, pago
de obras por regalias, o a traves de donaciones.

TITULO Vil
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 43. Derogatorias. A partir de la entrada en vigencia del presente Acuerdo, quedan
derogades an su tolakdad los Acuerdes Municipales Mo, 008 da 1998, Mo, D03 de 2001, Mo, 07
de 2004, No. 010 de 2005, Mo, 12 de 2008, No. 12 de 2018, No. 28 de 2018 y No. 05 de 2023,
asi como ifodos los Acuerdos Municipales previos que regulaban parcial o totalmente |a
formulacién, asignacién, seguimiento vy ejecucidon de subsidios municipales de vivienda, ¥
cualguier disposicidn confraria a o establecido en este Acuerdo.

ARTICULO 44, Régimen de Transicion. Los subsidios que heyan sido asignados con
fundamento en los Acuerdos Municipales Mo, 008 de 1998, No. 003 de 2001, No. OF de 2004,
No. 010 de 2005, No. 12 de 2008, No. 12 de 2018, No, 28 de 2018 y Ne, 05 de 2023, mantendran
su validez v se ejecutaran conforme a las disposiciones vigantes al momento de su otorgamiento.
En todo casp, s respetaran los derechos adquiridos, sin perjuicio de la posibilidad de revocatoria,
perdida o renuncia, segun lo previsto por la normatividad aplicable y conforme al procedimiento
que se establezca por la Administracidn Municipal.

ARTICULD 45. Vigencia. El presente Acuerdo rige a parir de su publicacion oficial ¥ deroga
todas las disposiciones gue le sean contrarias.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE ¥ CUMPLASE

Dado en al recinto del Hanorable
del mas de sepliembre dal afio

o Municipal de Cota, Cundinamarca a los once (11) dias

| i”"; |
i -'_h__.-"'l

HERNAN LIDO QRTIZ
Presidéente

OMERO MICHAEL FELIPE FERNANDEZ AGUDELO
Segunde Vicepresidente
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ACUERDO No. 20 DE 2025
(Septiembre 11 de 2025)

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTAN LINEAMIENTOS EN MATERIA DE VIVIENDA
EN EL MUNICIPIO DE COTA, SE REGULA EL SUBSIDIO MUNICIPAL DE VIVIENDA,
SE CREA EL COMITE MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES"

EXPOSICION DE MOTIVOS

1. ANTECEDENTES Y RAZOMNES DE OPORTUNIDAD ¥ CONVEMIENCIA QUE
JUSTIFICAN SU EXPEDICION,

El presente Proyecto de Acuerdo sa enmarca en la necesidad del Municipio de Cota,
Cundinamarca, de contar con un marco normative modemo, unificads v coherente en maleria de
vivienda, que permita garantizar de manera efectiva el derecho & una vivienda digna de los
habitantes vy responder a las necesidades sociales v urbanisticas actuales

La iniciativa surge como respuesta a la dispersion normativa generada por la expadicion, durante
mas de tres décadas, de diversos acuerdos municipales que regularon de manera fragmentada
aspactos relacionados con la wivienda. En efecto, sobre esta maferia el Concejo Municipal ha
adoptado los sigukentes actos:

Acuardos 008 da 1581
Acuerdo 008 de 1558
Acuerdo 003 de 2001
Acuardo 00T de 2004
Acuerdo 010 de 2005
Acuerdo 012 de 2009
Acuerdo 012 de 2018
Acuerdo 028 de 2018

® % & & B & ® W

Sin embargo, tales disposiciones ya no corresponden a la realidad del municipio ni a las
exigencias actualez en la implementacién de programas de vivienda, o que genera vacios,
duplicidades e inseguridad juridica.

Adicionalmente, en los Gtimos afios el ordenamiento juridico nacional ha infroducido normas
relevantes para el derecho a la vivienda, enire ellas:

Ley 2284 de 2023 Expide &l PLAN NACIONAL DE DESARROLLO Potencia de la Vida
Ley 2202 de 2022 Establece oportunidades de acceso a la vivienda para colombianos en
el exterior, a traves del envio de remesas

» Ley 2172 de 2021 Dicta madidas de acceso prioritario a los programas de vivienda digna a
las mujeres victimas de violencia de genero extrama y ofras disposicionas.

. Ley 2079 de 2021 Dicta disposiciones en materia de vivienda v habitat,
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L Ley 2044 de 2020 Dicta normas para el Saneamiento de Predios Ocupados por
Asentamientos Humanos llegales v otras disposiciones,

* Ley 1736 de 2016 Establece medidas enfocadas a s proteceion del comprador de vivienda,
el incremento de la seguridad de las edificaciones v el fortalecimiento de fa funcién pablica
que ejercen los curadaores urbanos, S8 asignan unas funciones a la superintendencia de
notariado ¥ regisiro v se dictan otras disposicionas.

En este contexio, el Proyecto de Acuerdo busca derogar expresamente los acuerdos municipales
vigentes, consolidando en un solo acto administrativo 1as disposiciones relacionadas con los
programas de vivienda, la reguiacion del Subsidio Municipal de Vivienda y la creacidn del Comité
Municipal de Vivienda como instancia asesora y operativa.

Se previ, no obstanta, un régimen de transicion gue respete y garantice los derechos adquiridos
por los banaficianos de log programas actualmante en curso, evitando afectaciones a quienes ya
han sido reconacidos como destinatarios de subsidios o apoyos en materia habitacional.

De esta manera, |a iniciativa no constituye |a adopcién de una nueva “politica pablica” en sentido
aslricto, sino |la expedicion de un instrumento normative de cardcter operativo gue organiza,
regquia vy articula las herramientas con las gue cuenta el municipio para atender el déficit
habitacional, en consonancia con las metas del Flan de Desarroflo Municipal 2024-2027 "Cota
Renaca’.

1.1. EL DERECHO A UNA VIVIENDA DIGMNA.

El Infarme Mundial de |las Ciudades de ONU-Habitat ha subrayado que la escasez de viviendas
adecuadas consfituye uno de los desafios mas urgentes a nivel global. La Mueva Agenda Urbana,
adoptada por los Ideres internacionales en el Foro Urbano Mundial, establece un marnco de accion
gue busca ofrecer soluciones Inclusivas v sostenibles para el desarrollo de |as ciudades, con un
énfasis an garantizar el acceso universal a la vivienda digna como derecho humanao fundamental

Aungue la pandemia de COVID-19 ralentizd de manera temporal la urbanizacidn, al incentivar
retornos a reas rurakes, las ciudades contindan sienda polos de atraccion por las oporfunidades
laborales, educalivas vy de seguridad que ofrecen. Se proyvecta que para el afio 2050 el 68% de
la poblacian mundial vivira en zonazs urbanas. En el cazo del municipio de Cota, las proyecciones
del DAME indican que para 2028 al 71,7% de la poblacidén residird en dreas urbanas, frente a un
28,3% en areas rurales, lo cual ratifica el caracter urbano del territorio y la prasion creciente sobre
la demanda de vivienda,

ONU-Habitat ha sefalado que la pandemia representd una oportunidad dnica para redefinir &l
desarrollo urbanao, orientandolo hacia ciudades mas equitativas, resilientes e inclusivas. Ello
requiere, sin embargo, de compromisos firmes de los gobiemos locales, guienes son los
responsables inmediatos de garaniizar condiciones dignas de habitabilidad a la ciudadania. En
esta perspectiva, se resalta la necesidad de incorporar innovacidn tecnolbgica, mecanismos de
protaccion social coma la renta basica, acceso universal a la salud y programas de vivienda social
gue permitan hacer de las ciudades espacios mas justes & Inclusivos.

En el contexto colombiana, la inversion an Vivienda de Interés Social y Prioritario (VIS y VIF)

sigue siendo insuficiente frente a la magnitud dal déficit habitacional, lo que refuerza la necesidad
de redoblar esfuerzos vy orientar recursos hacia este sector. La Nueva Agenda Urbana y los

Objetivos de Desarrollc Sostenible (ODS) constituyen, por tanto, referencias estratégicas gue
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deben ser asumidas por los municipios como guias para transformar sus territorios en espacios
sosienibles, equitativos y culturalmente diversos.

En este sentido, & Proyecto de Acuerdo del Municipio de Cota se alinea con dichas tendencias
intermacicnakes. al establecer un marco normativo que regula el Subsidio Municpal de Vivienda,
crea el Comité Municipal de Vivienda y consolida disposiciones locales en esta materia. Con ello,
el municipio no solo atiende a su déficit habitacional, sino que también asume un papel activo en
la construccion de un termtorio que responde 8 los estandaras intemacionakes de vivienda digna
vy desarmolio urbano sostenible

Los elementos del derecho a la vivienda.

El Comité de Derechos Econdmicos, Sociales y Culturales de las Naciones Unidas ha identificado
varios elementos clave que deben considerarse para garantizar el derecho a una vivienda
adecuada. Estos elementos se abordan debido a la falla de una definicién universalmente
aceptada del derecho a la vivienda. Segin el derecho internacional, los individuos tienen los
siguientes derechos relacionados con ka vivienda:

L Seguridad Juridica de |la Tenencia; Todos deben estar protegidos por ka ley contra el
desahucio, al hastigamiento v otras amenazas a su vivienda. Los Estados deban tomar medidas
inmeadiatas para garantizar la seguridad juridica da |a tenencia, espaciaimanta para aquelios que
carecen de esta proteccidn.

. Disponibilidad de Servicios, Matenales e Infraestruciura: Todos fienen derecho al acceso
zostenible a recursos comunes, agua poiable, energia para cocinar, calefaccidn, saneamiento,
instalaciones de lavado, almacenamients de alimentos, gestion de residucs y servicios de
emergencia.

. Precios Razonables: Los costos relacionados con la vivienda neo deben amenazar [a
satisfaccidn de oftraz necesidades basicas. Deben establecerse subsidios de vivienda para
quienas no puaden acceder a ella v proteger a los inquilings confra alquileres excasivos.

=« Vivienda Habitable: Una vivienda adecuada debe proporcionar suficiente espacio y
proteccion confra elementes y riesgos pare la salud. Se debe garantizar la seguridad fisica de los
ocupanies,

. Accese a la Vivienda: Todes los individuos que tienen derecheo a una vivienda adecuada
deben poder acceder a ella. Deben priorizarse grupos desfavorecides, como personas mayares,
nifies, persaonas con discapacidades v ofras poblaciones vulnerables

L Libicacion; Una vivienda adecuada debe estar ubicada de manera que permita el acceso a
lugares de trabajo, atencidn medica, educacion v ofros servicios. No debe consiruirse en areas
con amenazas para la salud.

. Adecuacion Cultural: La vivienda adecuada debe parmitir [a expresidn de la identidad y
diversidad culturales sin sacrificar estas dimansiones en nombre del desarrolia,

Estos elementos reflajan la complajidad del deracho a la vivienda adecuada v la necesidad de
abordarlo desde una perspectiva integral, gradual ¥y prograsiva, en armonia con |05 recursas v
capacidades institucionales disponibles
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En el caso de municipios en desarrolla, como Cota, el reto principal consiste en demaostrar la
viabilidad de parantizar este derecho a familias de bajos ingresos, mediante instrumentos
efactivos que mejoren las condiciones de vide y generen un impacto social positivo. El déficit
habitacional de Vivienda de Interés Social (VIS) y Vivienda de Interés Prioritario (VIP) obliga a
disefiar mecanismos de subsidio clares, focalizados y transparentes, arficulados al Plan de
Desarrolie Municipal y al ordenamiento territorial,

For 1o tanto, la regulacidn del Subsidio Municipal de Vivienda v [a creacion del Comité Municipal
de Vivienda se constituyen an las harramientas operativas necesanas para;

1. Focalizar los apoyos en quisnes mas lo requiersn,
2. Garantizar criterios de transparancia y equidad en la asignacian.
3. Superar los vacios normativos de experiencias pasadas.

4. Concretar, a nivel |ocal, las obligaciones derivadas del derecho internacional v
conshitucional a una vivienda digna

En el marcoe constitucional v legal colombiano, el derecho a una vivienda digna se edifica como
un componente esencial para garantizar condiciones de vida adecuadas y dignas a la poblacian.
Este derecho no solo se relaciona con el acceso a una unidad habitacional, sine también con la
posibilidad real de gue las familias del municipic cuenten con espacios seguros, adecusdos y
acordes con sus necesidades, contribuyendo asl a su desarrollo Integral y al fortalecimiento
social.

Para materializar este derecho, resulta indispensable establecer herramientas operativas que
hagan viable la implementacidn de programas de vivienda en el municipio. Dentro de estas
herramientas, el subsidio da vivienda constituye un instrumanto fundamental, en la medida an
que parmite cerrar las brechas econdmicas que enfrentan los hogares, especialmente aquellos
en situacion de vulnerabilidad o con limitaciones de ingreso, facilitando con el acceso a soluciones
habitacionales concretas,

En ese sentido, @l proyacto de Acuerde contempla disposiciones genarales que sarviran como
marca para |a regulacion de las diferentes modalidades de subsidio de vivienda.

Con esie marco no se pretende agotar la regulacidn especifica, sino ofrecer las bases sobre las
cuales el Alcalde Municipal, madiante acto administrativa, reglamentara en detalle la oparacian,
requisitos y procadimientas del subsidio, aseguranda su implementacién de manera transparentes,
eficients y ajustada a las necesidades particulares del territorio.

Con estas disposiclones, sa busca no soio dar continuidad 2 los esfuerzos histdricos en maternia
habitacional, sino tambén actualizar y fortalecer las harramientas normativas que permitan al
municipio de Cota garantizar que &l derecho a la vivienda se haga efectivo en el corto, mediano
v largo plazo.

De otra parte y frente al comité de vivienda, fa adecuada planeacién, ajecucion y segulmiants de
los programas de vivienda requiere de una Instancla gque permila coordinar a las diferentes
dependencias de la adminisiracion municipal para garantizar gue las decisiones en materia
habitacional respondan a criterios Wenicos, soctales v linancieros clares.
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Asl las cosas, se justifica la creacidn del Comité de Vivienda, como un espacic de coordinacidn
Institucional encargado de orentar, evaluar v recomendar acclones para el desarrolio de los
postulados, principios y programas de vivienda en el municipio,

La conformacion de este comité busca fortalecer la gestidn plblica al establecer un drgano
colegiado gue pueda analizar de manera integral los proyectos v modalidades de subsidio,
verificar 1a pertinencia de |as estrategias adoptadas y proponer los ajustes necesarios para
mejarar la eficacia de los programas. De igual forma, permitira un gjercicio mas transparente ¥
participative en la toma de decisiones, debido a que reunira a los actores municipales que
intervienan an la politica habitacional, ko que facilitard la optimizacion de los recursos v la
priorizacion de las necesidades mas urgentes de la comunidad.

Con este mecanismo, el municipio contara con una herramienta operativa gue no solo garantice
el cumplimiente de las metas establecidas en el plan de desarrolio, sino que ademas brinda
sostenibilidad a largo plazo a la politica de vivienda. El Comité de Vivienda se convertird en un
apoyo para k3 administracion municipal, al permitic la consolidacion de criterios técnicos, Ia
evaluackdn periddica de les avances y [a promocién de espacios de concertacidn que fortalezcan
la confianza de la ciudadania en los procescs de acceso ¥ mejoramients de vivienda.

El déficit de vivienda.

En Colombia, el déficit habitacional ez un problema grave gque afecta tanio a dreas urbanas como
rurales. Seqln datos del Departamento Adminisirative NMacional de Estadistica - DANE, en &l
Censo de 2018 habia alrededor de 3,8 millones de hogaras an situacidn de déficit habitacional
cuantitativo, lo que significa que estas viviendas no cumplen con los estandares minimos de
calidad v estan en malas condiciones de habitabilidad. Ademas, s estima gue hay mas de &
millones de personas que viven en viviendas inadecuadas, con deficiencias en el acceso a
servicios basicos como agua potable, alcantarillado y energia

En cuanto al déficit habitacional cualfativo, que se reflere a las viviendas que no cumplen con los
estandares minimos de calidad, el DANE reportd en el censo del 2018 que el 15,2% de las
viviendas en Coloembia presentaban al menos una deficiencia en su calidad, coma problemas de
humedad, paredes en mal estado, techos en mal estado, entre ofros.

El Municipio de Cota no €3 ajeno a esta problematica. Segudn los estudios técnicos recogidos en
el Plan de Desamcilo 2024=2027 "Cota Benace” v el Confrato SPM-CD-1151-2024, an el afio
2018 se identificé un déficit habitacional local de 2.062 hopares, de los cuales 307 requerian
vivienda nueva y 1.755 requerian mejoramiento de vivienda existente. A eflo se suma la presion
derivada de la formacién anual de aproximadaments 647 nuevos hogares, o que evidencia una
craciente demanda de soluciones habitacionales.

Fese a la existencia de programas municipales an vigencias antericres, las evaluaciones han
demostrado dificultades de ejecucidn, insuficiencia de recursos para conexiones a servicios
publicos y vacios normativos, que han impedido la entrega efecliva de las viviendas y han
generado incertidumbre juridica para los beneficiarios. Estas deficiencias han ocasionado
desconfianza ciudadana y descontento comunitario, lo cual hace necesario replantear la gestion
miunicipal en matenia de vivienda,

En este contaxia, el prasanta Proyacto de Acuerdo no pretende formular una politica publica a
largo plazo, sino establecer un marco normativo unificado y operativa, que dote al municipio da
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instrumentos juridicos claros para enfrentar el déficit habitacional de manera concreta y eficaz.
Las disposiciones cenfrales del Acuerdo son;

Regular el Subsidio Municipal de Vivienda, en sus diferentes modalidades (nueva, usada,
mejoramianto, materiales, entre ofras). con reglas claras de acceso v transparancia,

Crear el Comité Municipal de Vivienda, como drgano interinstitucional encargade de la
planeacidn, coordinacion y control de los programas habitacionales.

Cercgar los acuerdes municipales dispersos vigentes, unificando en un solo cuerpo normativo la
regulacién aplicable. con un régimen de transicion gue respete los derechos adquindos de los
beneficiarios acluales.

De esta manera, |a iniciativa busca superar los problemas estructurales de gestion v ejecucion
del pasado, garantizar seguridad juridica a les familias cotenses y asegurar gue los recursos
municipales destinados a vivienda lleguen de manera efectiva a quienes mas lo necesitan,
especialmente los hogares en condiciones de vulnarabilidad.

El Plan Nacional de Desarrollo y el Concepto de Vivienda de Interés Social.

El 19 de maya de 2023 s2 sanciond la Ley 2284 "FOR EL CUAL SE EXPIDE EL PLAN NACIONAL
CE DESARROLLO 2022-2026 COLOMEIA POTENCIA MUNDIAL DE LA VIDA®, el cual introduce
modificaciones al valor de la vivienda VIF v VIS que deben ser tenidas en cuenta en aeste acuerdo

Artfculo 283. CONCEPTO DE VIVIENDA DE iNTERES S0CIAL En cumplimiento de fo
esfablecido an el artfcwlo 81 de fa Ley 388 da 1997, fa vivienda de inlerds social s aguella
que sa desarrolla para garanlizar el derecho a la viviends de los hogares de menores
IMFesos, que cumple con los eslandanes de calidad en disefio urbanistico, anguileciénico
y de consfruccion sostenible, y cuyo valor no exceda de 135 Salanios Minimos Legales
Mensuales Vigentes (SMLMV). El valor maximo de la vivienda de interés priorifario sera
de 80 Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes (SMLMV).

E! Gobiamo naclonal podra establecer excepcionalments, a partir de esfudios fécnicos,
valores maximos haste por 150 Salamos Minimos Legales Mensuales Vigentes (SMLMV)
para esle bipo de viviendss, cuamndo 58 presenie alguna o vanas de las sigwenies
COMICIONEs;

A) Cuando Ies viviendas incorponen erifenos de sostenibiidad adicionales a fos minimas
que defina el Gablemo nacional,

B) Cuando las wviendas de acuerdo con o defimido por el CONPES 3879 de 2014 0 &/
que lo modifique, se encuentren ubicadas en ciudades unimodales cuya poblacitn supere
g rescientos mil (300,000} habifantes, o en aglomeraciones urbanas cuya poblacidn
supere guindentos mil (500.000) habitantes.

C) Cuando las viviendas se encuentren an leyriforos de dificl acceso, o respondan &
caractarislicas cullurales, geogrdficas, econdmicas o cliimaticas especificas, en las
condiciones gue defina el Goblemo nacional,

El Gaobiermo nacional podré eslablecer, a parir de estudios Menicas, un valor supenor @
log 135 Salarios Minimos Logales Mensuales Vigentes [SMLMV) en los departamentos de
Amazonas, Guaviare, Guainia, San Andrds, Providencia y Santa Cafalina, Putumayo,
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Chocd, Vaupds y Vichada, reconociendo & coslo de melenales de conshuccion v sy
frahsporie, manc de obra y su enfogue diferencial,

El Gobderno nacional definird, a traves del Ministerio de Vivienda, Cludad y Termilario, en
un plazo inferior 8 un afio desde la entrada an vigor de lo presente lay, las condiciones
socio econdmicas gue deben cumplir los hogares, los mecanismos aplicables para ser
elegibles en fa polifica habitacional, las caraclerislicas minimas de habitabiidad de la
vivienda v su enforma, asi como las medidas aclives ywo pasivas de sostenibiidad que
deben incluir las viviendas de inferés social.

PARAGRAFQ PRIMERO. El precio mdximo de la vivienda de inferés social (VIS) serd de
cienfo cincuenta (150) SMMLV, en los distritos y municipios para los cuales af Gobiemo
nacional, en vigencia del articulo 85 de la Ley 1855 de 2079, haya definido ase precio
maximo. Lo anterior, 2in panuicio del precio maximo dispuesio en esfe arflculo para la VIS
que s gjecite an ef marco de programas o proyectos de renovacion ubana

PARAGRAFD SEGUNDO. Hasta tanto el Gohiemo nacional, a “través del Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Temitorio, reglaments lo establecido en &l presenfe arficulo,
“tratdndose de programas wo poyectos de renovaciaon urbana, la vivienda de inferés
social podrd tener un precio superior @ los 135 Salaros Minimos Legales MWensuales
Vigenlas (SMLMV), sin que éste exceda de 175 Salanos Minimos Legales Mensuales
Vigentas (SMLMV). La vivienda de inferds prionitanio an renovacién urbana podrd lanar un
precio superior 8 90 Salanos Minimos Legales Mensuvales Vigentes (SMLMV), sin que
dste exceda de 110 Salanios Minimos Legales Mensuales Vigentes (SMLMV).

PARAGRAFO TERCERO. Todos los negocios juridicos tales como adhesitn a Contrafo
de Encargo Fiduciaro, contralo de leasing habifacionsal, promesa de compravenia,
compraventa y olros asociados a la adquisicion de viviendas de interés socfal y que
hubieren sido iniciados con anferiondad & la entrada en vigor del presonte articulo, podran
terminar su ejecucion con el precio méximo confemplado para esfe fipo viviendas en fa
rrormatividad anlerior.

PARAGRAFO CUARTO. Los beneficios tributarios y no fributarios destinados a la
promocion de fa vivienda de inferéds social seran aplicados Gnicamente a las unidades
habitacionales gque cumplan con los criterfos eslablecidos en aste aniculo.

PARAGRAFO QUINTO. Los recursos cormraspondienles a subsidios familares de vivienda
urbana y rural que sean obfefo de renuncia par parfe de su0 baneliciario, Que 58 venzan,
no sean efectivamente asignados o gue cormespondan a aglellos recuperados mediante
acluaciones adminisirativas o judiclales, deberan ser incofporados en el presupuesto del
Fondo Naclonal de Vivienda -Fohvivienda- en la sigulente vigencia y seran fransfendos
directa, total o parcialmente a los pefrimanios autdnomos en los que sea flideicomilente el
Fordo Macional de Vivienda -Fomvivienda- de acuerdo con las insfrucciones que para el
afacto imparta &l conselo directivo del fondo, previa viabilidad onica del comité fdonico
gue pars esfe efecto se conforme, Estos recursos serdn destinados a la financiacidn o
cofinanciacion de programas o proyecios de vivienda de interds soclal, a la construccion
wio dotacion de equipamienfos publicos colectivos wo a la infraestructura de senvicios
publicos domiciiaros. Lo antenor, independienfemenis de lg vigencia presupuesial de los
recLrsos.

Raspeclo de fos subsidios familiares de vivienda que s8 ancuerfen zin aplicar,
Fonvivienda podrd proceder @ su vencimiento ain que se requiara surlir previamente el
proceso a gue se refiere ef paragrato T del ardiciio § de la Ley 1537 de 2012,
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En todo caso, los recurses del Presupuesto General de la Nacion asignados a Fonvivienda
¥ gQuE Se incorporen a pafrimomios autonomos en los cuales dicha enlidad sea
Fidalcomitente, independiente del rubro presupuestal de los refendos recurses, podran
sar dastinados para la construcoidn wo dotacidn de eguipamienfos pdblicos colective wo
infraestructura de servicios pablicos domicilanos, incluida fa adguisicion de predios para
8508 propdsitos, para los programas de vivienda de inferds social y priorfania que se
giecuten en el manco de fos patrimonios eufdnomos. La entidad aparfante de 105 recursos
definird los porcentajes de los recursos aporfados que puedan ser destinados a esfos
propasios.

PARAGRAFO SEXTO. Cuando {a entidad otorgante de subsidios familiares de vivienda
100% en espacie {SFVE) advierta el acascimiento de una causal para su resfitucion, de
gouerdo con io establecido en el Jn1 2284 ar ICU o 21 de la Ley 153T0e 2072, acelantara
un procedimiento administrafive para lograr la restitucion formal del titule de dominio del
bien inmueble y, con el fin de fograr la restitucidn material, se podrdn Incoar las acciones
poficivas a gue haya lugar, segun los términos y condiciones dispuestos en fa legislacidn
vigenta.

Sin paruicio de lo anferior, una vez surtido of proceso administrativo, por virfud de [a fey
e independientemente del negoclo juridieo suscrito para gue el hogar beneficiano se
convirtiera en propietario de fa viviends, Iz enfidad olorgante del SFVE o los fideicomisos
an los cuales esta sea fidelcomitente, podrén converfirse en fifulares del derecho de
dominie de las viviendas restituidas, para lo cua! solo se requenrd Ja inscripcian del acto
administrativo correspondiante en el folto de matricwla inmobiliana de la vivienda.

Cuando, en wirtud de acredifacion emitida por avtoridad competente, s2 defermine que 'as
viviendas han sido utiizedss como medio o nstrumento para fa efecucidn de aclividades
Wcitas, podrén ser restituidas por parte de la enfidad oforgante, para ser asignadas & ofros
hogares gue se encuentren en las condiciones sefialadas en e articulo 12 de I Ley 1537
da 2072, aun en el evento en gue no se cuente con decision judicial,

Las viviendas gue sean objeto de restifuciin de scuerdo con la establecido en el presante
articulo podran ser ransferidas a Fomwivienda o a patrimanios auldnomos constituidos por
la enfidad oforgante de los subsidias, hasta al momento en que sean fransferdas & un
nuevo hogar beneficiario

En &l caso de solicitarse renuncias al SFVE, la restitucidn del titwlo de dominio del bien
inmueble procedera con la sofa inscripoidn del acto adminisfrativa que -acepla la renuncia
en &l folio de malricula inmobifiaria, sin ser necesans la resciliacion de la escrlura pibiica
de lransferencla. En eslos casos, el Hiulp de dominio se eslablecera en la enlidad
otorgante del SFVE o los fideicomisos en las cuales esla sea fideicomitente,

La Vivienda de Interés Social (VIS), espacialmente la Vivienda de Interés Prigritano (VIP),
constituye uno de los instrumentos mas relevantes de equidad en los planes de desarollo, en la
medida en que permite garantizar a las familias de menores ingrasos el acceso a una solucibn
habitacional adecuada, en condiciones de calidad y oportunidad. El subsidio de vivienda no as
solo un baneficio econbmice inmediato, sino una hemramients estructural para resclver el
problema habitacional y, al mismo tiempo, abrir 1a posibilidad de que los hogares beneficiarios
mejoren sus condiciones de vida a futura,

Mo obstante, la politica nacional de vivienda ha enfrentade dificultades estructurales para alcanzar
plenamente sus objefives, Entre ellas se destacan:
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La limitada dispeosicidn del sector financiero para otorgar credifos hipotecarios en condiciones
asequibles, con tasas de interds alevadas v la desaparicidn de entidades especiafizadas como el
antigua BECH,

La concantracidn de los actores del sector constructor, que ha reducide la oferta de vivienda de
bajo costo, en especial de Vivienda de Interés Pricritario (VIF), hasta el punto de su desaparicion
en varios censos recienies del DANE.

Debilidades en la capacidad operativa y regulatoria del goblemo nacional para estimular de
manera sostenida la construccion de vivienda de intergs social

Ante asla realidad, af desafio para s municipios consisle en disefiar ¥ aplicar instrumeantos
locales gue permitan contramestar estas limitaciones estructurales, garantizando que los
subsidios leguen a quienes mas o necesitan y que las soluciones habitacionales realmente se
materialicen en condicionas dignas y sostenibles.

El Proyacto de Acuerdo que se somete a consideracion del Coneajo Municipal de Cota busea
precisamente responder a este reto mediante:

La regulacion del Subsidio Municipal de Vivienda, con reglas claras, modaldades diversas y
mecaniz=mos de asignacién transparentes.,

La creacidn dal Comitd Munizcipal de Vivienda, comao instancia interinstitucional de coordinacion y
confrol.

La unificacidn normativa, derogande disposiciones disparsas v consolidanda en un solo
instrumento las reglas aplicables en matena de vivienda en & municipi,

De esta manera, la iniciativa se alinea con la necesidad de fortalecer Iz gestidn local en materia
de vivienda de interds social y prioritaria, dotando al municipio de herramientas juridicas y
administrativas para enfrentar el déficit habitacional y avanzar en la garantia del derecho
constitucional a una vivienda digna.

2. AMBITO DE APLICACION

El presente Acuerdo sera de aplicacion en todo el termitono del municipio de Cota, Cundinamarca,
Yy regird de manera inmediata a partir de su aprobacidn y sancidn.

En desarrcllo de lo dispuesto en el articulo 1 del proyvecte de Acuerdo, las disposiclones agui
adoptadas tienan come finalidad garantizar el deracho a una vivienda digna y el acceso a
soluciones habitaciongles adecuadas, en concordancia con kas metas del Fian de Desarrolio
funicipal 2024-2027 "Con el Poder de k3 Gente, Cota Renace”, parficularmenia en su &je
transversal Vivienda, Ciudad y Territorio, companente Acceso a soluciones de vivienda y servicios
publicos.

Las medidas establecidas en este Acuerdo tendran caractér parmanente, de manera que
consbtuyan un marce nommative unificado v estable para la gestidn municipal en matera de
vivienda, asegurando la continuidad institucional vy la seguridad juridica en la ejacucidn de
programas habitacionales mas alla del periodo de gobierno vigente.

3. VIABILIDAD JURIDICA
La viabilidad juridica del presente Acuerdo, mediante el cual se adoplan disposiciones en matedia

de vivienda en &l municipio de Cota, se regula &l Subsidio Municipal de Vivienda y se crea el
Comite Municipal de Vivienda, se encuentra respaldada en un conjunte de nomas
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constitucionales y legales que facuitan a las entidades territoriales para garantizar el derecho a
una vivienda digna y establecer los instrumentos necesarios para su matenalizacion.

En particular, la Constitucion y la ley otorgan a los municipios la competencia para promaver,
reglamentar y ejecutar programas de vivienda de |nterés social y prioritario, asi comao para
organizar la gestion adminisirativa y financiera de los subsidios y demas mecanismos de acceso
a solucionas habitacionales,

A continuacién, se presenta un andlizis de las disposiciones constitucionales y legales gue
ctorgan fundamento v compatancia para la expadicion de esie Acuerdao:

11. Constitucién Palitica de Colombia

El fundamento Constitucional del proyects corresponde con el siguients:

El articulo 51 de [a Constitucién Politica, dicta, “Todos los colombianos tenen derecho a vivienda
digna. El Estado fijara |as condiciones necesarias para hacer efective este derecho y promovera
planes de vivienda de interés social, sistemas adecuados de financiacion a largo plazo y formas
asociativas da ejecucion de estos programas de vivienda.” por medio del cual se garantiza el
derecho de los colombianes a una vivienda digna, seftalando que el Estado debe establecer las
condiciones necesarias para hacerlo afectivo, con la parlicipacion de las entidades territoriales y
de los particulares,

A su vez, el articulo 287 ibidem sefala “Las entidades terrtoriales gozan de autonomia para la
gestion de sus Interesas, y dentra de los limites da la Constitucian vy |a ley, En tal virtud tendran
los siguientes derechos: (...)" &l cuasl les permite & los municipios ejercer competencias en la
gestion de los intereses locales, entre ellos la regulacidn del uso del suelo, con al fin de atender
las necesidades de sus comunidades.

Por su parte el articulo 311 establece que Al municipio como entidad fundamental de la divisidn
politico<sic>-administrativa del Estado le coresponde prestar los servicios publicos gue
determine |a ley, construir las obras que demande el progreso lecal, ordenar el desarrollo de su
territorio, promover g participacién comunitaria, e mejoramiento social y cultural de sus
habitantes v cumplir las demas funciones que le asignen la Constitucidn ¥ las leyes.”

Finalmente, el articulo 313 de fa Constitucidn Politica de Colombia, en su numeral 7, establace,
“Reglamentar los usos del suelo y, denfro de los limites que fije |a ley, vigilar y controlar las
actividades relacionadas con la construceion y enajenacion de inmuebles destinades a vivienda.”

3.2, Disposiciones Legales y reglamentarias nacionales

La Ley 3 de 1891, en su articulo 1, cred e Sisterma Macional de Vivienda de Interés Social y
determing que "El Sistema serd un mecanismo permanente de coordinacidn, planeacion,
ejecucién, seguimiento y evaluacidn de las actividades realizadas por las entidades qua lo
integran, con el propdsito de legrar una mayor racionalidad v aeficiencia en la asignacion y 2l uso
oe los recursos ¥ en el desarrolle de las politicas de viviends de interés social.”

Es por lo anterior gue los organismos municipales, encargados de financiar, construir, mejorar,
reubicar v legalizar viviendas de interés social, deben alinearse con las pollticas v planes del
gobiermo nacional.
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La Ley 388 de 1897 establece en el arficulo 1%, numeral 2 "El establecimiento de los mecanismos
que permifan al municipic, en ejercicio de su autonomia, promover el ordenamiento de su
territorio, el uso equitativo y racional del suslo, |a preservacion v defensa del patrimonio ecaldgico
¥ cultural localizado en su ambito teritorial v la prevencion de desastres en asentamientos de alto
riesgo, asl como la ejecucitn de acciones urbanisticas eficientes.” De igual manera en el articulo
3%, menciona que fas funcidn pdblica del urbanismo tiene como fin “Posibilitar a los habitantes &l
acceso a las vias piblicas, infraestructuras de transporte v demas espacios publicos, y su
destinacion al uso comun, y hacer efectivos los derechos constitucionales de la vivienda y los
servicios pablicos domiciliarios.”

El articula 38 ibidem, modificado por el articulo 28 da la Ley 2079 de 2021, En &l cual se menciona
la acluaciin urbanistica v determinag gue "En los programas, provecios v obras gue deban
ejecutar las entidades plblicas, como congecuencia de las actuaciones urbanisticas previstas en
los planes de ordenamiento o en los instrumantos que los desarrollan, las entidadas municipales
¥ disfritales competentes, sin perjuicio de su realizacion material por pariculares, podran crear
entidades especiales de caracter publico o mixio para [a ejecucion de tales actuaciones, de
conformidad con las normas legales generalas y con las espacialas contenidas en la presenta lay
¥ en la Ley 142 de 1564." Es decir que parmite que [as entidades localas participen en proyectos
y p:tngramaa de Vivienda de Interés Social - VIS mediante la celebracidn, entre ofros, de contratos
de fiducia.

De igual manera, el articulo 92 preve “Los municipios y distritos determinaran sus necesidades
en materia de vivienda de interés social, tanto nueva comoe objeto de mejoramiento integral, v de
acuerdo con las mismas definiran los objetivos de mediano plazo, las estrategias e instrumentos
para la ejecucion de programas tendientes a la solucion del déficit correspondiente. En todo caso
al incorporar susic de expansion urbana, [os planes de ordenamiento y los instrumentos que los
desarrofien deferminaran porceniajes del nuevo suelo que deberdn destinarse al desarrolls de
programas de vivienda de interés social. lgual prevision habran de contener (os planes parciales
para programas de renovacion urbana. Lo anteriar, sin perjuicic de que este fipo de programas
s5a localicen en otras zonas de la ciudad, de acuerdo con las normas generakes sobre usos dal
sueln.”

El articula 76 de la Ley 715 de 2001 establece “"Ademas de las establecidas en la Constitucion y
en oiras disposiciones, cormesponde & los Municipios, directa o indirectamente, con recursos
propics, del Sistema General de Paricipaciones u otros recursos, promover, financiar o
cofinanciar proyectos de interds municipal y en espacial ejarcer |as siguientes competencias: (...)

76.2. En materia de vivienda

T6.2.1. Paricipar en el Sistema Macional de Vivienda de Interds Social.

76.2.2. Promover y apoyar programas o proyectos de vivienda de interés social, otorgando
subsidios para dicho objeto, de conformidad con los criterios de focalizacidn nacionales, si existe
dizponibilidad de recursos para ello....)'

El articulo 2 de la Ley 1537 de 2012 establece "Para el cumplimiento del cbjeto de la presente
ley, las enfidades publicas del orden nacional v territorial deberan:

a) Promover mecanismos para estimular la construccion de Vivienda de Interés Social y Vivienda
de Interés Priositario;

by Promover ante las autoridades correspondientes, la expedicion de los parmisos, licencias y
autorizaciones respectivas, agilizandoe los tramites v procedimientos;
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c)] Establecer el otorgamiento de estimulos para la gjecucion de proyectos de Vivienda de Interés
Social ¥ Vivienda de Interés Prioritario;

d) Apartar bienes yo recursos a los patfimonios autdnomos constituidos para el desarrollo de los
proyvectos de Vivienda de Interés Social y Vivienda de Interés Prioritanio;

g) Adelantar las acciones necesanas para ientificar v habilitar tarrencs para &l desarrolio de
proyectos de Vivienda de Interés Social y Vivienda de Interds Prioritario;

fl Estimular la construccion de Proyectos de Vivienda de Interés Social y de Vivienda de Interés
Frioritario en las zonas de fronteras, mediante acuerdos de cooperacion internacional;

g) Fromower la construccidn de vivienda gque propenda por la dignidad humana, gue busgus
salvaguardar los derechos fundamantales de los miembros dal grupa familiar y en particular de
los mas vulnerables v que procure presenvar log derechos de los pifios, estimulando el disefio v
gjecucion de proyecios que preserven su intimidad, su privacidad v el libre v sano desarrollo de
su personalidad;

h) Promover [a construccion de Vivienda de Interés Social y Vivienda de Interés Prioritaria an al
desarrollo de proyactos de renavacion urbana;

i}y Promover mecanismos de generacin de ingresos para la poblacion beneficiada con el
desarrollo de proyectos de Vivienda de Interés Social v Vivienda de Interés Prioritario”.

El Decreto Unico Reglamentario 1071 de 2015, del Sector Agropecuario, Pesquero y de
Desarrollo Rural, en su ariculo 2.2.1.1.3, determina "Ambite de aplicacidn. La presents
reglamentacidn del Subsidic Familiar de Vivienda de Inferds Soclal Rural Hene cobertura nacional
y s& aplicard a todas |las zonas definidas como suelo rural en los Planes de Ordenamiento
Tarritorial, de acuerdo con lo establecido en la Ley 388 de 1997, o en las normas que |a
medifiguen, sustituyan, adicionen o complementen.

Paragrafo. Para los efectos de este titulo, cuando se haga referencia al Plan de Ordenamianto
Territorial, e entendera que comprende sin distincidn alguna, todos los tipos de planes previsios
en el articulo 9 de [a Ley 388 de 1597 o en las normas que la modifiquan, sustituyan, adicionen o
complementen.”

Mientras que en el Decreto Unice Reglamentario 1077 de 2015, del Sector Vivienda, Ciudad v
Territorio, en su articubo 2.1.1.1.1.1.2. da las definiciones y alcances, asi "FPara los efectos de la
presenta seccidn se determinan las skulentas definiciones v alcances:

2.1 Modiflcado por el art. 1, Decreto Nacional 775 de 2025 <El nuevo texto es el siguiente=
Vivienda de Interés Social [VIS) Es aquella que redne los elementos que aseguran su
habitabilidad, estandares de calided en disefo wbanistico, arquitecténico v de construccion
soztenible cuye valor maximo es el que se establezca en laz normas que regulan la materia para
este tipo de viviendas,

2.2. Vivienda de Interés Social Pricritaria (VIP). Es aquella vivienda de inferés social cuyo valor
maximoes el que 52 establezca en las nomnas que regulan la materia para este ipo de viviendas.”

Eztablecen tambidn an su arficule 2.1.1.1.3.3.3. gue, "Reguisitos para otorgar la viabilidad. La
viabilidad de un proyecta de vivienda urbana de interés social nueva se emitira previa verificacion
por parte de |z enfidad viabilizadora del cumplimiento de los requisitos exigidos en las nomas
urbanisticas, arquitecténicas v de sismorresistencia, entre otras, v de aguellos eslablecikdos an |a
presente saccion v an [as demds normas gue para el efecto establazca mediante resolucion el
Ministeno de Vivienda, Ciudad v Territario.

En tedo caso, para el ctergamiento de la viabilidad de que aqui se trata, los proyectos de vivienda
deberan acreditar, como minima, lo siguienta:
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a) Las fuentes de financiacion requeridas para el desamollo del proyvecto de vivienda urbana de
interés social nueva, ya sea oon recursos propios del fideicomitente o fideicomitentes del
Fatrimonio Auténomo Derivado (PAD), cuotas iniciales por ventas del proyecto, recursas dal
Subsidio Familiar de Vivienda v de los hogares, otros subsidios o apories, declaracion de abras
va ejecutadas, financiacion otorgada por entidades legalmenta habilladas para 2llo, entre otros.,

b) Cronograma de ejecucitn de [as obras, los presupuestos de construccion, costos de gerencia,
vy demas documentacidn que determing &l Ministario de Vivienda, Ciudad y Territorio para sopartar
la viabilidad del plan de vivienda, involucrando los costos directos a indirectos del misma.

c) En el caso en gque una entidad territorial intervenga como fideicomitenia del Patrimonio
Autdnoma Derivads (PAD), v la financiacion comprenda total o parcialmenta aporles de esta en
cualguiar modalidad, en la vigencia en curgo o en vigencias posterioras, dicha entidad territorial
debara acreditar el respectiva respaldo presupuestal con copia del documento idaneo para tal fin,
de conformidad con las disposiciones presupuestales aplicables a la materia.

d) Estructura financiera, tecnica, juridica y comercial de la parsona natural o juridica que ejecutara
las obras de construccion del plan de vivienda, conforme a los requisitos y condiciones que para
tales efectos esfablezca el Ministerio de Vivienda, Cludad v Territorio.

g) Licencia de ubanizacion, cuando esta se requiera, y licencia de construccidn otorgadas
conforme a las normas vigentes por quien ienga la competencia legal en los municipios o distritos
con referencia a la disponibilidad inmediata de los sevicios plblicos domicillarios de acueducta,
alcanfarillado vy enargia eléctrica, wias de acceso v planos con los disefios para desarrollos futuros
de las viviendas, si fuere el caso, Iguaimente, debera contar con certificado de disponibilidad de
sanvicios publicos domiclliarios, expedida por [a enfidad competente para tales efectos, en al
municipio donde se desamollara el plan de vivienda comespondiente.

f) La existencia o programacion de un plan de gestion y acompafiamiento social del proceso,
desde la postulacion hasta la asignacian y ejecucién del plan de vivienda cormespondianta.

g) Verficaciin previa con el Fondo Nacional de Vivienda, FONVIVIENDA, con las Cajas de
Compensacion Familiar, con la Rama Judicial del Poder Pdblico, con las bases de datos de
entidades que otorguen o hayan otorgado subsidios de vivienda de interés social que a
cuglquiera de los participes del proyecito no =e les haya declarade el incumplimients en la
ajpcucidn de un proyects de vivienda de interés social o se las hayan hecho exigibles pdlizas o
garantias otorgadas para |a debida aplicacion de los recursos del Subsidio Familiar de Vivienda,
En caso de encontrar que mediante acte administrative debidamente ejecutoriado existid
declaratoria de incumplimiento, o s& hicieron efectivas pblizas o cualyuier clase de garantias o
pagarés olorgados para la debida aplicacion de los subsidios familiares de vivienda, la Entidad
viabilizadora se abstendra de emifir el cormespondiente cerfificado de viabilidad.

Paragrafo 1°. Cualguier modificacién en las condiciones técnicas, financieras v juridicas del
proyecio de vivienda que sustentaron la declaratoria de viabilidad, en espacial aguellas
relacionadas con la construccion, ejecucion, giro de los subsidios, y con |as personas naturales o
juridicas encargadas de ejecutar el proyecto, exigira la revision de la viabilidad. En este caso, la
ausencia de evaluacidn y aprobacion previa por parte de |a misma enlidad gue inicisimente
concedid a viabilidad determinard gue el plan de vivienda del casoe no pueda ser receptor de los
subsidios de que irata la presente seccion,
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Paragrafo 2°. No podrd existir viabilidad de un proyecto de vivienda urbana de interéds social
nueva, o aplicarse el subsidio, cuando las unidades habitacionales se localicen en;

i. Barios no legalizados por &l respectivo municipio;

ii. Zonas de alto riesgo no mitigable;

iii. Zonas de proteccion de los recursos naturales;

iv. Zomas de reserva de obra pdblica o de infraestructuras basicas del nivel nacional, regional o
municipal;

v. Areas no aptas para |z localizacian de vivienda, de acuerdo con los planes de ordenamiento
territorial.

Paragrafo 3*. El viabllizador deberd objetar un proyecto de vivienda urbana de inlerés social
nueva en el evento de no cumplir con |os reqguisitos exigidos para su concepto favorable. Mo
obstante, el provecto sera susceptible de corregirse y ser presentado nuavamenta para su
evaluacién.

Paragrafo 4°. En ningln casc la declaratoria de visbilidad de un proyecta da vivienda urbana de
interés social nueva generard derecho alguno a la asignacién de cupos de subsidios para su
aplicacidn en la adquisicién de las viviendas que lo conforman. que pueden ser oferantes de
Planes de Vivienda tanto urbanos como rurales las personas naturales o juridicas, las entidades
terriforiales, o Pafrimonios Auldénomos adminisirados por zocledades fiduciarias, quienes pueden
establecer vinculos juridicos directos con los hogares postulantes dal Subsidio Familiar de
\ivienda. Ademds, se permite gue las labores de promocion o gestién de estos planes puedan
ser realizadas directamente por el oferente o por terceres que achien comoe operadores o gestores
del plan.

El articulo 2.1.1.1.1.1.7 del Decreto dnico Reglamentaric 1077 de 2015, modificado por el articulo
3 del Dacreto Macional 1533 de 2019, establece "Desfinacian del subsidio familiar de vivienda
valor de las viviendas a las cuales puede aplicarse. El Subsidic Familiar de Vivienda que se
otorgue con cargo a los recursos del Presupuesta Nacional aplicard para la adguisicién de una
vivienda nueva o usada, o para la construccion en sitio propio y mejoramiento de viviendas de
Interés Social y de Interés Prioritario conforme a su definicion en la presente secciin. En el caso
del subsidio familiar de vivienda en la modalidad de arrendamiento y amendamiento con opcion
de compra, este: aplicara para el acceso a todo tipo de viviendas siempre y cuando el canon
pactado no supere gl 1% del valor de |3 vivienda de interés social.”

El articulo 4 de la Ley 2079 da 2021 establece la politica de estado de vivienda v habitat en
Calombia, resaltando su importancia como motor para combalir la pobreza multidimensional y
dignificar a la poblacion. Esta politica busca reducir el déficit habitacional mediante programas
que aborden las necesidades de diferentes grupos, promoviendo un enfoque diferencial v
territorial. Ademds, sefiala que el Gobierno Nacional debe garantizar el derecho a una vivienda
digna v equitativa, formentando la colaboracidén intersectorial v la sostenibilidad en el desarrolio
urbano, miantras que el arliculo 5 establece los principics gue rigen la formulacion de la politica

pliblica de vivienda y habitat, enfre Ios que se encuentra |2 equidad, vivienda digna y de calidad.
transparencia y eficiencia y no regresividad.

3.3. MNormativa Municipal

El Plan de Desarrollo Municipal adoptado mediante Acuerdeo Na. 002 de 2024, "CON EL PODER
DE LA GENTE, COTA REMNACE™ 2024-2027, que tiene como Objetivo General "Materializar al
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Proceso de Desarrollo integral en el Territorio de Cota Liderado por la Administracidn Municipal
para el Periodo 2024-2027, el cual Tendrd como Eje Trasversal VIVIENDA, CIUDAD ¥
TERRITORIO, componente: ACCESO A SOLUCIONES DE VIVIENDA ¥ SERVICIOS
PUBLICOS QUE APORTEN AL DESARROLLO y como META de producto el proyecio:
Implementar ylo subsidiar um programa de vivienda en el Municipio de Cofa .

En resumen, la viabilidad juridica del presente provecio d2 acuerdo se susternta en un manco
normative sdlido, que otorga al Concejo Municipal de Cofa la facultad para adoptar |a politica de
vivienda del municipio y dictar disposicionas generales sobra el Subsidio Municipal de Vivienda.

4. VIABILIDAD TECNICA
4.1. MUNICIPIO DE COTA - POBLACION.

La poblacion del Municipio de Cota, segin el Censo del DANE en 2018 era de 32 881 habitantas
¥ las provecciones del DANE para los afos 2024 v 2028 indican que el municipio crecera,
pasando a 41.842 habitantes en 2024 y 45.361 habitantes en 2028, A su vez, la poblacién de
Cota para f afo 2035 serd sagun estimaciones del DANE de 43.753 personas conformadas an
19.303 hogares, craciendo en promedio anual al 4,21%. En 6 afios desde 2018 COTA ha crecido
el 28%

Cuadro 01. Crecimiento proyectado de fa poblacion de COTA al 2035 por el DANE.

Municipio Afio Poblacion | %
Cabecera Municipal 20,462 62,6%
2018  Centros Poblados v Rural Disperse = 12228 2 374%
Total | 32691  100.,0%
Cabecara Municipal | 28 155 69,7 %
COTA 2024 Centros FPoblados v Rural Dispersae | 12.687 S0, 3%
Total | 41842 100,0%
CEIE:IEE:EfE hﬂumclpal | 32634 @ T1.7m
2028  Centros Poblados y Rural (isparso 12.837 28,3%
Total 45,361 100,0%

Fuente Censa DANE, calcuios pmpms

Grifico 01, Proyeccldn de poblacidn de Cola para e afio 2035, segin DANE,
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Fuenfe Censo DANE, célculos propios.
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Grafico 02. Fersonas por Hogar proyectadas en Cofa al afio 2035, seglin DANE.
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Fuente Censo DANE, cdlculos propios.
En promedio anualmente se conforman en al Municipio de Cota 847 nuavos hogares, con
aproximadameante 1.854 parsonas en promedio, que requieran una nueva vivienda, gracias al

eracimienta vegetativo de la poblacidn, & déficit habitacional que en 2018 era de 307 unidades
ha aumentado desde el 2018 al 2024 en ofras 3.881 unidades.

& conbinuacion, veremos algunos datos producidos por el DANE que permiten conocer algunas
condiciones socioecondmicas de los hogares residentas an Cola.

Gréfico 03, Lugar de Nacimiento de fos residentes en Cofa y condiciones de las Viviendas,

segin DANE.
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Fuente Cansa DANE.
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De acuerdo con ef censo los hogares residen en 6.722 Casas, 2850 apartamentos, 772 cuartos,

10 &tnicas v 18 ofres tipos.
Grafico 04. Uso de los Predios en Cota,

reimera de predios por Hpo de =0 8 dickembre de 2023
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Fuente: Comsireedian oropla, datos Catasto Munkdplo ce Coda.

Tokad de predios 13.049,00 2021 12 1GAC
Predios whanas 4.223,00 2021 12 IGAC

Predios rurafes 8,826,000 2021 12 1GAC

Del fotal de 15.181 predios existentes en &l municipio (2023) los destinados al Uso Habitacional
son §.584 (43 4%) segin el catastro. Segin el diagnostico del Plan de Desarrollo Municipal, Cota
cuanta con 13.048 pradios, 4.223 urbanos v 8.826 rurales al 2021, El deficit habitacional es del

3,12%, v asciende a 432 unidades.

Zrafico 05. Canlidad da Personas on los Hogares en Cola.
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La distribudidn en registros SISBEN IV presanta |a siguiente distribudion

. Grupo A 12,T%
Gupo B 28 4%
Gnmo C 20,1%
Grupo O 40,8%

Registios on SISBEN IV,

| ITE

EET Fac s ?il.?d-‘l-
+ el Pl oD el B R
Im!-h'upm': l!E-".'-'
| Bz Persores {1114

Fremte: LMF 2021

Daficit Habitacional en Cota.

El Municipio de Cota tene la necesidad de reducir @l Déficit Habitacional y procurar que exista
oferta de vivienda VIP y VIS para los hogares residentes historicarnante.

Cuadro 02. Déficit e Vivienda en los Municioios de Sabana Cenfro vy Cola a 2078, segin

DANE.
Deficd habilacional {cuantitative ¥ caalifativa) Censo Macianal Pablacion ¥ Vivienda [TNPYV) - 2078
Hogal censales con cal IZ Nak PO T1po = tes del deficit a nivel municipal. L
Municipho MLnigiD Total de  Hogases an Hogares an Hogars an Datici Durficit Do
nershre hagares daficil difezin dalicil cuantiisinvg  cuplitativg habilacienal
ouaniliaths  cualilabive  habitacional
- ¥ . - - - - - -
T 2826 Capon  28.413 737 Goar_ Ti24 2,78 20,45 2024
__23Ts  Chia A3.030 1.843 Bari 10.514 - 423 19,487 24.10
. 25200 Copum 4 588 1B1 2378 2459 2 275 3458 3735
T e . S Ty 1188 2,062 2 1 R e
25205 Gachancipd 5401 189 1i  1.308 350 o7 2224
__ 2napa Blamiocdin AR 0 180 1.513 1,673 395 3T.38 a1 33
T 3s7Se Bops 7B 1481313 145 186 1078 1862
T, N = | S —1.; A S 1 SoA L SALTE
1R I I |, .. {8 LB, REND B, I 22 2L
AT Toopnsipd mES 1187 GATY J.raa 9,16 = b 904
FEROH Fipsrgiini 40 725 431 9088 4 407 o8 2236 2332
_a,_ﬁHE“ L7z | 5724 | 43.070|  48.784 | 3,85 2750 .15
3. 3%: 25.2% 28.5%
Fuante Censo DANE.

La poblacién de los municipios proyectada por el DANE en las Cabeceras Municipales y los
Centras Poblados y Rural Disperso en la Sabana, es presionada por al cracimienta de [a capital
por cuanio concentra la oferta mas amplia de bienes, Servicios v pusstos de trabajo.

Los datos evidencian gue el déficit habitacional se ha incrementado en Cundinamarca, por cuanto
no sa desarrollan proyectes de vivienda de Interds prioritaria y social para los residantes nativos,
sino que la vivienda gue se praduce sa vende a hogaraes procedentas dal distrito capital,

Cuadro 03. Estimacion del Déficit de Vivienda en & Municipio de Cola a 2024.
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COTA | Poblacitn | Hogams | Pemsx | % Credmienta | DEFICIT Mueas | Produccidn Saldio

Hogar Hogares VIS VIP D ficit
2018 ITEa1 0.867 308 ] [ [ [ 0 [~ @
1% | 34348 | 107E | 3B | 107 Iy | 7 il T
2020 36292 11.518 3,3 107, 1% L& | fED 0 1 458
21 | IRAER 12.1% 3T | 105, 4% iEs8 | 621 1] 2479
022 | 39679 | 12003 3,12 | I0AEWm 0 24N | S6e (] Y k)
2023 40807 | 11358 3,08 104, 4% 3,043 563 ] 3,606
2024 41842 | 1388 3m 104, 4% | 3606 | 5B | | 4188

Fuente Canso DANE, calculos propios.

En Cata en los Uimos 14 afios s& han licenciado 8,702 unidades Tipo WO VIS, estas viviendas
na han resusito el déficit habitacional propio sino el del Distrita Capital en los estratos mas altos.

A Junio da 2018 el daficit habitacional afectaba a 2 062 hogares, de os cuales 307 requerian
contar con una vivienda nueva y 1.755 hogares necasitan mejoras en sus viviendas ¥ en & habitat
praximo, siendo las de mayor incidencia la cohabitacion, las relacionadas con fa inadecuada
prestacion de Senvicios publicos domiciliarios v los materiales provisionales de construccion de
las viviendas, sin incluir los hogares que habitan [as zonas da invasion.

La gestidn gue sa busca realizar por la administracién sa enfoca en resolver el déficit habitacional
cuantitativo que actusimente puade alcanzar 4. 188 unidades nuevas faltantes aproximadamente
(de las cuales al menos el B0%: son VIP), esto de acuerdo con el Censo del DAMNE y con el
crecimiento anual de la poblacidn v la produccién de vivienda en Cota.

Cuadro 04, Consiruccidn de Vivienda en COTA desde 2008 a 2023,

VIWIEND® | __NOWIS | WP i I - SE _TOTAL j

COTA Suma de Suma “Suma oa Suma Suma de Suma Tol Suma oe Toga]

Arias unitias drea uridad area umidades anea Surms

. | Unidades

me“"‘ 9,607 (1] (] 10.231 05 1.B25.992 9,702
LM . O . W N S S . & S
g [ 21.936 175 | | | HF 5| FrTE] 180
2010 | 9343 53| . . 610 | 5 | 4042 | 538
203 | 813537 1791 | . . T | SLEST] 2.ma2
Az { 18240 123 | | | #36 | % | 19':]?5 ! 142
FIFTES 13.14% 1086 13145 105
2014 | 273 224 _ _ | 27354 T
2015 1100086 GO0 5875 1 1L5.985 637
2016 21,554 142 20,554 14
2017 B5.0L0 350 BE.OED ]
2018 30,307 158 [ [ 10307 158
FIGED [ 132505 | 5T | [ [ | I 137005 | T
F | e 2 | | | 5] e
2021 . G580 3| | | | . 62553 351
FIEE] Ta,7E T TR 750 [TH]
023 N : : 2198 | 2% P R Y T

E‘Em “'5"54':"7"1 7760 | 111003 1770 2089333 30901 11161048 | 105431

i 30 [ 1,7% 20, 3% 100%

Fuesnte Censo DANE, calcwlos propios.
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Cesde e 2015 a 2023, se han licenciade un total de 2.702 unidades de vivienda que suman
1.825.992 m2, conun drea promedic de 146,8 m2, de este pericdo sdlo el (1,0%) fueron viviendas
YIS con 85 unidades con area promedio de 112,1 m2, 8,607 viviendas NO VIS con drea promedio
de 147.6 m2 con el mayor porcentaje (99%) v la Vivienda VIP participd con el (0%) con 0
unidades,

Grédfico 07. Constriccion de Vivienda en Cota de 2008 al 2023, segun Canso Licencias DANE
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Fuente Censo DANE, célculos propios.

Podemos parir de la base que el déficlt de vivienda nueva en el municipio podria aproximarse a
4.188 unidades, de las cuales al menos el B0% deben ser vivienda nueva priaritaria VIP, es decir
que [a meta de construccion de este tipo de vivienda debe ser de al menas de 3,350 Unidades,

Como puede observarse en las cifras la construccion de vivienda social no puede seguir estanda
resiringida a la iniciativa del sector constructor que argumenta falta de suslo urbano v aumento
de los costos v poco mangen de utfidad, en o3 municipios de Cundinamarca no 52 sjecutan
proyectos de vivienda de emnvergadura nl e cumple [a norma gue obliga a desarrollar el 20% en
usos VIP,

Como conclusidn de las cifras, es claro que |a vivienda soclal prioritaria debe ser asumida por el
ente temitorial drectamenie.

Cuadro 05. Construceidn de Vivienda en COTA por Estrato Socioecondmico y Tipo
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Fuente Canso DANE, cdloulos propios.

Como sa presanta an las graficas siguientes, las Viviendas NO VIS se estratifican en niveles 2, 3
v 4,

Cuadro 06. Conslruccion de Vivienda en Sabana Cenlro desds 2000 a 20235,

~ MoYIs. | F 3 ToiziSama | Tobal Suma oe
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Cagicd | IeETF | LA 4| Gi4 ¥ 214,715 19971 203574 |
Tpauirs I (A7 | 1L.37Em 567 | A7.MEE BEM | BELEDE | FET 2079.450 |
e ] T A i A B R e
Tocantod [ BESS | oo | S04 3nand BEPR | dhaa0 | W/ | LIS |
[ Sopd | 99| SR | 206 | ean | TieE | BE173 | s | Eeae |
[ Ttk I I amoar | 92| ilané | &0 | Ie4ad | ¥ I
Teain i 261 ¥R I X ThE | CEISE | 351518
Memozn 0es | AT | 0| R 11 | Ao | 1504 | 12|
Gachasdpd g | T a0 | 1850 7| AL | 153 | BT
Cogen 5Ol AT 11 44 &12 2,541
| T gereral | 73760 B.960.7I3 1770 1118902 30301 0%9.3Z3 | 105431 | 11961548

Fuente Censo DANE, célculos propios.,

A su vez, haciendo una evaluacién de |2 construccion an &l municipio, 52 informa que Cola
participa con el 9,2% de la oferta de vivienda de Sabana Cenfro.

Grafico 08, Area promedio de la Vivienda en Cundinamarca.
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Cuadro 0F. Proyeclos de Vivienda en la Cola Cundinamarca presentados a Findeter 2002 a

20714
Crupo Fomhbro dal proyecte FECHS, Herdaficlad Walor fofal del Rdmem Mombre del Lsiadn
reCUrED Rafiacde pelrpREa e e aakaciones Cerenie
% 1 ! !
oF COMPENGES FINDETER 101 L2NF20 | Consten 4548580743 1 CCF CORFENSAR ELEGIELE
04 | 15800 | Skio Propio | _ |
COMPEMSAR FINDETER E3a2084 DCighives $132.083.541 q CCF COMPENSAE ELEGIELE
FLMICIFICS 12 - 2004 i | | |
COMPENSRE FINDETER LAArMEA 1121 AGEE0 17 CCF COMPENEAR ELEGIELE
HUMECIFIOS (51 2004 | LT | | ; ]
BA TALLER - MUNICTRIOSE 14 RIS §350.408. 74 £l BR TALLER | TOUA ELEGHLE
13 15: 5900 |
I:EDEHEHFAM e S 102 N0E: $156.336.530 1 9 CORF, PAEA LA ELEGELE
i A ¥ CORSTRUCTION
h | SOCIAL
BA. TALLER - MUNICIFHIG EVLL20NT £138.500.268 H EBR TALLER LT ELPCHLY
R 1 M A el L sl 1 _—
Fuernie SIVIS Ringeter,

En Findeter para acceder a los gubsidics de vivienda en el periodo 2004 a 2012 se presentaron
eflo seis proyectos de vivienda en [a modalidad construccidn en sitio propio para acceder a
subzidios de vivienda de las calas de compansacidn familiar, como requisito se requerla contar
con el certificado de elegibilidad que expedia esta enfidad, y se declararon elegiblas B3 unidades,
&8 decir un promedio de 21 viviendas por afio, sin embargo, en el Municipic de Cota no 52 han
adelantado proyectos de vivienda nueva de interés social o prioritaric desde el 2004 el promedio
de construccidén de vivienda prioritaria fue de 8.8 unidades anuales. En este largo periodo no 58
ejecutaron unidades de vivienda VIP, De alll la necesidad de estructurar o participar en un buen
proyecto gue le permita al Municipio de Cota comenzar a resolver este deficit,

En los ditimos 14 afos en Cola sdlo se han licenciado 95 viviendas VIS con una participacién del
1,0% del total de las 9. 702 unidades desarrolladas, lo anterior, da cuenta que en el departamenta
no se cumple la ley 1537 de 2012, que obliga a desamcllar al menos el 20% de los wsos
residenciales con vivienda VP, lo gue obligaria a licenciar al menos 1.940 unidades.

La falta de vivienda adecuada es uno de los problemas mas acuciantes que enfrenta la
humanidad actualmente. Para atender la demanda por vivienda de Interés Social y Prioritario es
necezaria la participacién del Municipio de Cola en las politizas de vivienda dirgidas a aguellas
familias que ne han tenide la opordunidad de adquirr una vivienda digna.

El Municipio de Cota enfrenta un déficit habitacional, que s& manifiesta tanto en &l componente
cuantitativo como an el cualitativo, sltuacidn que ha sikdo evidenclada en los diagndsticos oficlaies
del DANE y en los estudios técnicos contratados por la administracion municipal en desarrollo del
Flan de Desarrolla 20242027

D acuerdo con dichos analisis, el deficit cuantitativo se estima entre 4.078 y 4 408 hogares, cira
que refleja la necesidad de soluciones de vivienda para hogares que actualmente residen en

condiciones de amendamiento inadecuado, hacinamientos critico o ausencia tofal de vivienda
propia. Esta problematica se distribuye de manera casi equitativa entre el casco wbano (48 %) y
la zona rural (51 %),

En cuanio al déficit cualitative, se identifican graves deficiencias en las viviendas va existentes:
un 73 % de log hogares digpone dnicamente de una o dos alcobas insuficientes para la
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composicion promedio de 3,2 personas por hogar, el 27 % carece de espacios basicos como sala
comedor independiante y el 13 % comparta servicios sanitarios.

El impacto de este déficit es amplio debido a que, en la zona urbana, la carencia de vivienda
propia impulsa procesos de armendamianto inestable v exclusidn financiera; mientras que an la
zona rural, la precariedad constructiva y las limitaciones en infraestructura basica profundizan ka
desigualdad termitorial,

Azl las cogas, la creacidn y forfalecimiento de un Subsidio Municipal de Vivienda se convierte en
una heramienta indispensable para carrar ta brecha entre |a capacidad real de pago da los
hogares y |os costos del mercado inmaobiliario, complemeantando los subsidios nacionales y
brindando soluciones a los grupos mas vulnerables,

4.2, PLAN DE DESARROLLO MUNICIPAL 2024-2027 "COTA RENACE"

El Plan de Desarrollo "CON EL PODER DE LA GENTE, COTA RENACE 2024 — 2027, tiene
come DEJETIVG GENERAL "Matenalizar el Proceso de Desarrolio integral en el Temitorio de
Cota Liderado por la Adminisfracidn Municipal para el Periodo 2024-2027 . el cual Tendra como
Eje Trasversal VIVIENDA, CIUDAD ¥ TERRITORIO, componenta: ACCESO A SOLUCIONES
DE VIVIENDA ¥ SERVICIOS PUBLICOS QUE APORTEN AL DESARROLLO y coma META de
producto e provecto: Implementar yo subsidiar un programa de vivienda en el Municipio de Cota.

De acuerdo con el diagndstico anterior v con las metas aprobadas en el Plan de Desarrollo
Punicipal, = hace necesaric crear una politica en materia de Vivienda, que incluya el desarrollo
o la participacion en proyectos que promuevan la Vivienda de Interés Prioritario y Social, para
gue los hogares de menores ingresos y mayor vulnerabilidad puedan acceder a solucicnes
asequibles de calidad.

L5.1. PROGRAMA ACCESOD A SOLUCIOMNES DE VIVIENDA.

Como parte da Auestno compromise oon el Henestar v 1a calidad de vida de los
CORENSEs, S8 implementard un programa integral de vivienda gue Induird medidas
para fadlitar &l access a la vivienda digra en el municigin. A rewds da adte programa,
s buscan garantizar que meas famikas en Cota tengan la cportunidad de acoader a
ursd wivierdn pdecudds gue cumplh con sus necesidades v brinde seguridad, o gue
conlribuird al recimients erdenada y equitative del munidnia. Esbe programa
atiende 2 las necesidades y aspraciones que (@ comunidad plasmd en s mesas e
rarticipadon comunitania para la construccidn oof preserkc Man de Dessnodo,

Codigo | . F VIVIEMDNA, CILUCAD ¥ TERRITORID

4001 [ L Ao @ solusonas de vivienda

ImglEmeitEr wio
subsidiar un

av programa de wivianda M3 i Secretaria
an & municiplo oe fa[o]
Cote Planmacidn,

IHDICAD Prq:mnuﬂu_ﬁ;ieﬁl-;ﬁmm e |
oR imglementad DAD: Sy |
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La vivienda social y la Mo Vis deben desarroliarse de manera complementaria, aungue
construidas en diferentes predios deben compartir los mismos desarmollos ean materia de
infragstructura de servicios plblicos, tangues de almacenamiento de agua potable. plantas de
tratamignio de agua residual v de RSU ¥ vias de acceso, de tal forma gue los eguipamientos
publicos integren a iodos s residentes ¥y ademas se polencialicen infraestructuras de salud,
educacion, seguridad, cultura, deporte v recreacian.

El Plan Municipal de Desarrollo 2024-2027 "Cota Renace” aprobado por el Honorable Concejo
Municipal se fundamenta &n las siguiantes lineas estratégicas del programa de gobierno:

a. El programa “Cota Renace y se engalana’, con actividades de limpieza vy
embellecimianto urbano, apadrinar andenes y Zonas comunales por habitantes,
comercio & industria, antre atros,

b. La construccidn de planes de VIS y de interés prioritario atendiando tag necesidades
de [as familias mas vulnerablas del municipio, de conformidad con o preceptuado en
la Ley 2079 del 2021 y de mas narmas ractoras,

€. Construccién de vivienda en aitio propio, priorizando a lag familias més vulnerables ya
& las madres cabeza de familia,

d. Legafizacién de construcciones, que tengan pendiente dicho trémite.

€. Establecer espacios minimos comunales para el disfrule de toda la comunidad cuando
s@ desarrollen proyectes privedos de vivienda,

f. Realizar un pregrama de mejoramiento de vivienda gue realmenta atienda las
necesidades de la comunidad,

For oz anterior e hace necesaro dizsefar un nuevo marco de politica piblica en materia de
vivienda, que parmita, garantice y logre & crecimiente ordenado del municipio, procurando 1a
gjecucion de proyectos infegrales de calidad que dispongan de todas |as dotaciones.
equipamientos comunales administrados por comunidades crganizadas que no demanden en el
futuro inversiones de pare del Municipio de Cota.

4.3. ANALISIS DE LOS ACUERDOS MUNICIPALES SOBRE VIVIENDA SOCIAL.
El Concejo Municipal de Cota ha expedido sobre esta materia los siguientes Acuerdos

municipales, 103 cuales se deben integrar en una sola norma actuafizada conformea a las dltimas
leyes axpedidas por el Congraso.
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17 ACHERDHD 00l- 1891 | {2IACUPERDO D04 - 1580

|RCUERDC 02 - 2018 [HIACUERDO 020~ 2018

|

. ACUERDO 008 - 1881 CREA EL FONDO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y
REFORMA URBAMNA DE COTA,

. ACUERDO 008 — 1998 POR EL CUAL SE CREA EL FONDO DE VIVIENDA DE INTERES
S0CIAL DEL MUNICIPIO DE COTA.

. ACUERDO 003 - 2001 Modifica Art-8 ACUERDO 08 — 1598, que CREA EL FONDO DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DE COTA.
ACUERDO 007 — 2004 ESTABLECE EL SFV DE INTERES SOCIAL.
ACUERDO 010 - 2005 MODIFICA ART 10 ¥ PARAGRAFO ART 7 DEL ACUERDO 7 DE
2004,

. ACUERDO 012 - 2009 CREA INCENTIVO PARA CONSTRUCCION VIVIENDA
UNIFAMILIAR EN NIVELES 0. 1Y 2 DEL SISBEN EN COTA.

s«  ACUERDO 012 - 2018 MODIFICA ACUERDO 07 -2004, QUE ESTABLECE EL SFV DE
INTERES SOCIAL MUNICIPAL.

. ACLERDO 028 — 2018 Modifica Art-5 ACUERDCO 012 - 2018 que modifico ACLERDC 07-
2004, ESTABLECE EL SFY.

. ACUERDO 005 - 2023 Maodifica Art-7 ACUERDO 07 - 2004, modificado por Art-6
ACUERDO 012-2018, ESTABLECE EL SFV MUNICIPAL.

Estos acuerdos se han sustentado en estas normas,

8 de 1989 1989
Lez,r 459 de 1990 1990
Ley 3 de 1881 1991
Ley 8 de 1991 1991
Lay 136 da 1894 1954
Ley 152 de 18984 Art 32-7 1994
Ley 177 de 1904 1994
Ley 388 de 1887 1887
Ley 546 de 1559 1999
Ley 617 de 2000 2000
Ley 708 de 2001 2001
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Ley 713 de 2001 2001

Ley 1450 de 2011 2011

Ley 1488 de 2011 2011
136 de 1984 Art 91 modificado por Art. 29 Ley1551

Ley de 2012 2012

Ley 1537 de 2012 2012

Decreto 1077 de 2015 2015

Decreto 1934 de 2015 2015

Sin embargo, en los ultimos afos se han expedido las siguientes leyes sobre vivienda de interés
social

. Ley 2284 de 2023 Expide el PLAN NACIONAL DE DESARROLLO Potencia de la Vida

L Ley 2202 de 2022 Esiablece oportunidades de accaso a la vivienda para colomblianss en
el exterior, a8 raves del envio de remesas

. Ley 2172 de 2021 Dicta medidas de acceso prioritario & los programas de vivienda digna a
las mujeres victimas de violencia de genero extrama y ofras disposiciones,

. Ley 2075 de 2021 Dicta disposiciones en materia de vivienda y habitat.

o Ley 2044 de 2020 Dicta normas para el Sansamiento de Predios Ocupados por
Asentamientos Humanos llegalas y ofras disposiciones.

» Ley 1848 de 2017 Expide normas en materia de formalizacién, titukacion y reconocimiento
de las edificaciones de los asentamientos humanos, de predios urbanos y otras
disposiciones.

¢  Lay 1796 de 2016 Establece medidas enfocadas a |a proteccion del comprador de vivienda,
&l Incramento de la seguridad de las edificaciones v el fortalecimiento de la funcidn plblica
gue sjercen ks curadores urbancs, se asignan unas funciones a la superintendencia de
notariado y regisire v se dictan otras dizposiciones.

Resuita interasante comparar y analizar los asuntos que ha reglamentado el Honorable Concejo
Municipal en estos afios

En cuante a |z definicidn del SUBSIDIO MUNICIPAL DE VIVIENDA, & asuntc =& ha
reglamentado en tras acusrdos

ACUERDO 007 - 2004 ACUERDO 012 - 2009 ACUERDO 012 - 2018
CREA INCENTIVO PARA
ESTABLECE EL SFV DE | CONSTRUCCION VIVIENDA

MODIFICA ACUERDO 07 -2004, QUE
ESTAELECE EL 5FV DE INTERES
SOCIAL MUNMCIPAL

ART=2.- El Ar=1 dal acuerdo 07 de
ART-1. Establece el SFWM ART-1: Créase incentiva para la 2004 quedara asi;
coma aporte en diners o en construceian de la vivienda Establecer al SMWVIS dal Monicipio,
especie, olorgado por una sola  unifamiliar para niveles 0, 1, v 2 con al fin de atendar la problematica
wez al beneficiario, con el abjeta del SISBEN, congiste an spoye  del Municipio v bajo los principios de
de facilitarle una solucidn de en elaboracion, por parte de la  focalizacion de & inversian,

INTERES SOCIAL UNIFAMILIAR EN NIVELES 0,
1Y 2 DEL SISBEM EN COTA

WIS, sin cargo de restilucidn.  administracion de disefios concurrencia, complementarsdad v
Mientras ef beneficianio cumpla  armuitectonicos, estructurales,  solidaridad de la funcidn poblica,
con lag condiclones que estudios de suelos y tkdmite de  Paragrafo 1.- EISMVIS as un aporte
establece esfe acierdo, Licenciamaanto. en dinero o especie atorgado por el

Mumnicipio, por una sols vez al
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beneficlario con el chjeto de faciilarle
una solusidn de VIS sin cargo de
reetitucion, siempre que | beneficiano
cumpla con las condiciones
establecidas en la Ley 3" de 1881 y el
presente acusndo,

Faragrafo 2 - Los hogares quea hayan
sido beneficiarios del subsidio de VIS
municipal en la medalidad de
mejoramienio de vivienda, podran ser
beneficiados de un segunds subsidio
municipal complemantario mieniras no
s& hayan salucionado las carencias
basicas de |a vivienda segin lo
establecido en la Ley 3-de 1591 y el
Decreto 1077 de 2015 ¥ demds
MOFmas

En cuants al TIPO DE SOLUCION ¥ MODALIDADES DE APLICACION DEL SFMV, cuatro
acuerdos han reglamentado el ama,

ACLUERDO 012 -

ACUERDD 00T - I-.'EI{I'H- 2009 ACUERDO 012 - 2018 ' ACUERDD 028 - 2018

CREA INCENTIVD |

CDH;I%T%(HGH MODIFICA ACUERDO OF IO T

| gl L ! |

ESTABLECE EL SFV VIVIENDA 2004, QUE ESTABLECE i E:dl.'-'l:.'l IJ'.I.: b
DE INTERES SOCIAL| UNIFAMILIAREN | ELSFVDEINTEREs |Que modifico ACUERDO

NIVELES D, 1Y 2 | SociaL municipaL [07-2004, ESTABLECE EL

DEL SISBEN EN SFV.

COTA

ART-2: Soluckn de ART-T. - Soluciones de ART-1; El Art-5 del
vivienda, operaciones vivienda a las cuales se Acverdo 017 de 2018
que permitan al hogar aplicara el SMVIE son: quedara asf:
disponer de habifacion * Adquisicion de vivienda. ix =
on condiclones * Construccion da vivienda. Seleccion y focalizacion del
sanitariae salisfactorios * Mejoramaanto, habilitacion gasto social en la
de espacio, senicios y subdivision de vivienda  a@signacion del SMVIS en
publicos y calidad d2  ART-1: Incentiva para * Adguisician de lotes de dinero o en especie, segin
estructure, o iniciar @ k& construccion de la  terreno destinedes 8 los siguientes lineamientos.
Process para vivienda unifamiliar, programas de * Mejoramiento de
ablenerias en el futuro. con disefios auloconstruccion de VIS, i e
EISFYM se podra arquitectdnicos, * Habilitacidn kegal de . T .
aplicara planes da:  estructurales, titubos: Adguisicion de vivienda,
* Construccion o setudios de suslos y  EI SMVIS podra apficarse a — wonstruccion en sitio
adauisicitn de framite de la adquisicidn de las propio vivienda nueva,
vivianda; Licenciamianto. saluciones de VIS * Oy bdivisidn de I.,rlulenda
" Consireccion o promovidas por al Munscipic = Agqsicicion de materl&l&
adguisicion de directamenie o por el sscior de construccion
unidades basicas de privado, publico, solidario o Habiliactnl : i dia
vivienda para &l empresarial. El reglamante ' b
desarrcdlo progresivo, gus 52 expida una var ttulos y -
* Adnuisician o suscrito al presente * Adquisicion de terrenos
Urbanizacion de Acuardo, safialars las para desarrollo progresivo
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terrenos para &l
dessarralio prograsiva;
* Adguisican de
malariales de
construccion;

* Mejoramientio,
habili#acidn ¥
subdivizian de
vivienda;

* Habilitaciaon legal de
los titulos de nmuebles
destinados a la
vivianda,

condiciones 1&cnicas y urbanizadones o unidades

sanitarias que deberdn hasicas de vivienda,
cumiplir [as solucicnes & las

cusles se aplicars al SMVIS ’
v su forma de acreditaias, ¢ Podran postular al

requisito que se cumplicd SF'WIS los proyectos

con la licencia de impulsados por OFYs o
construccion para los urbanizadoneas privadas
proyectos que se ejecuten.  mientras cumplan con lo
Paragrafe | En todo caso las dispuesto en fa

solucionas da vivienda gue i 2
e adquieran con e SMyjs MorMmatividad municipal

deberan cumplircon las. vigente.
normas urbanisticas v de BN las modalidades de

construccian expedidas por Mejoramiente de vivienda,
E:: Municipio y E:hpaner de  gonstruccion en sitio

& senvicios plblices io, subdivision de
domiciliarios. No podran Eir-ﬁgln&a v habilitacién legal

estar ubicadas en zonas de :
alta riesgo, de proteccion de 06 Hiulos; &l postulante al

la via férrea, enzonade  SMVIS deberd ser

carmefera nacional o aspack propietario o posesdor

publico, sxcepto cuando 58 reqular dnica y

trate de programas exclusivamente del lote de

mtegralas! IF|E rljl_sljursmlentu terreno o la vivienda con la

ﬁ:?f Mo el cual realice su postulacian.

= Las comunidades

indigenas, Rom, negras,
afrocolombianas, raizales,
v palenqueras ubicadas an
la jurisdiccidn podréan
presentar el respectivo
titulo de adjudicacion
expedido por &l
representante legal de |a
comunidad.

En cuanto a la ANTIGUEDAD PARA ACCEDER AL SFMY, cuatro acuerdos han reglamentado
al tema.

ACUERDD 007 - 2004 | ACUERDD 012 -2008 | ACUERDD 012 - 2018 ACUERDOD 028 - 2018
CREA INCENTIVO

PARA MODIFICA ACUERDO
CONSTRUCCION 07 2004, QUE

Modifica Art-5 ACUERDO
012 - 2018 gue modifico
ACUERDC O7-2004,
ESTABLECE EL 5FY

ESTABLEGE EL SFV

il = L]
OE INTERES SOCIAL VIVIENDA ESTABLECE EL SFV

UNIFAMILIAR EN DE INTERES SOCIAL
NIVELES @, 1% 2 DEL MUHNICIPAL
SISBEMN EN COTA
ART-3: Podran ser ART-Z; ART-5 - SELECCION  ART-1: El An-5 del Acuerdo
baneficiaros cel SFWVM  Paragrafo Tercerg: Pare DE BEMEFICEARIOS: 012 de 2018 quedars asi:
los Hogares que residen I3 aplicacion def esiralo, Los beneficianos del ART-5. - SELECCION DE
permanentemente an el se tendran en ceenta la  SMYIS Interds Social EEMEFICIARIOS:
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Municipio. base de datos del deberdn acreditar un Los postulantes al SMVIS

Paragrafo 3: En EISBEM del municipio, perodode residencia en deberdn ser residentes en
mejoramianio rural previa verificacion para el Municipio dé minima - el Munisipio un Hempo no
cuando &l postulante no  la expedicion dal quinee {15) afios, menor 3 diaz (100 afos.
posed el titulo de cartificado, y cerificado

prapiedad este deberad de residencia no menar
demostrar la sana y de cinco {51 anos,

pacifica posesion da
minimao cinco {05} afios
spobre |a casa a majorar.

En cuanto al TIPD DE HOGARES BENEFICIARIOS, cuatro acuerdos han reglamentado el tema.

ACUERDO 007 - 2004 | ACUERDO 012 - 2009 | ACUERDO 012 - 2018 | ACUERDO 028 - 2018
CREA INCENTIVO | orieic s ACUERDD

PARA CONSTRLC- 07 -2004. QUE Modiflca Ari-5 ACUERDO

ESTABLECE EL 5FV CION VIVIENDA T b 012 - 2018 quia modifico
DE INTERES SOCIAL UNIFAMILIAR EM 5:-1'33&':2: SEES:I ACUERDD O7-2004,
MIVELES 0,1 Y 2 DEL MUNICIPAL ESTABLECE EL SFV.
SISEEN EN COTA : el

ART-3: Podran ser
banaficianos dal SFWM
* Hogares gue residan

permanantemente an el ART-1. El Ari-5 dal Acusrdo
Municipic. 012 de 2018 quedara asi:

* Que carecen de ﬂzgléﬁﬁ?‘: stin ART-5. - SELECCION DE
recursos sufickentes para . 9 BEMEFICIARIODS:

interesados en la

obtenar una vivienda, 5 E
canstruccion de viiends

Se aplicard el criterlo de

mejarar o habditar i ART-4. - HOGARES focalizacion geografica,
legaimente Ios titulos de araAlar e i A QLE PUEDEN RECIBIR seleccionanda zonas de
fa misma, aredins o i sa sidn ElL EM".I'IE:_ intervencion da EI:I..IE_’I'd-IJ can
Pnrégrsa!'_u 1. Para St il & de LSHA B Se olorgard a los mayares concaniraciones
adguisicidn de vivienda Parégrafo Primero: hegares que carecen de de pobreza, siempre y
[as hogaras no podran Bt ho suli:ile.eﬂe recursos suficientes para cuando exista viabididad
ser propietanos de il ione obfenar una solucidn de  técnica en &6 inversiones
mingin tip de Vivienda ﬁarmllg bt VIS, entendigndose por  para los SMVIS, al interior
&n ninguna parie del tzles, aquallos con de la zona de intenvencian
P lerrencs dela . ; i ;

als. o il Indigens. no ingresos iguales o Esl::-ugp::!a_. =2 seleccionaran
Par&grafo 2. En seml;a”n“:lrén e inferiares a o las familias con mayores
mesoramients, st S Bty estableckio en las carencias, aplicando el
subdivisin v Hmintelm fE'Eﬂdl::- de{:erﬁ normas legales vigentes. SISBEM come mecanismo
construccion en sitio La sdministracion de focalizacion.

pregentar ta solicitud a la

propio, los hogares : priorizars la atancion de  Para la ssignacion de
deberan ser propietarios Mﬂ”ﬁuﬂm WE o hogares mas SIS los beneficiarios se
anicamante del lote de a: um:" 'EHIE S vulnerables inscritos en  seleccionaran de acuerdo

terreno a construlr o de el sisterna de seleccidn.  con sus condiciones

edminisiracan y
a8 MO0 Copai i resecive i el
Paragrafo 3 En permiso mediante aportes municpales '
I'I'IHjD.I'Emi?E'I'I‘i:ﬂ rural comunicacion escrita apories nacionsles CII
cuando el postulante no deparfameniales.
posea ol tifuko do
prapledad esle deberd

demaostrar la sana y
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pacilica posesian de
minimo cinca (05) anos
sobre la casa a mejorar.

En cuanto a la PRIORIDAD DE LOS HOGARES, dos acusrdos han raglameniade af l2ma

ACUERDD 012 - 2018

MODIFICA ACUERDO 07 -2004, QUE

Modifica Art-5 ACUERDO 012 - 20118 gue modifico
ACUERDO 07-2004, ESTABLECE EL SFV

ART-1: El Ari-5 del Acuerde 072 de 2018 quedara

ESTABLECE EL SFV DE INTERES SOCIAL
MUMICIPAL

ART-5. - SELECCION DE BENEFICIARIOS. ff." s

£ ke G- Pg::;«:jr?ﬁ 1; Hogares confemados por:;

f mﬁfgj hﬁﬂr? ;@mfugi . Mujeres u hm#renlﬁhamp de hagar,

* Personias en siuacion de discapacidad Personas &n situacion de discapacidad, e

e daspla:arniea"-tu 2 * Perzonas en siuaciin de desplazamienta o victimas
ictimas de violencia de grupos al margen de |a I e,

t grUpo f * Hogares ubicados an Zonas de alo riesao yio
=% grupos atnicos.

*y hogares ubicados en zonas de alo nesgo,
excepio de los beneficiarios de programas o
proveclios que el municiplo considers pricmarios

Paragrafo 3; En los casos de poblacidn damnificada
por desastres naeturales, vichmas de desprazamients
forzado yio victimas de ka viclencia, podrén ser
beneficianos del SMVIS Onica y exclusivarmente si se
encusniran incluidos dentro de los censos
cormaspondientes segun sea &l caso,

Paragrafo 7: Para iodos los efectos el valor del
puntaje SISBEN para las comunidades indigenas,
Rom, negras, afrocolombianas, raizales,
palenqueras ubicadas en la jurisdiccion del Municipic
serd equivalents a 0, siempre v cuando no sa
encugntran dentro de la base de datos del SISBEM.

Paragrafo 3: En |os casos de beneficiarios del
SMVIS, sea pobdacion damnificada por desasires
naturakes, o desplazados forzosamente o victimas
de vialencia por grupos al marngen de la Lay, solo
podrén acceder & &ste, &i 52 encuentran
registrados en los censos comespondientes segun
sea el cazo,

En cuanto al VALOR DEL SFMV, cinco acuerdos han reglamentado el tema.

ACUERDO 007 - [ACUERDO 010 DE|ACUERDO 012 - ACUERDO 012 - T
2004 g ACUERDO 005 - 2023

CREA
INCENTIVOD
difica Art-T
MODIFICA ART 10| o f8ro o MODIFICA Ot o s
ESTABLECEEL | ¥ PARAGRAFD et = |ACUERDCQ 07 -2004,| 7 Pt
. : CION VIVIENDA . | modificado por Arl-B
SFV DE INTERES ART T DEL d QUE ESTABLECE . iy
-, UHNIFARMLIAR = | ACLERDO 012-2018,
S0CIAL ACUERDD T DE EL 5FV DE INTERES = o
2004 EN NIWVELES 0, SOCIAL MUNICIPAL ESTABLECE EL SFV
i 1Y 2 DEL st i - MUNICIPAL
SISBEN EN
COTA
ART-T: Los montas ART-2, Medificase ART-2. ART-B. - El art-7 dal ART-1, -Modifiquese el
dal SFVM se el paragrafo del El beneficio es |la acuarde 07 da 2004 Ar-T del Acuerdo OF
datarminan de la  Aricule S&ptimo del expedicion de  quedara asi: de 2004, modificado

siguiente manera.  acuerdo 7 del 2004, icencias de ART-T - CUANTIA por el Arf-6 del
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* Mejoramiento de
vivienda rural hasta
B SMMLY.

" Mejoramianic da
wivianda urbana
hasta 7 SMMLY.
*Wivienda nueva
rural hasta 10
SMMLY

" Vivienda nueva
urmana hasta 10
Sl

Paragrafo | En
mejoramiento de
wivienda el costo
tatal de la sohuciin
ne poded nunca sar
guperior & 40

SMMLY v @ los de

vivienda nuava no
podrad excadar os
S0 SMMLY.

el cual quedara asi; construccion v
‘Enlos casos de s disefos.
mBjoramienta y da

vivienda nusva 2l

costo tofal de la

galucion no podra

SEr Superior a 50

SMLMY®

DEL SMVIS: La
administracicn,
medianie acio
administrativo
establecerd s
cuantias del misma;
tanando an cusnts
los recursos
disponibles, las
condiciones
sociceconamicas da
los hogares
beneficiados, &
maonto para &
finallzacidn dal
programa o cieme
finenciaro y el valos
dela solucion de WIS
para la cuslse
aplicars, tenizndao an
cuenta i sigusante
tabla;

MOoDALIDAD
SECTOR CLAMNTIA
—HASTA

* Majcramiento de
vivienda Rural 20
SMMLY

* Majcramienta da
vivienda Lirbana 20
SMMLY

* Adguisicidn da
vivianda nueva Rursl
40 SMMLY
*Adguisicion de
yivienda nueva
LUrbana 30-SMMLY
* Canstrucclidn en
sitio propio vivienda
neva Rural 40
SMMLY

* Construccion en
sifio propic vivienda
nueva Lirbana 30
SMMLY

* Subdivisidon de
vivienda Rural o
Urbana 30 SMMLY
* Adguisicidn de
maleriales de
consiruction Fural o
Urbana 20 SMBLY
* Habitasan legal de
fiulos Rural o Urbana
& ShMLY

Scuerdo Mo, 012 de
2018, ef cual guedars
&l

ART-T. - CLUANTIA
DEL SIS La
adminssiracian
mediante acio
sdminisiratvo podra
asignar =l SMVIS
besado en los
siguientes valores
i s

Modalidad

* Mejoramiento de
vivienda rural hasta 20
SNNMLY,

* Mejoramienta de
vivienda urbana hasia
20 SMMLY,

= Adquisicidn de
vivienda nueva rural
hasta 40 SMMLY.

* Adguisicion de
wivienda nueva urhang
hasta 30 SMMLY,

* Construgcidn en sit
propia rural hasta 50
SMMLY,

* Construccion an sito
propio urbano hasta 50
SMMLY.

* Subdrisicon de
vivienda (rural o
urbanaj hagta 30
SMMLY,

* Adquisicidn de
materisies de
eonstrucsion (rural o
urbana} hasta 20
SMMLY.

* Habilitacion legal da
fitulos {rural o urbana)
hasta & SMMLY,

" Adquisicidn de
{efrends para
desarrollo progresivo
de urbanzaciones,
parcelacionss o
unidades basicas de
wvivienda (rural o
urbana) hasta 15
SMMLY,
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* Adguisicion de
terrenos para
desarrodlo prograsivo
Rural o Urbana 15
SAIMLY

Paragrafa; En
Adquisicidn para la
peblacién
damnificada par
desastre natural,
desplazamiento
forzoso yo vickma da
Yiolencia de grupos
armados por fusra de
la Ley, sera hasta 70
SMMLY.

En cuanto a la RESTITUCION, dos acuerdos han reglamentado el tema.

ACUERDO 007 - 2004

ESTABLECE EL 5FV DE INTERES SOCIAL

ACUERDO 012 - 2018
MODIFICA ACUERDO 0T -2004, QUE
ESTABLECE EL 5FV DE INTERES SOCIAL

ART-4: El SFVM sera restituible al municipie
cuando el beneficiario transfiriera el dominio de la
solucién de vivienda o deje da residir en ella antes
de haber transcurrido cinco {5) afos de la fecha de
asignacikn

Tambign sera restituible el subsidio si ze
comprusbe que existio falsedad en la
documentacidn presentada en log reguisiios
establecidos para la asignacion del subsidio

MUNICIPAL
ART-11. - PERDIDA DEL SUBSIDIO: El SMVIS
atorgado sera restiuible all Municipia, an los
siguientes cascs:
hModalidad de adquisicion o construccion y &l
beneficiano transfiera el dominio da la propiedad de
la vivianda deniro de los diez afios posterionzs & su
asignacian
Modalidad de mejoramiento o subdiisidn v el
beneficiano iransfiera el dominio de |a propiedad de
la vivianda dentro de los diez (10) afios posteriones
85U asignacion.
Cuando sa compruebe en cualquiar tiempo
postaror & la asignacion del subsidio que &
documentacidn presentada qua saporian los
requisitos establecidos es falsa
Paragrafo : La administracién iniciara las acciones
respeciivas para recuperar el subsidio gue e fue
otorgade de confarmidad con las normas vigenies.

2ue segun la informacién que reposa en [a 2ecretaria de planeacian, la implementacién de esos
acuerdos a la fecha ha originado el sigulente estado de cozas:

Frente a la primera etapa mediante |2 cual se alorgaren subsidios en el afio 2019, se evidencia

I siguianta:
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Con relacidn a la segunda elapa a través de la cual se otorgaron subsidios en el afic 2023, se
evidencit lo siguiente:

C T ER L IN R T L B T LRl L T

Arficuln Primarg; AGKGHAR SETEMIA, ¥ SETE (/7] autaickcs

Eanrciuzin B mencpeies pem el Pregrose S8 Vadensi S 50oads Sl
3 S rrerps e 23 Prictitaric  on COMSTAUGCKM Bl M0 PROMO v
MEICEAHIEMTD DE WIVIEM D EM ELAREN LIFESARE Y FURSL,
Heodaldad piv walor e TRES ML NOWVECTENTOR TREINTA Y [DOS
Corslieids an Rhia FELLOKES CLATROCERAMTDS MHOWERTA T IES ML
Peigplo MOVECIENTDS CAFOSOE PESOS MICTE (3 3. K2 56 6 02|,
Anicuda Primere: AABLITESE in s 1 de lm
Resoiician B AMELLL BETHMARTIRER Bt MIRED slerrileadi o0 Lo £ i
10l ey ol HERR fm ciudsdenin Mo, I1ATIAEY denims o6l pregreas de
ETAFA N Mastiaad CONETRUCCEON EN M0 PRCoNO y MEIDSAIENTD DE
P WD EREL AREA, LISBARA Y FLIRAL fe Muricipiode Coo
Pengd - [mzpramann de Condinrmmsn

e

Apsnivrte FERES fwhsidios muricipnion o velande de ifaste escial o s
SEdedicambedn il | modeidad de coneinueszisn Bn sls proge,  Bgradan
| mmdsrcs Rasolezin 995 ga 2005, &0 ool reeto ded Hiogiams

Mzdetidee: e coranaErdn §1 A0 POOESD s MeipmTHent oF vidonds oo
Ceriig i as Sl il i) sartiana y ot dal mendcipin dis Coin [Cundramnance)
draphke TERNDECT W EET 8T8,

Como se puede evidendar, la Administracién Municipal, ha otorgado  subsidios de vivienda en
diferentes modalidades mediants la emigidn de actos administratives en el marco de los diferenies
programas de vivienda que se han ejecutado en i municipio; sin embargo, de conformidad con
la informacion con la gue cuenta la administracion municipal, se ha evidenciado que varios de
ellos no han sido ejecutados ni finalizados, situacidn que ha generado inceridumbre en los
beneficiarios y ha dificultado @l cumplimiento de los objetivos de dichos programas.
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Que del analisis técnico, juridico y financiero de los subsidios de vivienda oforgados durante las
vigencias 2016-2019 y 2020-2023, se han evidenciado dificultades en la ejecucion de los
programas, las cuales han impedido su adecuada finalizacidn desde el afic 2019, Esla siluacion
ha generado incertidumbre, desconfianza institucional ¥ descontento en la comunidad,
especialmente entre los hogares beneficiarios que, a pesar de haber sido favorecidos, no han
logrado acceder efectivamente a una solucion habitacional digna, debido a fallas en la
formulacidn, asignacidn de recursos v seguimiento de [os provectos.

A partir de la entrada en vigencia del nuevo acuerdo, se derogan en su totalidad los Acuerdos
Municipales No. 008 de 1291, 008 de 1998, 003 de 2001, O7 de 2004, 010 da 2005, 12 de 2009,
12 y 28 de 2018, v 05 de 2023, asi como cualguier otra disposicidn municipal que regule [a
formulacidn, asignacidn, seguimiento y ejecucion de subsidios municipales de vivienda de farma
total o parcial. Esto significa que el nuevo acuerdo se convierta en &l Unico marco normativo
vigente sobre subsidios de vivienda en & municipio, eliminando posibles contradiccionas
normativas previas.

En todo caso se contempla un régimen de transicién normative en &l que se astablece que los
subsidios que ya hayan sido asignados bajo los acuerdos ahora dercgados conservaran su
validez y se ejecutardn conforme a las reglas vigentes al momento de su otorgamienta. Esto
aseqgura la proteccidn de derechos adquiridos, de modo que quienes ya han sido beneficiarios no
s& vean perjudicados por el cambio normaltive, Sin embargo, se permite la revocatoria, pérdida o
renuncia de esos subsidios si asi lo determina la normatividad vigente o lo solicita &l beneficiario,
conforme al procedimiento que establezca la Administracidn Municipal,

8. CONTENIDO GENERAL DEL PROYECTO DE ACUERDO.

El Proyecta de Acuerdo mediante el cual se adopltan disposiclones en materia de vivienda en el
municipio de Cota, Cundinamarca, se regula el Subsidio Municipal de Vivienda y s& crea el Comité
Municipal de Vivienda, establece un nueve marco noimative unificade ¥y cperative que busca
suparar la dispersidn de normas anterores ¥ garantizar condiciones de segundad juridica,
equidad y transparencia en la gestidn municipal de vivienda.

El proyecto parte del reconocimienta del déficit habitacicnal denfificado en el municiplo, que para
2018 ascendia a 2.062 hogares (307 requerian vivienda nueva y 1.755 requerian mejoramianta),
cifra que se incrementa cada afo con la formaciin de aproximadamente 647 nuevos hogares. A
esta presion se suman los problemas de ejecucion de programas anteriores, que dejaron
subsidios inconclusos, viviendas sin entregar y hogares vulnerables sin una solucién definitiva.

El Acuerdo se fundamenta en un marco juridico nacional sdlido, que incluys la Constitucion
Politica (arts. 1, 51. 287, 311 y 313), la Ley 3 de 1991, la Ley 136 de 1994 (modificada por la Lay
1551 de 2012), |la Ley 388 de 1987, la Ley 1537 de 2012, la Ley 2078 de 2021, la Ley 2264 de
2023 y sus decretos reglamentarios. Asimisma, articula sus disposiciones con el Plan de
Desarrolio Municipal 2024-2027 "Con el Foder de la Gente, Cota Renace”, cuyo eje “Vivienda,
Ciudad y Tarrtorio” contempla coma meta clave la implementacidn yfo subsidio de programas de
vivienda en &l municipic,

El contenido del proyecto puede sintetizarse en fos siguientes ajes:

1. Disposiciones Generales en Materia de Vivienda
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o Se adopta un marco normative que orienta las acciones municipales en vivienda,
en concordancia con el ordenamiento territorial y los lineamientes nacionales.

o Beelminan redundancias v se derogan bos acuerdos municipales anteriores en la
materia, estableciendo un régimen de transiclén que respeta los derechos
adquiridos de los beneficiarios

2. Regulacion del Subsidio Municipal de Vivienda

o Secrean las modalidades de subsidio en dinere o en especia, aplicables a vivienda
nueva, usada, mejoramiento, construcciin en sifio propio, adguisicion de lotes,
reubicacién en zonas de riesgo, leasing habitacional y suminisiro de materiales.

e Se sslablecen requisitos de acceso como residencia continua en el municipio,
ingresos familiares no superiores @ cuatre salarios minimos legales, no sar
propietano de vivienda en el territorio nacional ni haber recibide subsidios pravios,
salvo excepciones por subsidios no ejecutados por causas gjenas a la voluntad
dal banaficiario.

o Sefijan criterios de priorizacion que favorecen a hogares conformados por mujeres
cabeza de familia, victimas de viclencis de género, adultos mayores, personas con
discapacidad, comunidades étnicas, victimas del conflicte amado y familias
asentadas en zonas de alto riesgo no mitigable.

o Be preve la concurrencia v complementanedad con subszidios nacionales y otras
fuentes de financiacion

3. Creacitn del Comité Municipal de Vivienda

= Organo técnico, asesor y operative encargado de la planeacion, focalizacian,
evaluacidn, calificacion v seguimiento de los subsidios.

o Estard conformado por las principales dependencias municipales (Planeacidn,
Gaobierno, Haclenda, Desarrollo Social y Obras Plablicas), con posibilidad de invitar
a representantes def resguarda indigena y expertos extarnos.

o Tendra funciones de articulacion institucional, transparencia en |a asignacion y
garantia de eficiencia en la ejecucion.

4, Fuentes de Financiecion y Gobernanza

o Los recursos provendrdn del presupuesto municipal, e Sistema General de
Participacionas, regalias, cooperacidn nacional e internacional, alianzas publico-
privadas y otros mecanismos complemantarios.

o La Secretaria de Planeacion serd la responsable de la coordinacion genaral, con
apovo directo del Comité Municipal de Vivienda.

En conclusion, el Proyecto de Acuerdo no constituye la adopeitn de una politica pdblica en
sentido t&cnico, sing un instrumento normativo integral v permanente gue permiticd al municipio
de Cota:

= Superar los problamas estructurales de gestidn de vivienda del pasado.

» Garartizar |a transparenacia y focalizacion da los subsidios municipales.

= Dotar a i administracion local de herramientas juridicas claras para enfrentar el deficit
habitacional.
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= Asegurar que las familias mas vulnerables accedan a soluciones habitacicnales dignas,
pdecuadas v sostenibles.

6. COSTO FISCAL ¥ VIABILIDAD ECONOMICA

Es importante sefialar que acorde con lo normado en el articulo 7° de la Ley 819 de 2003 y el
articulo 33 del Acuerdo 18 de 2024, todo proyecto de acuerdo que ordens un gasto adicional o
proponga acciones que reduzca el compulo de sus ingresos, debe establecer expresamanta el
Costo Fiscal comespondienta y adicional determinar |a fuente de ingreso adicional que se tendra
para su financiacian.

En &l casg del presente provecto de acuerdo, los recursos necesarios para la implementacian v
ejecucion tienen como fuente de financiacion los recursos que estan programados en el Plan
Piurianual da Invarsiones PPl 2024 - 2027, especificamenta en la meta establecida en o Plan de
Desarrollo Municipal relacionada con la implemeantacion yo subsidio de un programa de vivienda
an el municipio de Cota. En desarrolio de dicha meta, mediante el Acuerdo M.7 10 del 18 de
noviembre de 2024, la adminisiracidén municipal declard los motivos de ulilidad publica & inlerés
social para |a adquisicion de los predios donde se desarrollaran los respactivos proyectos de
vivienda, los cuales ya fuercn adguiridos por el Municipio, Es decir, inicialmeante no sa tiene
previsto recursas diferentes a los ya enunciados

Sin embargo, es importante indicar gue, en caso de oblenersa nuevas fuentes de financiacion,
ya zea mediante recursos propios derivados de superavit de recaudos, convenios de
cofinanciacion con otras entidades plblicas o privadas, o a través de convocatorias o programas
del orden nacional o internacional, estos recursos podran ser destinados a fortalecer, ampliar y
garantizar la continuidad del programa de vivienda en sus distintas modalidades.

El Secretario de Haclenda expidid e certificado de impacto fiscal con fecha 11 de agosto de 2025,
en el gue se sefiala expresamenta que el presente Proyacto da Acuerdo no genera un costo fiscal
adicienal ¥ que su financiacion s2 encuentra respaldada en los recurses asignados al Plan
Flurianual de |nversicnes 2024-2027.

Cabe sefalar que, al tratarse de un marco normative de caracter permanente, su aplicacion
trasciende la vigencia del actual Plan de Desarrolie, En consecuencia, sera responsabilidad de
los futuros planes de desarrollo municipales identificar y apropiar oS recursos necesarios para
garantzar la continuidad v sostenibilidad de las iniciativas relacionadas con el acceso a la
vivienda digna, de conformidad con la planeacion financiera del municiplo,

7. CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS EN EL ACUERDO MUNICIPAL
016 DE 2020

El presente Proyecto de Acuerdo se gjusta plenamente a lo dispuesto en el Acuerdo Municipal
Mo, 016 de 2020, mediante & cugl se expidid el Reglamento Interno del Concejo Municipal de
Cota, en lo referente al tramita, compeatencia de comisionas y requisitos para |a presentacion y
estudio de iniciativas normativas.

La expedicidn de este Acusrdo no 30lo se enmarca en [a habilitacidn legal v constitucional de los
concejos municipales, sino que constituye un imperativo funcicnal, técnico vy jurdico para
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garantizar el derecho a una vivienda digna da la poblacion cotense y el cumplimiento de las metas
previstas en el Plan de Desarrollo Municipal 2024-2027 “Con el Poder de la Gente, Cota Renace”.

Por las razones expuestas, 52 somete a consideracion del Honorable Concejo Municipal de Cota
el presente Proyecto de Acuerdo, mediante el cual se adoplan disposiciones en materia de
vivienda, se regula el Subsidio Municipal de Vivienda y se crea el Comité Municipal de Vivienda,
comao instrumentos esenciales para fortalecer la gestian local en este sector.

8. ARMONIZACION PBOT {Acuerdo 012 de 2000)

El presente Proyecio de Acuerdo s encuentrs pienamente armanizado con las dispasicionas del
Plan Bézico de Ordenamiento Territorial del municipio de Cola, adoptade medianie el Acuendo
012 de 2000, yva que desde la sancion del mismo se astipula en al Capitulo VIl & sistemna
municipal de vivienda de interés social cuyo objetive se enmarca en los programas de vivienda
de interés social, que 25 afos despueés de su adopeign nunca se ha logrado cumplir por la
administracidn municipal.

En el articule 46 del PBOT se estipula que &l pragrama de vivienda de interés social sera en suela
urbanc de la siguiente manera;

‘(... ARTICULO 46: UBICACION EN EL SUELD URBAND: Fara el desarrollo de programas de
vivienda de inferés soclal sdlo se podra uiliizar hasta un diez por clento (10%) del drea foltal de Ia
zona denominada Cota Futuro Sur- Z35 - en & sific sedalads en el mapa nimere diez (No. 10).

N.-)
1. Procesos de densificacion:

El PBOT establece que el desarrollo habitacional debe darse mediante un crecimiento
ordenado de ks asentamientos hurmanos ¥ [a consolidackin del sistema de Vivienda de Inlerés
Social para la demanda local. El Proyecto de Acuerdo regula subsidios y programas que
priorizan vivienda VIS y VIP, promoviendo la densificacidn controlada en areas urbanzs
consolidadas v |3 ocupacidn eficiente del suelo, en lugar de una expansion desordenada.

2. Provision de servicios publicos domiciliarios:

El PBOT reconoce la necesidad de consolidar sistemas de senvicios publicos v equipamientos
comunales como condicién para el desarrolio urbano. En coherencia, el Proyecio de Acuerdo
establece gue todo programa de vivienda subsidiada debe garantizar disponibilidad y conexion
efective a8 servicios publices domiciliarios, superando dificuliades de vigencias anterioras
donde |z falta de redes impidid la enfrega efectiva de viviendas.

3. Criterios de sostenibilidad ambiental;

El PBOT concibe a Cota como wum "municipio wverde”, con wn modelo terriorial
predominantemeante rural y una estruciura ecoligica de proteccidn. Por eflo, el Provecto de
Acuerdo incorpora criterios de sostenitdidad en sus principlos, asegurando que los provectos
habitacionales respeten las areas de valor ambiental, cuenten con certificaciones de no
afectacion de zonas protegidas y promuevan un desarraflo arménico con el entorma
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La ariculacion entre el Proyecto de Acuerdo vy el PBOT es indispensable para garantizar la
vigbilidad técmica y juridicea de la gestion de vivienda en Cota, evitande confradicciones
normativas y asegurando gue el desarrollo habitacional sea ordenado, planificado y sostenible.

Cordiglments,

SERO GARCIA
= Cundinamarca

ING. QELANDGO
AlcaldeMunicipal
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EL SUSCRITO SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO MUNICIPAL DE
COTA - CUNDINAMARCA

CERTIFICA:

Ciue el Honorable Concejo Municipal de Cota = Cundinamarca, sometio a dos (02) debates de ley,
el Acuerdo Mo, 20 de fecha 11 de septiembre de 2025: "POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTAN
LINEAMIENTOS EN MATERIA DE VIVIENDA EN EL MUNICIPIO DE COTA, SE REGULA EL
SUBSIDIO MUNICIPAL DE VIVIENDA, SE CREA EL COMITE MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SE
DICTAN OTRAS DISPOSICIONES".

PRIMER DEBATE: - Segun consta en el Acta Mo, 05 de Comisidn Conjunta enfre Comision
Frimera Permanente del Plan de Desarmolly v Ordenamiento Terrtorial y Comisidn Tercera
Permanenie Administrativa v de Goblarno, del dos (02} de septiembre del afio dos mil veinticinco
[2025), aprobado por siate (7)) votos positivos,

SEGUNDO DEBATE: - Segun consta en &l Acta Mo, 100-02-05-141 de Sesidn Planara deal anca
{11) de septiembre de 2025, Aprobado por once (11) volos positivos:

Se axpide en el Recinto del Honorable Concejo Municipal de Cota — Cundinamarca, a los guince
(15) dias del mes de septiembre del afio 2025.

Elabewd Jooek Fainardo Toms
Aevisd: Dscar Mondiola = Aassr Jeridics
Hads: Andes Amasgd - Asesom Frosia
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SANCION Y PUBLICACION
22 DE SEPTIEMBRE DE 2025

De conformidad con el articulo 81 de la Ley 136 de 1994 y articulo 65 de la ley 1437
de 2011, se sanciona y publica el Acuerdo Municipal 20 del once (11) de sepliembre
del dos mil veinticinco (2025) recibido del Honorable Concejo Municipal mediante
radicado CE-8516 del 18 de septiembre de 2025, contantivo de 38 folios.

"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTAN LINEAMIENTOS EN MATERIA DE VIVIENDA
EN EL MUNICIPIO DE COTA, SE REGULA EL SUBSIDIO MUNICIPAL DE VIVIENDA,
SE CREA EL COMITE MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES".

CUMPLASE

CONSTANCIA DE PUBLICAGION
22 DE SEPTIEMERE DE 2025

En la fecha se publica en la cartelera de fa Alcaldia Municipal de Cofa,
Cundinamarca y se crdena publicacién en la pagina web de la Alcaldia Municipal de
Cota en el tem “transparencia y acceso a la informacion pablica’, Acuerdo Municipal
20 del once (11) de zeptiembre del dos mil veinticinco (2025).

“"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTAN LINEAMIENTOS EN MATERIA DE VIVIENDA
EN EL MUNICIPIO DE COTA, SE REGULA EL SUBSIDIO MUNICIPAL DE VIVIENDA,
SE CREA EL COMITE MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES".

DIEGO JAIR GUILLEN
Secretario Ejecutivo del Despacho
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Cota, 22 de septiembre 2025
100.010.02.1078

AVISO DE FIJACION

De |la cartedera de la Alcaklia de Cota-Cundinamarca a bas veintidds (22) dias del mes de
septiembre, del ahc 2025, slendo las 8:00 am se fija e Acuerdo No 20 "POR MEDIO DEL
CUAL SE ADOPTAMN LINEAMIENTOS EN MATERIA DE VIVIENDA EN EL MUNICIPIO DE
COTA, SE REGULA EL SUBSIDIO MUNICIPAL DE VIVIEMDA, SE CREA EL COMITE
MUMICIFAL DE VIVIEMDA ¥ SE DICTAN OTRAS DISPOSICIOMES™

e o
T,
==
DIEGO JAIR GUTLLEN AYALA
SECRETARIO EJECUTIVO DEL DESPACHOD

b |

AVISO DE DESFIJACION

De la cartelera de a2 Alcaldia de Cota-Cundinamarca a los seis dias del mes de octubre de!
afio 2025, siendo ks 05:00 pm se desfija el Acuerdo No 20 “POR MEDIO DEL CUAL SE
ADOPTAN LINEAMIENTOS EN MATERIA DE VIVIENDA EN EL MUNICIPIO DE COTA,
SE REGULA EL SUBSIDIC MUNICIPAL DE VIVIENDA, SE CREA EL COMITE
MUNICIPAL DE VIVIEMDA ¥ SE DICTAN OTRAS DISPOSIGIONES"

DIEQD JAIR GUILLEN AYALA
SECRETARIO EJECUTIVO DEL DESPACHO

Larrera 4 MoA2 <63 (+97) GOCFIEID00 © www cota-cendinamarca.gov.ca : nBe (o ]




REPUBLICA DE COLOMBIA
DEFARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

DIARIO OFICIAL MUNIGIPAL

ORGANC OFICIAL DEL MUNICIPIO DE COTA, CUNDINAMARCA

MUNICIFIY DE COTA

CREADD MEDIANTE ACUERDO Ma. 12 DE 1899

ACUERDO No. 20 DE 2025
{Septiembre 11 de 2025)

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTAN
LINEAMIENTOS EN MATERIA DE
VIVIENDA EN EL MUNICIPIO DE COTA,
SE REGULA EL SUBSIDIO MUNICIPAL
DE VIVIENDA, SE CREA EL COMITE
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SE
DICTAN OTRAS DISPOSICIONES"

EL HONORABLE CONCEJO
MUNICIPAL DE COTA,
CUNDINAMARCA,

En uso de las facullades legales vy
canstitucionales, en especial las conferidas
por los articules 52, 311 y 313 de |a
Constitucidn Politica, el articulo 32 de ka Ley
136 de 1904, modificado por el articulo 18 de
la Ley 1551 de 2012, Ley 388 de 1807, Ley
2078 de 2021 v,

CONSIDERANDO:

Ciue e articulo 51 de la Consttucidn Politica
determing que "Todos kos colombianos
fignan derecho a vivienda digna. El Estado
fijars las condiciones necesarias pasa hacer
efectivo este derecho y promoverd planes de
vivienda de interés sociel  sistemas
adecuados de financiacion a largo plazo vy
formas asociativas de ejecucidn de esios
programas de vivienda.”

Que el artlculo 2BV ibldem dicta que “Las
entidades temtonales gozan de aulonamia
para la geslion de sus interases, ¥ dentra da
los limites de la Constitucidn v |a ley. En tal
virfud tendran los siguientes derechos:

1. Gabernarse por autoridades propias

2. Ejercer las competencieas que |les
correspondan,

3, Administrar los recursos v establecer los
tributcs necesanos para el cumplimienta de
sus funciones,

4, Particlpar en las rentas nacicnales.”

Cue el aficulo 311 establece que “Al
municipio como entidad fundamental de la
divisién  politico<sice-administrativa del
Eztado le comesponde prestar los senicios
publices que determine la ey, construir ks
cbras que demande el progresc |ocal
crdenar 2| desamralio de =u taritorio,
promover [ paricipacién comunitaria, el
mejoramiente  social vy cultural de sus
habitantes v cumplir las demas funciones
gua le asignen la Conslitucin v las leves.”

Qe el ariculd 313 de k& Constitucidn
Politica de Colombia asigna a los concejos
rmunicipates en su numeral 7 “Reglamentar
lo= usos del susloy, dentro de los limites gue
fije ta ley, wigilar y controfar las aclividades
relacionadas con  la  consfruccion ¥
ensjenacian de inmuebles destinados a
vivienda,”

Cue la Lay 3 de 1391, en su articulo 1° 28
determind [a creacidn el Sistema MNacional
de Vivienda de Interés Social y determina
gue “serda un macanismo parmanante da
coardinacin, planeacién, Blecucian,
seguimients v evaluacidn de las sctividades
realizadas por las enbidades que e integran,
con e propdsito de |egrar una  mayor
racionalidad y eficiencia en la asignacion y el
usg de los recursos ¥ en el desarrollo de las
politicas de vivienda®

Ademas en su arficula 4° ardena que “Las
Administraciones Municipales, Distrilales, de
las areas metropolitanas y de la Intendencia
de San Andrés y Providencsa coordinaran en
su respactivo territorio el Sisterma Macional
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de Yivienda de Interés Social, a través ge las
entidades  especializadas gue en &l
actualidad adelanfan las pollficas v planes
de vivienda social en la localidad 0 a través
de lps Fondos de Vivienda de Intergs Social
y taforma urbana, de que trata af aficula 17
de |la presente Ley, Los Gobemadores,
Intendentes ¥ Comisarios coordinard las
acciones que adelanien s dependencias vy
entidades seccionaies para fomentar y
apoyar |as poliicas mumcipales de vivienda
de nterés social v reforma urbana.”

Tambien establece la definicion delf subssdio
de wivienda en su articuly 6%, como “un
aporie esiatal en dinero o en especke
otorgado por una sala vez af benaficiario con
el objeto de facilitarle uma scluchdn de
vivienda de inleres social, sin cargo de
resfilucin  siempre que &l beneficiano
cumpla con las candiciones que establece
esta Ley. [...1"

Qus 3 Ley 288 d= 1897 eslablece en el
arficulo 17, numeral 2 "El establecimiento de
los mecanismos gue permitan al municipo,
en gjercigio de su sutonomia, promover el
ordenamiente de su  lemilorio, el uso
equitaive v raciomal de! suelo, &
preservacion y  defensa del patrimenio
ecpldgico y cultural localizado an su ambdo
terrtorial ¥ ka prevencidn de desastres en
asentamigntos de alio resgo, asl como la
ejecuciéin de  @cciones urbanishcas
eficientes,” Asimismo, las entidades localas
deben caliicar y localizar terenos para
yiviendas de imtersés social  Ademas, las
normas de urbanizaciin no deben imitar los
programas de VIS v deben ajustarse a los
precios y caracteristicas de este fipo de
Yiviendas,

De igual manera an @l articulo 3°, menciona
gue las funcion publica del urbanismo tiene
coma fin *Posibilitar & los habilantes el

gcceso a las vies publicas, infreesiruciuras
de fransporte ¥ demas espacios plblicos, v
sy destinacidn al wso coman, ¥ hacer
efectivas los derechos constitucionales de la
vivienda vy los  servicios  plblicos
domiciliarios.”

Se& haca indispensabla: mancionar que por
medic de esta norma en su articulo 21, se
define la vivienda de interés social asi "Se
entienda por wiviendas de intanés socal
aguellas gue se desarrollen para garantizar
el derecho a &3 vivienda de los hogares de
menores ingresos. En cada Plan Nacional de
Desamrolio el Gobierno Macional establecera
el fipo y precio maximo de |as soluciones
destinadas a estos hogares teniendo en
cuenta, entre olros  aspectos,  les
caracterisficas del déficit hab#acicnal, las
posibilidades de acceso al créadilo de los
hogares, las condiciones de la oferta, el
menke de recursos de crédito disponibles por
parte del sector financiere v 3 suma de
fondos del Estado. destinados a  los
programas de vivienda,

En todo caso, los recursos en dinero o en
especie gue destinen el Gobiemo Macional,
en desarrollo de obbgackones |legales, para
promover [a vivienda de inlerés social se
dirigird prioritariamente a8 atender la
pottacion mas pobre del pais, de acusardo
con los indicadores de necesidades basicas
insatisfechas y los resultados de los estudios
de ingresas y gastos”

Mientras que en el arfloulo 52, menciona 2n
gl régimen municipal cdeno  funcionara,
determinado que "Los municipios vy distritos
determinardn sus necesidades en materia
de vivienda de interés social, anio nueva
como objeto de mejoramiento integral, ¥ de
acuardo con las mismas  definican  log
objelivas de mediano plazo, las estrategias
e insfrumentos para @ ejecucidn  de
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programas iendientes. 3 (3 solucion del deficat
cormespondiente. En todo caso al incarporar
suelo de expansidn urbana, os planes de
ordenamiento ¥ los instrumentos gue los
desarmllen determinaran porcentajes  dal
nuevo suele que deberan destinarse al
desarrollo de programas de wivienda de
interés social. Igual prevision habran de
confener los  planes parclales para
programas de  rengvaciin  wrbana, Lo
anterior, sin perjuicio de gue este tipo de
programas se localicen en otras zonas de la
ciydad, de ascusrdo con lAs  noMmas
generales sobre usos del suslo,

Los planes parciales comespondientes
determinaran la forma de  definir las
calizaciones de las terrenos endsantas al

cumplimienio de los porcentajes expresados,

asi como  los mecanismos  pare |3
compaensacidn de las cargas wrbanisticas
correspondientes, cuando a elle hubsere
lugar

En todo caso las zonas o areas destinadas
para este fipo de viviendas deberan
desarrcdlarse de conformidad can esta uso,
por sus proplatarios o por las entidades
publicas competenies, en los casos en los
que s2 hubjere determinado la  utilidad
publica correspandiants.’

El Decrato 075 de 2013 en su articuls 2, sa
menciona “Atendiendo lo previsio en las
Leyes 308 de 1887 y 1537 de 2012, ¥y sin
parjuicio de Io dispuests en el articulo 10 dal
Decreto ndmero 879 de 1998, en &l
componente wbeno de los Flanes de
Ordenamiento Terriforial se dabaran definir
las exigencias vy porcentajes de suelo Ol
para el desamallo de programas v proyectos
de Vivienda de Inferés Social yo de Interas
Social Prioritara cumplendo con (o previsto
en 2l presente dacreta.

Siguiendo o defimdo por ks Planes de
Drdenamiento Temioral, an los programas
de gjecucitn ded plan de Inversiones de los
planes de desamollo municipales v distritales
sa podran localizar los suelos de los
programas ¥ provectos de vivienda de
interés social ylo pricritaria, en los cuales se
podré cumplir con los porcentajes de suelo
de gue Lrala aste decrato,

Que B Ley 388 de 1997 enfsiiza la
importancia de una gestion Intagral oel
territorio v el fortalecimiento de politicas
plblicas que promuevan el acceso a
vivianda v habital adecusdos, ocomo
slemantos esenciales para mejorar 2
calidad de vida y reducir desiguaidadeas.

El articule 36 Ibidem, modificado por el
articulo 28 de k& Ley 2079 de 2021, En al
cual se menciona la acluacidn urbanistica y
determina qua “En log programas, proyecios
v obras que deban ejecuiar las entidades
piblicas, como consecuencia de las
actusciones urbanizlicas previsias en kos
planes de ordenamienio o en ks
mstrumentos que los desarrollen, las
enfidades  municipales v distntales
competentes, =in perjuicio de su reslizacion
malerial por particulares, podran crear
entidades especiales de cardcter plblico o
mixio para la ejecucion de tales actuaciones,
de conformidad con les normas legales
generales y con las especiales contenidas
&n la presente ey v en la Ley 142 de 15594."
Es decir que permile gue ks entdades
locales paricipen en proyecios ¥ programas
da Vivienda de Interés Social - VIS mediants
la cetebraciin, entre oires, de contratos de
fiducia

Cue el articule 76 de la Ley T15 de 2001
establece "Ademas de s establecidas en la
Congtitucidn ¥ en  ofras  disposicionss,
corresponde 3 los Municipios, directs o

Pl S dn TH



REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTQ DE CUMDMAMARCA

ORGAND OFICIAL DEL MUNICIPID DE COTA. CUNMHMNAMARCA

MUNECIPIO DE COTA

CREADD MEDIANTE ACUERDO Mo, 12 DE 128%

indirectarmnents, con recursos propios, del
Sizlermna General de Paricipaciones u clros
recursos, promover, financiar o cofinanciar
proyectos de interés municipal ¥ en especial
gjercer las siguientes compsatencias: ...}

76.2. En maleria de vivienda

T6.2.1. Participar en & Sislema MNacional da
Vivienda de Interés Social.

76.2.2. Promover y apiysr programas o
proyecios de vivienda de interés social,
atorgando subsidios para dicho objeto, de
canfarmadad con los crderics de focaliZacian
nacionakes, =i existe disponibilidad de
recurses para elicc..)"

El articula 2 de la Ley 1537 de 2012
astableca "Para al cumplimients dal objela
de la presenie ley, |as entidades piblicas del
arden nacional y territorial deberan:

a) Promover mecanismos para estimular fa
consiruccidn de Vivienda de Inferés Social v
Vivienda de Interés Pricritario;

b Promover ante las autoridades
cormespondienies, la expedicion de los
permisos, licancias Y aulorzaciones
respecilivas, agilizando los  ramites ¥
procedimientos;

¢} Eslablecer gl olorgamiento de estimulos
para la sjecucadn de proyecios de Vivienda
de Interés Social y Vivenda de |nterds
Prioritaria;

d} Aportar blenes Yo recursos a las
patrimonins autdnomos conshituidos para al
desarrollc de los provectos de Vivienda de
Interés Social y Viviendz de Intergs
Frioritario;

e} Adalantar |as acciONES Necesaras para
identificar y habilitar lemenocs para el
desarmollc de provectos de Wivienda de
interés - Social v Vivienda de inleres
Frioriiario;

i} Estimular la construccsin de Proyecios de
Vivienda de Interés Social y de Vivienda de

Interés Prioritanc en las zonas de fronteras,
mediante  ascusrdos  de  cooperacion
internacional;

g} Promover la construccidn de vivienda que
propenda por k& dignidad humana, gque
busque  salvaguardar los  derechos
fundamentales de los miembros del grupo
familiar ¥ an  partcular de los  mds
vulnerables y que procure presenvar los
derechos da los nifics, estimulando &l disefio
¥ ejecucidn de proyecios que preserven su
intimidad, su privacidad y el libre y sano
desarrcile de su parsonafidad;

h} Promaver |a construccion de Vivienda de
Interés  Social y Vivienda de Interés
Prioritaric en el desamollo de proyectos de
reqovaciin urbana,

Iy Promover mecanismos de generacion de
ingresos para la poblacién beneficiada con el
desarrcllo de proyectos de Vivienda de
Interés  Social y Vivienda de Inierés
Frioritario”

Qe el articulo § ibidem menciona que *Los
recursos mencionados en e articulo anterior
podran ser transferidos directamente a los
patrimonios suttnomos  que  constituyan
Fonwivienda, Findatar, las  entidades
pliblicas de caracter temitorial o la entidad
que defermine el Gobierno Macional.

Para la constitucién de patimaonios
autdnomnos &l DOirector o Raprasentants
Legal de k& entidad respectiva celebrara
directamente confratos de fiducia mercantil
en los que las entdades del sactor central y
descentraiizado  por - servicios  del nivel
nacicnal y terriborial, o cualguier perscna
natural o juridica, podran ser aportantes de
biemes o recursos, 8 Hulo gretuto, Tanto [a
seleccian del iduciara, como la celebracion
de los confraics para la constitucion de los
pafrimonios autdnomos y la eecucién ¥
Fquidacion de los proyecios por pare de los
referidos patrimonios, 1 regirad
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exclusnvaments por las normes del derecho
privada,

Las (lransferencias de recursos  de
Fonvivienda, o de la entidad gue haga sus
veces, a los patimonios auldnomos se
tendran como mecanisma de ejecucicn del
Presupuesic General de la Macicn.

Lot  patimonios  autdnomos  cuya
constitucidn se autoriza en la presente ley
podrdn &8 su vez contratar fiducias
mercaniiles para la administracidn de los
recursos aplicables a los proyecitos de
construccidn de Vivienda da Interés Social
prigritario, & |as cuales podran aportar
activos fideicomitidos.

Los patimenios autdnomos que se
constituyan, de acuerdo con &l prasente
arficulo, podran adelantar procescs de
comvocatoria vy selecciin de los
constnectares interesados en desarroliar los
proyectos de vivienda ylo para la adouisicion
de proyecios de Vivienda de Interés
Priortario. Tales proogsos se rgen por &l
derecho privado, Las condicionas ¥ crilenos
para la convocatoria, evaluacidn v seleccidn
e las propuestas para el desamollo de ks
proyectos, asl como las achvidades de
saguimiento ¥ contral de los mismos, seran
definidas por el Minlsterio de Vivienda,
Cludad vy Tesriforig

Con carge a los recursos administrados por
les patrimonios autdnomes. estos asurmran
los costos en gue S8 incura para & manejo
y contral de los recursos, oz gastos de
operacién, v cualguier otro confrato gue e
requiera para la estructuracidn, desarroiio e
implementacién de esquemas pravisios en
esta ley. |gualmente, com los recursos
administrados, los palimonios auténomos
podran asumir el pago de los impuestos que
recaigen sobre los inmuables, haska el
maomento de su entrega a los beneficiarios

del Subsidio Familar de Viienda, y los
impuestos gue se generan por &
transferencia de los inmuebies & los
patnimaonics autdnomos ¥ de estos a les
beneficianos del Subsidic Familiar de
Vivienda,

En la convocatoria para el desarrollo de
provectos de Vivienda de Interés Prioritario,
s¢ deberdn exigir, como mimmo, (oS
siguientes requisitos:

1. Que cuenten con experiancia especifica
minima de cinco (5) afos an ejecucion de
proyectos de vivienda

2. Que, en os ditimos cinca afos |a parsona
juridica y su representania legal, no hubieren
gide sancionados, por  incumpliméantas
contractuales  relacionados con la
construccion. (...} parmile fa ransferencia
de recursos a enlidades plblicas para
fingnciar proyectos de Vivienda de Inferés
Pricritaria [VIP}

El Decreto Unico Reglamentario 1071 de
2045, del Sector Agropecuario, Pesquero v
de Desarrolio Rural, en su articule 2.2.1.1.3,
determing  “Ambito  de aplicacién.  La
presente  reglamentacion  del  Subsidio
Farmiliar de Vivienda de Interas Social Rural
tisne coberura nacional y sa aplicara a
indas |as zonas definidas como sueko rural
en los Planes de Orgeramiento Temtorial,
de acuerdo con |o establecido en [ Ley 388
de 1997, o en lazs normas que la modifiquen,
sustituyan, adicionen o complemanisn.

Paragrafo. Para los efeclos de este titulo,
cuando s2 haga referancia al Plan de
Ordenamienta Terrntorial, se antendera gue
comprende sin distincion alguna, todos los
tipos de planes previstos en el articulo 8 de
la Ley 388 de 1987 o en kas normas gue la
maodifiguen,  sustituyan,  adicionen 0
camplementen,”
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Mantras que en el Decrelo  Unico
Reglamentario 1077 de 2015, del Sactor
Vivienda, Ciudad y Teeritorio, en su arlicule
2.1.1.1.1.1.2 da las definiciones v alcances,
asl "Para los efecios de la presante seccian
se determinan las siguientes definiciones v
slcances:

2.1 Modificado por el art. 1, Decreto Nacsonal
775 de 2025, <El nuevo lexto es el siguiente>
Vivienda de Interés Social (VIS). Es aguslla
que raune los elementos qua aseguran su
habitabilidad, estandares de calidad en
disefio urbanfstico, arguitectonica y de
construcciin sostenible cuyo vakor maximo
es el que 32 establezca en Izs normas que
regulan B materia para esls tipo de
viviendas.

2.2, Vivienda de Interés Social Prigalaria
(VIP). Es aquella vivianda de interés social
cuyo valer maximo es el que se establezca
en las normas que regulan ls meteria para
este tipo de viviendas.”

Esiablecen también en su  ariculo
2111333 gque, "Requisitos para otorgar
Iz viabilidad, La viabilidad da un proyecto de
vivienda urbana de interds social nueva se
emitirh previa verificacion por parte de la
entidad viabifizadora del curmplirmmanto de los
requisifos  exigides en a8 normas
urbanisticas, amquitectonicas y  de
sismamesisiencia, entra olras, v da aguellos
establecidos en la presente seccidn y en las
demas normas que para el efecto establezca
mediante  rescfucion e  Ministerno  de
Vivienda, Ciudad y Tesritorio.

En todo caso, para el olorgarmientd de i
viabllidad de que 2qui 5& trata, 108 proyectos
de vivierda deberan acreditar, Como minimia,
Iz siguiemnte:

a) Las fuentes de financiacién requeridas
para el dasarrollo del prayecto de vivienda
urbana de nterés social nuava, ya 583 con
recursos  proples del  fdeicomitents o
fideicomientes del Pafrimonic Autdénomo
Derivado [(PAD), cusas inicialas por venlas
del proyecio, recurses del Subsidio Familkar
da Vivienda ¥ de los hogaras, oiros subsidios
o caportes, declaraciin  de  obras  ya
gecutadas, financiacikin  otorgada  por
entidades legalment2 habilitadas para ello,
entre otros,

b} Cromograma de ejecucion de las obras,
los presupueslos de conslruccion, coslos da
gerencia, ¥ Jdemds documentacidn que
datermine &l Ministerio de Vivienda, Ciudad
v Tarrilorko para soportar la viabilidad del
plan de vivienda, involucrande ks cosios
direcias e indirectas del misma.

c) En & cazo en que una entidad territoral
imtervenga como fideicomitente  del
Patrimenio Auténome Derivado (PADY, v la
financiacidn comprenda iotal o parcialmente
aportes de esta en cualquier modalidad, an
la vigencia en curso o en  vigencias
posteriores, dicha entidad temitorial deberd
acreditar el respectivo respaido presupuestal
con copia del docemento idoneo para tal fin,
da conformidad con las  disposiciones
presupuestales aplicables a la materia.

d} Estructura financiera, t&cnica, juridica y
comercial de la persana natural o juridica
gue ejecutara las obras da construccion del
plan de vivienda, conforme a los requisitos v
condiclones  que  pare  fales  electos
establezca el Minisierio de Vivienda, Ciudad

Y Temitorio,

g} Licencia de urbanizackn, cuando esla se
requiera, v licencia de  construccion
oiorgadas conforme a [&s normas vigentes
por quien tenga |a compatencia legal en los
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municipios o distitos con referencia 2 k&
disponibibidad inmediala de los servicios
pablicos  domicianios  de  acueducto,
agicantarilado vy energla aleclrica, vias de
acceso vy plance con log disefos para
desarmollos fulures de las viviendas, si fuere
el casc. |gualmente, debera contar con
certificado de disponibilidad de servicios
piblices domicilianos, expedida por la
entidad competenie para tales efectos, en el
municipio donde s2 desanpélara el plan de
vivienda correspondiente.

f} La existencia o programacién de un plan
de gestidn v acompatamients social del
proceso, desde [a posiulacién hasta la
asignacidn v ejecucidn del plan de vivienda
corespondients

g} Merificacién previa con el Fondo Macional
de Viwenda, FONVIVIENDA, con las Cajas
da Compansacién Familiar, con la Rama
Judicial del Poder Pablico, con 183 bases de
datos de enltidades que otorguwen a hayan
otorgado subsidios de vivienda de interds
social, que a cualquiera de ks participes del
proyecto no se les haya declarado el
incumplimiento e&n la ejecucidn de un
proyeclo de vivienda de inleras sccial o se
ez hayvan hecho exigibles polizas o
garantlas olorgadas para la  debida
aplicacidn de los recursos del Subsidio
Famitiar de YWivienda.

En caso de encontrar que mediante acto
administralive debidamente  ejecutonado
existid declaratoria de incurmplimento, o se
hicieron efeclivas pdlizas o cualquier clase
de garantias o pagarés olorgados para la
dabida aplicacian de los subsidios familiares
de wvivienda, la Enfidad wviabilizadora se
abstendra de emilir el corespondients
cerificado de viabilidad,

Faragrafo 1°. Cualguier modificacidn en las
condiciones tacnicas, financieras y jurldicas

del provecio de vivienda que sustentaron |z
declaratoria de wviabllidad, en especial
aquellas relacionadas con la construccian,
Bjecucian, girn de los subsidias, v con las
personas naturafes o jwidicas encargadas
de ejecutar el proyecto, exigira Ia revision de
Iz viabilidad. En este caso, la ausencia de
evaluacidn ¥ aprobacién previa por parie de
la mizma entidad gue inicialmente concedic
la viabiidad determinara gue & plan de
yivienda del caso no pueda ser receptor de
los subsidios de que treta la presente
EBCCion.

Paragrafo 2°, Mo podra exislir wviabilidad de
un proyecto de vivienda urbana de intarés
social nueva, o aplicarse el subsidio, cuando
las unidades habilacionales se localicen en;
I. Bamios no legalizades por el respectivo
[y el P llacs

ii. Zonas de alto riesgo no mitigakle;

i, fonas de proteccidn de los recursos
naturales;

. fonas de reserva de obra pabsca o de
infraestructuras basicas del nivel nacional,
regional o municipal,

v. Areas no aplas para la localizacion de
vivienda, de acuerdo con los planes de
ardenamianio lermiorial,

Paragrafc 3%, El Viabilizador debera objstar
um provecio da wviveanda urbana de inlarés
gocial nueva en el evento de no cumplir con
los requisitos exigidos para su concepto
favorable. Mo obstante, el proyecto serd
susceptible de comregirse v ser presentado
nuevamente para su evaluaciin

Faragrafo 4°. En ningun caso ia declaratania
da viabilidad de un proyecto de wivienda
urbana de interés social nueva generard
derecho alguno a la asignacidn de cupos de
gubsidice pars su  aplicacion en k8
adqguisicidn de las viviendas que k
conforman. que pusden ser oferentes de
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Planez de Viviends fanto urbancs como
rurales las personas naturales o juridicas,
las entidades territoriales, o Palnmonics
Aubdnomos adminisirados por sociedades
fiduciarias, quienes pueden establecer
vinculos juridicos directos con los hogares
postulantes del ZSubsidio Famiiar de
VWivienda, Ademas, s2 permile gque las
labores de promocion o gestidn de esios
planes puedan ser reaizadas directamenie
por al oferente o por fercerns que actien
como operadores o gestores del plan

El atlcule 2.1,1.1.1.1,7 del Decrefe Onico
Reglamenfario 1077 de 2015, modificado
par gl articulo 3 del Decrato Nacional 1533
de 2018, establece " Dastinacitn del subsidic
farniliar de vivienda v valor de Ias viviendas
2 las cuzsles pusde aplicarse. El Subsidic
Familiar de Yivienda gue se olorgue con
cargo a los recursos del Prasupuesto
Macional aplicard para la adquisicidn de una
yivienda nueva o wuspda, o para e
constrecciin en sitio propio y meajoramisnio
de viviendas de Inferds Social v de Interés
Pricritario conforme a su definicion en la
presente seccién. En el caso del subsidio
familiar de wvivienda en la modalidad de
arrendamients y amendamianto con opoidn
de compra, esie: aplicard para ¢l accoso a
todo fipo de viviendas siempre v cuando el
cancn pactado no supere el 1% del valor de
[a vivienda de inlerés social.”

Qe el arifculo 277 de la Lay 1855 de 20149
permite @ las entidades plblicas transfanr
mediante cesion titulo gratuito la propiedad
de los béenes inmuebles fiscales o porcidn
de allbs que se encusniren ocupados
legalmente por hogares que cumplan con
lzs condiciones para ser baneficiaros del
subsidic de viveenda de interés social,
siampre que 1a ocupackin sea ininterrempida
duranta al menos diez aflos. La cesion se
formaliza con una resolucidn administrativa

y debe inscribirse an la Oficina de Registra.
En todo caso, no S8 permite [a cesidn de
inmuebles de usc pablico, deslinados a la
galud o educacién o ubicados en zonas
ingalubres o zonas de alto riesgo no
mitigabie o en suelo de proteccion

Qua al arficulo 4 de la Ley 2075 de 2021
establece a politica de estado de vivienda y
habitat an Colombia, resallando  su
importancia como molor para combatic la
pobreza muldimansonal v dignikcar a &
poblacibn, Esta pelitica busca reducir =l
déficii hakitacional mediante programas gue
aborden las nacesidades de diferentes
grupos, promoviendo un enfoque diferencial
y territorial. Ademas, sehala que el Gobiemo
Macional debe garanfizar e derecho a una
vivianda digna v equitativa, fomentando a
colaboracidn intersectonial ¥ la sostenibilidad
en €l desamolle urbano, méentras gue =l
articulo & establece los principios que ngen
la formulacidn de la politica pdblica de
vivienda v hdbitst, enire ks gue s=e
encuentra la equidad, vivienda digna y de
calidad, fransparencia y eficiencia y no
regresividad.

Cue el articulo § bidem define s Vivienda de
Interés  Culfural  (VIC) como - aquella
arraigada en su lerilerle v clima, cuyo
disefio v construccidn, financiacion Y
criterios normativos cbedecen a costumbres,
fradiciones, esfibs de vida, materiales y
t&cnicas constructivas y productivas locales,
Esfa vivienda dabe cumplir normas técnicas
que reconorcan  sus  particulandades,
asegurando la seguridad de sus habitantes.
En entornos urbancs, la VIC se sitia en
Seclores de Interés Cultural o en edificios
declarados Bienes de Interés Cultural El
Gohierno Macional podra destingr recursos
para promover |8 VIG y las comunidades
ndigenas y afrocolombianas  podran
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aceeder a este tipo da vivienda a través de
sigtemas de asignacidn,

Que el articulo 20 de fa Ibidem esiablece los
criterios para la formulacitn de @ politica
plbca de vivienda rural, en los que se
destaca;  eficiencia en la consinuccion,
desarmlle.  progresive,  eficiencia en &l
modele  operative,  dialogo  soclal oy
participativo, disehe paticipative de las
soluciones de vivienda, regionalizacion de
o= proyeclos, pricrizacidn de beneficianos,
acceso a servicios pablicos

CQue &l artfculo 293 de la Ley 2294 de 2023
define la vivienda de inierés social coma
aqueila que se desarrolla para garantizar el
dereche a la vivienda de hogares de
menores ingresas, cumpliando estandares
de caldad en deefio urbanistico,
arquitectdnico v de consiruccidn sostenible y
can um vakor maximo de 135 SMLMY, La
wvivienda de interés pricritano no  debe
excedar 90 SMLMY, aunque £l Gobierno
puede, excepcionalmente, sumentar este

lirmite @ 150 SMLMY bajo ciertas condicionss.

Clue canfarme los estudios realizados an al
marco del Confrato de Prestacion de
Servicios SPM-CD-1151-2024 suscrite por la
Administrackdn. Municipal con la sociedad
EBUSINESS VIVIENDA EU, & confratista
precisd en las diapositivas 10 a 12 del
documento "Estruciuracién Proyecio
Vivienda Cota — Informe 02, nov. 2024°, que
conforme con la informacidn reportada por el
DANE para e pericdo 2019-2023, e déficat
habitacional en Cota ascendia para el afo
2018 a aproximadamenie a 4 188 unidades,
de [as cuales al menos el B0% deberian ser
de Vivienda de Interés Social (VIS) y de
Interés Prioritario (VIP)

Que confarme con |as cifras enfregadas en
marco  dal contrato de  prestacn  de

sarvicios sefalado, @l posible concluir gue al
déficit ha crecido, dado gue & junio de 2018
gl déficit habitacional afectaba a Z.0B2
hogares. de |os cualas 307 requerlan contar
con una vivienda nueva v 1.755 hogares
necesitan mejoras en sus viviendas y en al
habitat prdwimo, Asi las cosas, dado gue,
anualmentes se forman alededor de 6§47
nuevos hogares, se presenta una necesidad
de aproximadamente  1.954 nuevas
viviendas debido al crecimiento poblacional
Para abordar esta siluacion, es esencial que
el munkcipio identifigue sus necesidades de
wivienda y desarrolle estrategiss efectivas
para reducir al déficit habitacional

Clue a través de los Acuerdos Municipales
008 de 1981 y 008 de 1958 sa cred @l Fondo
da Vivienda de Intarés Socsal dal Municipio
da Cota,

Que e Acuerdo Municipal 003 de 2001
modificd &f articulo 8" del Acuerdoe 008 de
19498, v realsd ajustes en |a estructura y
funcionamiento del Fondo de Vivienda de
Interés Social del Municipio de Cofa,

Cue el Municipic de Cota, en gjercicio de sus
competencias expidid el Acverdo Municipal
07 de 2004, medianie al cual 52 reglamanta
gl primar Subsidic Familiar da Vivienda
coma un aporte en dinerc o en espece, con
el objetive de facilifar 2 los hogares de
menaras ingresos &l accese a soluciones de
Vivienda de Interés Social (VIS). En dicho
Acuerdo e definieron las modalidades del
subsidic, kos requisitos para la postulacian ¥
se oiprgaron facultades al Alcalde Municipal
para suscribir convenios con antidades
otorgantes de subsidios, a efectos de
desamroliar programas de  wivienda  en
concordencis con el Plan Basico de
Ordanamients Temtoral (FBOT).
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Cue medianie el Acuerdo Municipal 010 de
2005 sze modilicd e artlculo décimo del
Acverde 07 de 2004, amphando |as
facultades del Alcalde para gque pueda
suscribir todos los documentos, garantias y
pagarés an blance requeridos por las
entidades olorgantes del subsidio, con el fin
de asegurar la ejecucion de los programas
de vivianda,

Que 2 traves del Acuverdo Municipal 12 da
2009 se cred un incentivo especifico para ka
construccidon de vivienda unifemiliar dirigida
a hogares clasificados en s niveles Cero
{0y, Uno {1) y Des (2) del SISBEN,
consistenta en el apoyo Benico por parte de
la  Administracidn  Municipal en  la
elaboracitn de disefios arquitectanicos
astruclurales, estudios de suelos v el trarmila
de beencias de construccion

Que mediante & Acuerdo Municipal 12 de
2018 =& modificd el Acuerdo 07 de 2004,
incorporando  disposiciones  refacionadas
con los procedimientos de preseleccidn,
sgleccidn, adjudicacidn, cuantia de los
subsidios, modalidades, saguimiento,
perdide  y renuncia del  subsidio,
fortafeciendo asi gl manco aparativo do kos
programas de vivienda en el municipio.

Qe por medio del Acuerdo Municipal 28 da
2018 se modificd el ariculo quinto del
Acuerdo 12 de 2008, con el fin de precisar
los criterios y postulados del proceso de
selaccin de o3 beneficiaros de subsidics
de vivienda

Que mediante el Acuerdo Municipal 05 de
2023 se modificd el articulo séptimo del
Acuerdo 07 de 2004, modificado a su ves por
el aticulo sexio dal Acuerdo 12 de 2008,
psighlecienda una nueva cuaniia para cada
una de las modalidades de subsidio de
vivienda definidas por el Municipio de Cota,

con & fin de actualizarlas a las condiciones
economicas y sociales vigentes.

Clue 3 fravés del Acuerde Municipal 50 de
2018 sa reconocid y constituyd formalmente
el Resguardo Indigana Mulsca de Cola,
ubicade en jurisdiccidn del Municipio, sobre
un predio de propiedad del cabilde indigana,
conformado por dos globos de  larmeno
ocupados ancestrabmente por k3 comunidad.

Que a fravés de [a Resolucikdn 003 del § de
enera de 2012, I3 Administracian Municipal
reglaments los Acterdos 012 de 2018 y 028
de 2018, estableciendo el procedimiento de
convocatoria, los requisitos para acceder al
subsidio, los criferios de  calificacin vy
puntaje. asi come las reglas de asignacian,
revacatona y renuncia del subsidio municipal
de vivienda,

Que conferme la nomatividad emitide, =
Administracion  Municipal, ha cforgado
subsidios de  vivienda en  diferentes
modalidades mediante la emisidn de acics
administrativos 2n el marco de los diferentes
pragramas de vivienda que o han ejecutado
en @ munickpic; sin embargo, de
conformidad con la informacion con la que
cuenta la administracion municipal, a8 ha
evidenciado que varos de elios no han sido
gjecutados ni finalizados, situacidn que ha
generado incerfidumbre en los beneficiarios
y ha dificultado el cumplimiento de los
objatives de dichos programas, coma s
indica en la exposiciin de molivos del
presente acuerdo.

QOupe, como resultado del analisis de los
subsidios otorgados en vigencias anteriores,
&0 yidencid una problematica consistente
en que un porcantaje de los subsidios,
asignados durante la vigencia de los
acuerdos antaroras, no fueron ejecutados
en su lofalidad, y obros presantan avances
parciales, sin que exista consiencia de
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ajecuciin definitiva ni recibo a satisfaccion
por parte ded municipic

Que, como consecuancia de o anterior, se
gensra un escenario de incertidumione
juridica para aqguellos beneficiarios a
quienes no se les ejecutd el subsidiw de
vivienda en debida forma, toda vez que [a
narmativa vigente establece como requisita
para acceder a un nuevo subsidio municipal
na haber sido beneficiario de subsidios
anteriores. Esta situacion afecta a personas
que, s bien fueron favorecidas con un
subsidio, no lograron su ejecucion tatal, lo
cual les impide postularse nuevaments a un
subsidic de vivienda pese a no haber
materializado una solucidn habitacional raal.

Que s evidencid que los programas de
vivienda implementades en vigencia de los
acuardo municipales citados contemplaron
un valor destingdo para la conexion de los
gervicios plblices domicikarios, el cual debia
sar asumidao por la Administracion Municipal,
Sin embarge, &n un porcentaje significativo
de |os subsidios otorgados, dicho walor
resultd insuficiente para cubrir efectivaments
Ins costos de conexidn, o gue ha impedida
gue varas viviendas sean enfregadas a sus
beneficiarios por no contar con 105 Senvicios
publcos basicos debidamente instalados,
generando asi retrasos en la materiabzacion

del acceso 8 una solucidn habitacional digna.

Cue del analisis de la infarmacidn con la gue
cuenta la administracedn municipal respecto
de los subsidios de vivienda olorgados
durante k3 wvigencia de ks programas de
vivienda aprobados en pericdos antericres
(20162019 y  2020-2023), se han
evidenciado dificultades en la ejacucion de
los programas, las cuales han impedido su
adecuada finalizacidn desde el afio 2019,
Esta siteacicn ha generada inceridumbre,
desconfianza instilucional y descontenta an

la comunidad, especialmente entre [o%
hogares bensficiarios que, a pesar de haber
sido favorecados, no han logrado acceder
efectivamente a una sclucidn habitacionat
digna, debido a fallas en la formulacicn,
asignaciin de recursos y seguimiento de ks
proyecios

Que por lo anterior s evidencia la necesdad
de contar conm un marco normative  en
materia de vivienda sdlido, claro vy coherente
con la realidad sccioecondmica  dal
municipio, que permia adecuar Ios
programas habitacionales @ |2s necesidades
sctuales de la poblacidn, restablecer |3
canfianza ciudadana y  garantizar  la
materiglizacion efectva del derecho a la
vivienda en condiciones de equidad y
transparencia

Oue en & Plan de Desamallo Municipal
adoptado mediante Acuerda 002 de 2024,
“CON EL PODER DE LA GENTE, COTA
REMACE' 2024-2027, que ftiene como
Objetiva Genaral “Materializar el Proceso de
Desarralla integral en el Territorio de Cola
Liderado por ta Administracidn Municipal
para el Periodo 2024-2027, se establece
como eje transversal la VIVIENDA, CIUDAD
¥ TERRITORIO, cuyo componente se
refiere all ACCESO A SOLUCICHNES DE
VIVIENDA ¥ SERVICIOS PUBLICOS QUE
APORTEN AL DESARROLLD y como
META de praducto af proyects: Implemeniar
ylo subsidiar un programa de viviendz en el
Municipie de Cota, coma se muastra a
contineacidn;

i B i, PROGAARMA LOCTED & SOUSCIDNES DE VIVIEHDA.

Cnrm porte s rewmim cwmaesnia ood ) UERaTEl D CHOm] O v M B
caleARL, M TR STANLES i pregrarm. magedl du shioeds o ohll ek
il O Do 7 A oy Ly oy By 910 L, B et ol sl pragraTa,
= bowend gEmek guz rik A 59 O TGN 0 MR d om0
S e et eds o aerpl oo e sl v ol Sep il b Dk
ctilbuind o e peioraln 5 feadalled gl Duraiza. Dan aograes
mlerda o bz woomssiockrs ¢ xgredons, g b doreaiid s Tl & S ddiapl
e o corErmre peon B oxnl recriln dol poisieyde P e WS e
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Cue el Plan de Desarmollo. del Municipio de
Cota subraya la vivienda como un derecho
fundamenial essencial para el dasarmollo
humano ¥ 3 digridad de sus habitanles En
linga con esla visidn, se deben promowver
proyvectos gue incluyan k8 construccian de
nuevas viviendas de  inlerés  social v
pricritane con el fin de contrarrestar el deficit
cualitative v cuantitafive identificado. Este
enfoque busca no solo ofrecer hopgares
dignos a quienes mas lo necesitan sng
tambign transformar la dinamica social al
satisfacer necesikdades. habitacionales v
fomentar un entormo propicic para el
progreso colectivo, Ademas, el municipio
tiene |la obligacién de cumplir con los
mandatos  conshiucionales v legales,
especialmente en lo relacionado con la
atencidn 8 kB poblacién desplazada, las
victimas de [a viclencia y ofros grupos
vulnerabbas.

Que, ademas de los hallazrgos realizados
sobre el histérico de las soluciones de
vivienda otorgadas en e municapio, 8l nuevo
Plan de Desamolla ha enfocada sus
esfuerzos hacia la creacidn da nuewos
programas  habitacionales que no  solo
conternglen intervenciones de mejoramisnta,
gino también alternatives efectivas para al
acceso a vivienda digna. Esle enfoque
busca ampliar las oportunidades para ks
hogares del municipio, respondiendo & las
necesidades resles de la poblaciin ¥

dingandose con [og principios de equidad,
inclusin y desamollo scetenible

Cue, en el pragenta acuerdo, sa establecen
dizposiciones  gonerales  aplicables 3
diversas modalidades de vivienda, tales
como vivienda nueva de Interés Social (VIS)
o da Interés Priortario [VIF), lanto en @l drea
whana como en la rural, asi como
programas de Mejoramiento de Vivienda,
Estas disposiciones servirdn como marca de
referencla para su  implemeniacion v
desamallo; sin embargo, comespondera al
Alcakde Municipal reglamentar, medianie
acto administrative, dichas modalidades v
las demas que se adopten en cumplimienio
de las polificas, ¥ programas habitacicnales
del municiple, gamantEzande su cormecta

gjecucidn v arficulacién con las metas del
Plan de Dasarrollo.

Que es necesano, mediante el presente
Acuerdo, definir lineamientas an materia de
vivienda wurbana v rural dingidos a los
hogares gue no cuentan con condiciones
SQCIECONOMICaE para adquirr una vivienda
digna yw'o mejorar kB que habitan, azl como
establecer una regulacidn transitora que
determine |z siluacidn de los beneficiarios
gque, a la fecha, no han logrado la ejecucian
tofal de los  subsidios clorgados en
adminisiracicnes anterioras debido a las
diferanies problematicas dentificadas

Que el Municipio de Cota enfrenta desaflos
significalives relacionados con el deficit
habitacional cuantitatvo y cualitativo, asi
como con las brechas en el acceso a
sarvicios pubkicos baskcos, lo que exige la
implementacidn de medides eficaces para
garantizar soluciones de vivienda digna y
adecisada para sus habilanles

Que el Municipio de Cota reconoca la
pxistencia de un déhcil habitacional gque
afecta a miles de hogares, conforme a los
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diagnasticos oficiales del DANE y a los
estudios incluldos en e Plan de Desarmrallo
Municipal 2024-202T7, Este déficlt se
clasifica en;

1. Déficit Cuankitativa, que se estima enfre
4078 y 4406 hogares que carecen de
Wivienda propia o habitan en condicicnes de

arrendamiento inadecuado, hacinamiento o
infarmalidad

2 Défict Cualiistiva, gue comprende las
Viviendas ewistentes gue ne  cumplen
condiciones  minimas de  habitabilidad
sequridad esiruciural o ecceso @ sanvicios
plblicos, y que afecta de manera
significativa tante a ka zona urbana como a la
rural del municipéo

Cua, considerando que la regulacsn en
mataria de vivienda vigente an el municipio
fue adoptada hace mas de vainte (20) afios,
resulta necesaria su aclualizacidn, toda vez
que sus disposicionss ya no responden a la
realidad taritoral ni oa l&as nesasidades
zoclales,  econdmicas  y  wrbanisticas
actuales, En este sentido, el presents
Acuerda  busca modemizar el marco
nomative  habltacional  mediante  la
definiciin de lineamigntos, instrumentos v
mecanismos de gestidn, zustados a las
condiclones actuales dela pabtacidn v a los
crilerias de planificacidn v desamallo local.

Que, en mérite de o expuesto, comesponde
al Concejo Municipal, en ejercicio de las
atribuciones confendas por bos articulos 311
y 313 de ls Constifuciin Poltice, asi como
par los articulos 3y 32 de la Ley 136 de 19594
y [a Ley 388 de 1907, adoptar v sprobar los
lineamsentos v disposiciones en matera de
vivienda como pare de la plansacion y el
desamaolio local, garantizando la promocién
de soluciones habitacionales dignas an

anmonia con kas disposiciones nacionales y
sacioriales

Que, & su tumo, corresponde al Alcalde
Municipal v & la Adminisiracidn Municipal, en
ejercicia de las facultades establecidas en al
articula 315 de la Constitucidn Politica, en
los ariiculos 81 y siguientes de la Ley 136 de
1504, ¥ &n concardandsia con ko previsto en
la Ley 1527 de 2012, reglamentar y ejecutar
lag disposiciones en materia de vivienda
adoptadas por el Concejo, garantizendo su
plectiva implemantacikin. Em particular, e
valor del subsidio, las condiciones de acceso
y, en general, los requisitos para su
aplicacidn =aran definidos mediante acios
administratives, de conformidad con los
criterios de focalizacian y kos programas de
vivienda de inferés social previsios par ka lay.

En ménio de lo expuesio,
ACUERDA
TiTULO1
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1. Adopcion, Addplense los
ineamientos y disposiciones en materia de
vivienda del Municipior de Cota
Cundmararca, aplicablaz en todo el
territario municipal, con el fin de garaniizar el
derecho a una vivienda digna y af accesc a
soluciones habitacionales adecuadas, en los
teérmings - esiablecidos en el  presente
Acuendo.

ARTICULO 2. Definiciones. Para efectos

de la aplicacikin del presente Acuerdo, se
adoptan las siguientas dafiniciones:

2.1, Soluciones habitacionales.
Modalidades de vivienda promovidas

g ian ba reguiacionas, subEidas ]
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esquemas de financiacion, que parmiten a
05 hogares acceder, mejerar o mantenas
viviaridas nuevas, usadas, en armendo o en
procesos  de  construccidbn  progresiva,
asegurando  condiciones - dignas  de
habitabilidad.

2.2. Tipo de tenencia. Formas en las que un
hogar ocupa una vaeenda,  Incluvendo
propledad indwvidisal o colectiva, amiendo,
usufructo, subarrendo W ooupacion de
hacha.

2.3, Subsidic de Viviemda. Aporie
econdmich o en especie oiorgado por el
Municipio para facilitar el acteso &
soluciones  habitacionales a hogares en
condicion  de  vulnerabllidad social o
econdimica, valorado en salaros minimos
legales mensuales vigentes [SMLMV) v
compatible con otros subsidios o fuenies de
financiacian.

24, Vivienda de Interés Social (VIS) y
Vivienda de Interés Prioritaric [VIP).
Aquellas  soluciones habitacionales gque
cumplan con los estAndares minimos de
disefio v construccion definidos en s
narmativa nacional, dingidas a hogares de
mEnares ingresas ¥ cuyo vakor no padra
superar los topes establecidos por la ley.

2.5. Vivienda rural. Unidad habitscional
lncafizeda en suelo nural, entendida como el
conjuntoc  de construcciones vy  dreas
asociadas &l Jugar de  hab#acidn vy
produccidn familiar, aque garanfiza
condicionas satefactoras de salubridsd,
sanearmients bisico y calidad estructural.

ARTICULO 3. Enfoques. E! presente
Acuerdo en materia de vivienda en el
Municipio de Cota se implementard bajo kos
siguienies anfoquas:

3.1. Enfoque territorial. Reconoce las
caracteristicaz de los enlomos urbanos y
furales del municipio, promoviends una
planificacién  diferenciada segin  las
dindmicas y necesidades lbcales. Este
enfoque pricriza la eguidad temritorial,
asegurando k3 integracidn de dreas
vulnerables v deficitarias en lerminos de
acceso a soluciones habitacionales ¥
senvicins piblicos basicos.

31.2. Enfoque poblacional — diferencial y
de género. ldentfica y responde a las
necesidades aspaciicas de os diferentas
grupos  poblacionales del  municipio,
incluvendo mujeres, nifkos, adulios mayoras,
comunlades énicas ¥ personas  en
situacion de vulnerabilidad. Busca efiminar
barreras de exclusidon y discriminacion,
promoviendo (3 equidad en el acceso a
viviznda digna.

3.3. Enfoque ambiental y de
sostenibilidad. Iniegra ks wvivienda con
criterios de sostenibiidad, priorzande fa
mebgacién  del  impacio amblental, &
adaptacion al cambio climalico y Ia
conserdaciin da  recursos  naturabes.
Fomenta practicas  de  construccion
sostenible v uso eficients del suelko,
especialmente en dreas de ato valor
ambiental

34. Enfoque de gobermanza vy
participacidén ciudadana, Fomenta Ia
colaboracidn enfre  actores  publicos,
privados v comunitarios en la gestion de ia
vivienda, Prioriza la paricipacion ciudadana
en la toma de decisiones, la plenificecidn y ia
gjecucion de programas de  vivienda,
asegurando  procesos  transparenies &
inclusivos

3.5, Enfogque de desamollo econdmico y
social. Articula la vivienda con esirategias
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de generacan de empleo v mejora de las
condiciones de wvida de fa poblacidn.
Promueve soluciones habitecionales que
contribuyan al  fordalecimiento de
capacidades scondmicas ¥ sociales de los
hogares beneficiarios.

ARTICULO 4. Principios. Las disposiciones
de este Acuerdo y [as reglamentaciones que
lo desarroflen se regirén por los siguientes
principios:

4.1. Equidad soclal. Se garanfizara el
acceso a soluciones habilacionales a los
hogares en  siluacion de  mayar
vulmergbiidad, pnonzanda las 2o0nas y
poblaciones con mayor déficit habitacional y
promaviendo una distribucidn justa de los
recursos y oporunidades

4.2. Sostenibilidad amblental. Se
fomentara el desarolla urbano y niral en
armonia con & medic  ambiente,
promoviends @ proteccidn  de  bos
ecosislemas, e uso aflciente de los recursos
¥y la implementacion de pradicas de
conatruceciin sostenible,

4.3. Paricipacion  ciudadana. Se
asegurara fa inclusidn activa de |a
ciudadania en la formulacion, ejecucion y
evaluacion de los programas v provectos de
vivienda, promovienda Procesos
democraticos, transparentes ¥
represantalivos,

44. Innovacion vy  sostenibllidad
econdmica. Se incentvard el usc de
tfecnologlas  innovadoras vy modelos de
financiaciin sostenibles que permitan |a
construccicn, mejoramiento vy actceso a
vivienda digna de manera eficiente y con
impacto positivo a large plazo.

4.5, Derecho a la vivienda digna. Todas las
acciones derivadas del presente Acuerdo
estaran orentadas & garaniizar condiciones
de habitabilidad, segurdad y acceso a
senvicios basicos.

4.6, Cohesién territorial. Se buscara
raducir (22 brechas habitacionales urbanas v
rurales mediante |a integracion de las zonas
periféricas vy rurales  del  municipio,
promoviende una distribucidn equilibrada de
infraestructura y sarvicios.

4.7. Intersectorialidad. Se promovera |a
articulacion entre diferentes sectores del
gobiemo, actores privados y |2 comunidad
ntegrando las acciones de vivienda con
aslralegas de desarolo econdmico, social
¥ ambiental

TITULO It
ESTRUCTURA, VISION, OBJETIVOS Y
ESTRATEGIAS
ARTICULO 5. Objetivos v lineas

estratégicas en maleria de vivienda. La
accitn municipal en vivienda e orieniara por
un {1) objetivo general, desamroiadao 8 través
de tres (3} objetivos especificos v de las
lineas asiratégicas que s& definen a
confinuacicn;

6.1. Objetivo general. Garantizar el acceso
a una vivienda digna para los habitantes del
municipio, mediante [a implementaciin de
programas, proyectos ¥ mecanismos que
atiendan e de&ficit habitacional, forialezcan la
gestidn institucional y promuevan soluciones
habitacionales sostenibles e inclusivas

5.2, Objetivos especificos:

£.2.1. Mejorar ias condiciones urbanas y
nirales del municipio medianie el acceso 3
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servicios basicos, equipamienics ¥ espacios
piblicos que complementen [as solucones
de vivienda.

5.2.2. Facilitar ka produccitn, el accezo v el
mejoramienta de soluciones habdacionalas
que parmitan alender las necesidades de los
hogares en condicidn de vulnarabifidad.

5.23. Foralecer la gobemanza y I8
articufacion institucional pars la pleneacian,
ejecucion ¥ evaluacion da oS programas.
prayeclos de vivienda.

5.3. Lineas estratégicas. Los objelivos
especificos s implementaran a través de las
siguientes lineas estrategicas:

5.31. Planeacidn vy  ordenamiento
terftorial con  enfoque habitacional.
Orientada a garantizar que el ordenamisntc
del suslo contemple suficiente suele apto
para proyectos de vivienda de inferes social
¥ prioriario.

5.3.2. Produccidn de vivienda de interés
social vy prioritario. Promueve |8
generacion  de  viviendas  accesibles
mediante  proyectos  innovadores
esquemas de financiacidn adecuades

5.3.3. Mejoramiento integral de barrios vy
viviendas oxlstentes. Busca alender ol
deficit cualitatwe mediante intervenciones
que azeguren condiciones adecuadas de
habitabilidad.

53.4. Participacién ciudadana Yy
fortalecimiento  institucional. Garantiza
procesos  parbdpatvos,  fransparenies ¥
calabarativos en (3 planeacion v sjecucion
de los programas de vivignda.

PARAGRAFO 1. La implementacion de
psias lineas conteré conm rECUrSO0S

provenienies del presupuesto municipal,
aportes del Goebiemo Macional, cooparacian
intermacional, alianzas plblico-privadas vy
ofras  fuentes de financiacién, que
garanfizaran su sosienibilidad

PARAGRAFO 2. La Administracion
Muncipal reglamentara los instnumentos ¥
MECanismes requendes para [a ejecucion de
los chietivos vy lineas esiratégices. sin
penuicia de atras dispasicones
complamentarias que s expidan por pare
del Concejo Municipal,

ARTICULD 6. Visién en materia de
vivienda, Cofa sera un referents
departamental an la implemeniacidn de un
modeln sostenible 2 inclusive de viviends,
que garantice el acceso equitative a
soluciones  habitacionales dignas v
adaptadas & |23 necesidades de su
poblacion

El municipio desiacara por la infegracién
arménica de sus areas urbanas y rurales,
con proyecios habitacionales que asaguren
condiciones adecuadas de habitabdidad,
accass a senicios pablicos de calidad,
espacios complementarios para la vida
comunitariz ¥ enfornos  sosteniblas que
favorezcan la caldad de vida de sus
hakitantes.

TiTuLO W
ESTRATEGIAS Y MECANISMOS DE
IMPLEMENTACION

CAPITULO |
PROMOVER TERRITORIOS
HABITABLES ¥ SOSTEMNIBLES

ARTICULO 7. Estrategias para promover
territorios habitables y sostenibles en
materia de vivienda, Con el fin de cumplir 8
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objetivo de mejorar las condiciones urbanas
¥y rurales del Municipia de Gota, 38
implamantaran las siguentes esbrategias,
ofieMadas a garantizar el acceso a sanicios
hasicos, equipamisntos, espacics publicos
adecuados v condiciones de sostenibilidad
que favorezcan la calidad de vida de los
hogares:

7.1. Planeacidn vy ordenamignie terrtonal
inclusivo y sostenible, Busca asegurar una
distribucidn eguitativa de sericios bisicos,
equiparmeentos ¥ espacios publicos en las
zonas urbanas y rurales del municipio,
pricfizando [as Areas con mayores daficits ¥
articulando las intarvencionas
habilacionales con criterics de sostenibilidad
ambiantal.

7.4.4. Ardiculacion con el Plan  de
Orgenamienta  Territorial  (POT]  para
garantizar que los proyectos de vivienda
mcorparan criternos de equidad territorsal ¥
sostenibilidad,

7.1.2. Formulackin de  proyeclos que
permitan desarrollar soluciones
habitacionales v mejorar la infragstruciura de
soporte an zonas priontarias

7.2, Mejoramiento integral de zonas ¥
viviendas existentes, Orienta intervenciones
en zanas Y wiviendas con deéficit de
infraestruciura y senvicios basicos, con el
propasito de garantizar condiciones de
habiabilidad digna v fortalecer el igjido
cormunitano

7.2.1. Ejecucian de prayecios de dotacion de
infraestructura basica (servicios plablicos.
viags, alcantarillade) en zonas de alfta
vulrarahbilidad,

7.2 2. Desamollo de espacios comunilanas y
equippmientos  sociales  vinculados @&
proyecios habltacionales

7.2.3, Fomento dé procesos de parficipacion
ciudadana en  la  priofizacidn  de
infervencionasy proyectos da mejoramients.

7.3. Proteccion ambiental en proyectos
habitacionales.

Integra criterios de preservacian de recurscs
naturales vy sostenibilidad ambiental en &
desamolio de prayecios de vivienda, con ed
fin de asegurar entomos Saguros i
resilientes.

7.34. Incorparacion  de  critenos  de
consenvacin ambiental en provectos de
vivienda y urbanizacion,

7.3.2. Implementacion de comedores
eooligicos y proyectos de restauracion
ambienial en zonas donde se desarrollen
programas habitacionakes.

CAPITULO Il

FACILITAR LA PRODUCCION, ACCESD
¥ MEJORA DE SOLUCIONES
HABITACIONALES

ARTICULO 8. Estrategias para facilitar la
produccién, acceso y mejora de
soluciones habitacionales. Con &l fin de
responder al déficit habitacional y garantizar
condiciones dignas de habitabibdad para los
hogares del Mumicipio de Cota, se
implemeantaran 1as siguientes estrategias,
arientadas a -ampliar la oferta, mejorar ka
calidad de las viviendas exisienies §
asegurar entornos seguros y sostenibles:

B.1. Produccidn de vivienda de interés social
y prioritario. Busca incrementar |a oferta de
vivienda acoesible para hogares an situacidn
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de vulnerabilidad, mediante proyectos
habilscionales que cumplan estandares de
caldad, sostenibilicad y accesibdidad. Para
su- implamentacion s reconocen  los
giguientes mecanismos.

8.1.1. Promaocian da proyectos
habitacionales mediante la geston da suela
publico v privads destinado a vivienda VIS ¥
VIP.

g.1.2. Implementacidon de esquemas de
subsidios concurrentes anfre &l municepio, &l
gobiermo departamental, nacional y olmos
actoras.

#.1.3. Generacion de incentivos nomativos
para desarroliadores da provecltos de

vivienda VIS y VIP.

8.1.4 Esisblecimientep de mecanismos de
ofarta preferents para hogares en condician
da vulnerabikdad.

B.Z2. Mejoramiento integral de zonas v
viviendas exislentes. Orienta infervenciones
&N zonas y viviendas con defict cualitativo,
con 8 propesito de garantzar condiciones
dignas de habitabilidad v reducir las brechas
de acceso @ gervicies basicos Pama su
implementacan se reconccen 0s siguienies
macanismos:

8.2.1. Programas. de mejoramieno de
viviendas que incluyan reparaciones
estruciurales, adecuaciones para
accasibilidad vy provisidn  de  senvicios
basicos,

8.22  Intervenciones  punfuzles  en
infragsfructura de soporte [redes  de
sEMvicios publicos, accescs, saneameento
basico) gue. fodalercan  loe  ployectos
habilacionales

8.3, Innovackhn v financiamiento e vivienda
Fomenta ka generaciin de soluciones
habitacicnales innovedoras v sostenibles
medianie npevas teenclogias constructivas ¥
esquemas de financamionts  inclusivos.
Para su implementacidn se reconccen los
siguienies mecanismos:

8.314. Promocién del use de tecnologias
sostenibles, como matenales ecoldgicos y
sislamas consiructivos eficientes,

8.3.2. Desarrallo de programas de ahormo y
fimanclamienio progresive para facilitar al
acceso a vivienda

§.3.3. Establecimiento de alianzas con el
sectar privado y arganismos de cooperacion
internacional para  fimanclar  proyectos
habitacionales,

ARTICULD 8.  Mecanismos  de
implemeantacion en materia de vivienda.
La implementaciin de las disposiciones en
materia de vivienda del Municipio de Cola se
ofientara por s siguenies mecanismos,
disefigdos para maximizar el uso de
recursos poblicos v privados, garanlizar 2
soatenibifidad v promeover la equidad en el
sccasn a soluciones habiacionales:

8.1, Geslidn de suelo. El Munlcipio
adelantard accipnes para k8 adguisicidn,
habilfacion v uso aficiente del Soeakd
deslinade a provectos habitacionales de
imterés social y prortario, an concordancia
con el Plan de Ordenamiento Terriforial
(POT). Para izl efecto se desarmallaran, enire
atras, las siguisntas actiones

8.1.1. Identificaciin de areas estratapicas
dentro del territorio para el desamrolio de
proyectos habitacionales,
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9.1.2. Implemanlacion de instrumeantos de
gestion del suelo que facditen |a produccian
de vivienda VIS y VIP, promoviendo el uso
eficiente v sostenibie del tarmano,

9.2 Subsidios  habitacionales Se
fortaleceran los programas de subsidios
municipales v sU CONCumancia con recursos
departamentales, nacionales y de ofras
fuentes, con el proposito de facilitar e
acceso de los hogarés a  soluciones
habitacionales. Para tal efecto se
contemplan, enire olras, las siguienies
BECHONES:

8.2.1. Incremento de cupos de subsidios
para VIS y VIP, priorizando hogaras en
condicidn de vulnerabilidad,

9.2.2. Promocidn de subsidios concurmantes
gua combinen aportes del Municiplo con
otras entidades.

.23, Disafio de modalidades de subsidios
espacificos para mejoramiento habitacional
en viviendas existentes

9.3. Alianzas y cooperacidn, El Municipio
fomentara la aricuiacién con  acloses
publicos,  privades,  comunitarios &
infermacionales para financiar, estructurar y
ejecutar  provecios  habltacionales que
respondan a las necesidades locales, Para
lal efects sa desarmollaran, entre olras, las
siguigntes accioneas,

8.3.1. Creacidn da aspacios de coordinacion
Yy mezas de frabajo para identificar
oportunidades de colaboracidn,

8.3.2. Establecimiento de esquemas de
cogestitn y financlamisnto compartido con el
sector privada,

8,33 Promosdn S8 alanzas con
wganiEmos multilaieraies v de cooperacion
para acceder a recursos  HAcnicos
financieros destinados a vivienda.

CAPITULO M

FORTALECER LA GOBERNANZA Y
ARTICULACION INSTITUCIONAL

ARTICULO 10. Estrateglas para fortalecer
la gobernanza y articulacion institucional
en materia de vivienda, Para garantzar la
adecuada  implementacion de  les
disposiciones an materia de vivienda ded
Municipio de Cota, se desaroflaran las
siguentes esirategias onentadas a
consalidar procesas de geshdn participatva,
mtersectonal ¥ ranspananie:

10.1. Participacian ciudadana ¥
fortslecimienta  nstitucional en vivienda,
Busca involucrar  activamente a  la
ciudadania en la toma de decisiones y
fortalecer las capacidades de Ia
Administracidn Municipal para una gesfion
mas aficlente y transparente. Para su
implementacian se reconascen los sigulentes
Mecanismaos;

10.1.1. Creacidn ¥ foralecimiente del Comite
Municipal de Vivienda como espacio
parmanente de arliculacidn interinstilucionsal.

40.4.2. Promocidn de  procesas  de
participacion ciudadana mediants
convacalornas publicas, encuentros
comunitarics v el wuso de plateformas
digitales accesibles.

10.1.3, Capacitacion a funcionarios publicos
en materia de vivienda, subsidos
habitaciongles y estrategias de articulacion
institucional
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10.2. Transparencia ¥ monifores en k3
gestidn de vivienda. Orienta el disefo e
implementacidn de sistemas da saguimienta,
evaluacién y rendicidn de cuentas. Para su
implementacidn se reconocen los siguientas
MECanismos:

10.2.1. Desamollc de wn sistema de
infurmacion  integral de wwienda gque
consolde datos sobre programas, subsidios,
avances y resuftados.

10.2.2. Implementacidn de indicadores de
desampefio v evaluacikhn periddica de las
astrategias ¥ proyectos habitacionales

16.2.3. Publicacion de informes anusles de
seguimients en plataformas de  acceso
puiblico,

10,3, Adiculacion  territorial v sectonal
Pramueve la coordinacidn entre distintos
niveles de gobiemo v actores del territorio
para asegurar coherencia en las politicas de
vivienda., Para su implamentacion 2o
reconocen los siguienies mecanismos:

10.2.1. Coordinacian entre los niveles local,
regional ¥ nacional en el disefio e
implementacidn de programas de vivianda.

10.3.2. Fomanlo de alianzas con el sector
privado, la academia y la cooperacion
internacional para el desarrodd de proyacios
estratéqicos,

TiTULD IV
IMPLEMENTACION ¥ SEGUIMIENTO DE
LAS DISPOSICIONES EN MATERIA DE

VIVIENDA

CAPITULO 1

IMPLEMENTACION

ARTICULD 11. Esquema de coordinacidn.
El lderazgo en & ejecucion de las
disposiciones aen  maleria de wvivienda
edoptadas por este Acuerdo estard a cargo
de |a Secretaria de Plansacion Municipal. La
coordinacion se desarrcilarda mediante un
esguema estructurado de actores, instancias
y procadimientos que garanticen una gestdn
efective en la financiacidn, disefio,
implementacian, seguimiento ¥ evaluacion
de o3  programas ¥y mEcanismos
habitacionakas.

El asguema de coondinacidn se articula a
traveés de las siguientes escalas

11.1. Escalas de coordimacidin,

11.1.4. Escels sectorial Corresponde al
&mbic de la Secrefaria de Planeacidn,
responsable . de  definie  lineamienios,
establecer metas, coordinar presupuestos y
realizar al saguimianto tecnico v financiero
de las dizposiciones de este Acuerdo

11.1.2. Escala imerseciorial, Comprende |a
articulacidn  enire  l@ Secrelaria de
Planeacion vy las demas secretarias y
entidades de la Administracidn Municipal,
Departameantal o Macional, can
responsabilidades  relacionadas con &
Bjecucion de los programas y estrategias en
materia de vivienda.

11.2, Modalo de gobernanza. El modelo de
gobemanza garantizara ks articulacion entre
las enfidades del Municipso y otres aclores
puabbcos privados Y comunitarios,
formaniando la cormesponsabilidad v la
cooperacion, y aseguranco la participacian
efectiva en todas las etapas de
irmplementacian,
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11.3. Colaboracidn ¥ aprendizaje para la
implementacion. Se promovera ef analisiz
conbnuo del proceso de gjecucion mediante
estudios, reuniones de  trabajo ¥
refroalimeniacitn antre  las . entidades
responsables,

PARAGRAFOQ, E| alcalde Municipal podra
reglamentar las dsposiciones  especilicas
refacignadas con la implemeniacion de los
programas de vivienda, y la Secretaria de
Planeacion sera la encargada de desarrollar
y hacer sequimients & su cumplimiento.

ARTICULD 12,  Financiacian. La
implementacidon de las disposiciones en
matersa de wivienda previstas en este
Acuerdo contard con recursos provenientes
de diversas fuentes, incluyendo:

12.1. Racursns del presupuesio municipal
asignados.

12.2. Recursos del Sisterna General de
Participaciones (SGP).

12.3. Regalias,

12.4. Cooperacidn nacional & intermacional.
12.8. Aporaciones del seclor privado
alianzas plblico-privadas.

12.6. Recursos provenientes del desarralio
temtarial y otras fuantes identificadas por la
Administracion Municipal

CAPITULO Il
SEGUIMIENTO ¥ EVALUACION
ARTICULD 13. Seguimiento de las
disposiciones en materia de vivienda. El

geguimiento a las disposiciones adopladas
en el presente Acuerdo ser@ un proceso

continuo  |iderado por la Secretarla de
Piareacicn, <con & fin de verhcar la
ejecucion de los programas habitacionales,
el gumplimienta de los objetvos establecidos
y el avance de los indicadores definidos.
Esle procesa comprenderd:

13.1. Monitoreo ded cumplimiento de metas y
cbjetivos mediante indicadores cuantilatives
v cualitativos,

13.2, Blaboracidn de reportes semesirales
gue idenfifiguen avances, forizlezas,
debilidades y Areas de mejora

13.3. Publicacion de resultados en medios y
plataformas de acceso pablico que parmitan
garantzar la transparencia en fa gestion
habitacional

PARAGRAFOD. El seguimienta 52
desarrofiara con apoyo de heramientas
tecnolégicas v en concordancia con ks
lineamientos establecidos en el Plan de
Desamollo Municipal.

ARTICULD 14, Evaluacion de las
disposiciones en materia de vivienda, La
evaluacidn estard a cargo de la Secretaria
de Planeacidén v tendrd como objetive medir
el impacio de la implementacion del
prasenie  Acuerdo, identificar lecciones
aprendidas y proponer ajustes que mejoren
la efectivided de las dizposiciones
adoptadas en matena de vivienda Se
raalizaran dos evaluaciones principales:

14.1. Una evaluacion intarmedia a los cinco
(5] afics de iniciada la implameantacicn,

14.2, Una evaluacidn final al térming ded
panodo de viganaa dal prasente Acuerda.

PARAGRAFO. Los resullados de las
evaluaciones deberan presentarse  en
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mesas  interseciorigles, asegurando la
refroalimentacion  de  actores clave
promoviendo decisiones  informadas ¥
participativas.

ARTICULO 15. Sistema de informacion en
materia de vivienda. La Secreiara de
Planeaciin lderard la congalidaciin de un
Sistema de Informaciin en matena de
viviersda, & cual parmilird  moniloraar,
analizar y orientar ia loma de decisiones con
base en datos actualizados y confiables.
Este sistema inclura informacidn sabre:

15.1. Provectos habitacionales en curso,

15.2. Indicadores de seguimienic vy
evalueciin de las disposiciones adopladas
an maleria da vivienda,

15.3, Becursos asignados v ejecutados.

15.4. Informacion sobre beneficiarios de
programas y subsidios halslacionabes.

TiTuLo v

ASPECTOS GEMERALES SOBRE EL
SUBSIDIO DE VIVIENDA EN EL
MUNICIFIO DE COTA

CAPITULO |

SUBSIDIO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE
COTA

ARTICULD 16. Definiciones sobre el
gubsidic de wvivienda. Para la commecta
aplicacidn  de la  regulacidn gque se
gstablezca para la operafividad da las
modalidades del subsidio de vivienda que se
otorgue por el municipio de Cofa, se adoptan
lag siguientes definiciones relacionadas con
este asunio:

16.1. Subsidic Municlpal Vivienda: Es un
aporie ctorgada por el Municipio de Cota, en
dinera o en especis, para acceder a
solusones  habitacionales  valorado  an
salarics minimos legales  mensuales
vigentes - SMLMV, siempre ¥y cuando se
cumplan  log  requigtos ¥ condiciones
establecidos en la nommativa vigenie v
apficable, adjedicade par una vez a los
hogares que cumplan con 108 requisios
establecidos para suU asignacion,

16.2. Hogar: Es &l conformado por una sala
persona, conyuges, uniones mariiales de
hacho, incluidas las del misma sexalgénearn,
O por un grupa de parsongs unidas pos
vincule de parentesco hasta tercer grado de
consanguinidad, segundoc de afinided y
primers chil, gue compartan un mismo
espacio habitacional,

16.3 Hogar beneficiario; Corresponde al
hagar al cual le fue asignado un subsidio de
vivienda en cualguiera de sus modalidedes.

16.4. Cierre financiero. Recursos que
deben ser acreditedos por el hogar
baneficiano dal subsidio para cubsir el valor
total de una solucidn de vivienda dentro de
los que s2 encueniran el crédito, ahorro, los
subsidios  famikares de wvivienda, los
recursos propios del hogar, cesaniias, entre
otros

16.5. Concurrencia del subsidio: Es la
sumatoria del subsidio familiar de vivianda
atorgado por distintas entidades participes
del Sistema Nacional de Vivienda de Intares
Social para facilitar el acceso a una solucibn
de vivienda y que es procedente cuando la
naturaleza de las modalidades que se
asignen de manara smultanes permita su
aplicacidn  sobre una misma soluckdn de
vivienda,
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16.6. Complementariedad: Es la sumatoria
de los subsidios v de unad o vanios beneficios

de los gue defina la administracion municipal.

16.7. Mejoramienio de  vivienda:
Modalidad dal subsidio de vivienda que tigne
Coma  propésitc superer las  carencias
basicas, identificadas an el deéficil cuaiativo
de VWiienda, el cual puede ser [ocakivo,
estructural, modukar, reduccién de la
vulnerabifidad sismica o  cuslguier
intervencion definida por el Alcalde de Cola.

16.8. Entidad Otorgante: El Municipio de
Cota actuard como entidad olorgante del
subsidio, asl como oferente de proyectos
habitacionales. La adminisiracién  del
Subsidic Municipal de \ivienda sera
gastionada conforme a los establecido an
este acuardo ¥ en armonla con las normas ¥
poilticas del orden nacional y depariamental

16.9. Lote urbanizado: Se entiende por lote
o terrenc urbanizado, para  cualquier
modalidad de solucidn de vivienda, aquel
que cuenta con las acometidas domiciliarias
de. szenvicios poblicos de  acueducio,
alcantarillade v enengla, vies de acceso v
espacios  publicos conforme & a
narmatividad urbanistica viganle,

16.10. Reglamento Operativo: Es el acto
administrativo  expedido por el Alcalde
Municipal de Cota donde se reglamenta la
particutaridad de cada programa de subsidio
y sus modalidades.

16.11. Solucién habitacional; Son las
disiintas modalidades de vivienda que se
promugven a tavés de instrumentos yio
mecanismos  de  regulacién, gestidn o
financiacidn, que permien a los hogares
mejorar ks condiciones de la vivienda,
disponer de una solucion de vivienda nueyva,
usada o en amendamiento, segun |2s

normas nracionales y  municipales que
regtamenten la mataria,

18.12. Vivienda de Interés Soclal (VIS) v
Vivienda de Interés Prioritanio (VIP): Son
aquellas que rednen ks elementos gque
aseguran su habitabdidad, estandares de
calidad en diseho whanistico, arquitectinico
y de construccian, cuyo valor cormesponde a
lo dispuesto en las normas nacionales solbne
la matana.

16.13. Vivienda rural: Es la unidad
habitaconal tocalizada en suels  rural,
entendidea ocomo al  conjunta de
canstruccionas y reas asociadas al lugar de
habitackdn vy produccian  familar, que
garantiza condicicnes  satisfactoras  de
salubridad, saneamieniy basico, calidad
estructural v que permita la productividad y
soslenibilidad

16.14. Vivienda rural dispersa: Conforme
cen el numerad 59, del erdiculo
21101129, del Decrefo  Unico
Reglamentario 1077 de 2015, s& entiende
por  vivienda rural dispersa kB unidad
habitacronal kocalizada en el suslo rural de
manefa aislada que se encuentra asociada
a las formas de vida del campo y no haca
parte de ceniros poblados rurales ni de
parcelaciones  destinadas a  wivienda
Carmpestre,

16.15. Vivienda rural agrupada: Esta
congtituida por viviendas agrupadas que
conforman  asentamientos  humance ©
cantroe  poblados, presentan  pequedics
puntos de acops, Zonas de comercio de
produccdn agropecuaria, ventas de viveres
Y algunos servicios y equipemientos basicos,

16.16. Poscedor: Fare efectos de |a
presente reglamentacian y en armania con
I3 ley, poseedar @s quien que hace usa de
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un inmueble con anime de sefior y duefio; es
dacir, &in reconocer derecho de dominio
ajens, de forma pacifica & ininterumpeda.
Tanto las calidades del possedor como la
forma de probar su condicidn s2 haran
conforme al Codigo Civil Colombiano y
dermnds normas que o complementan,
modifiquen o sustifuyan, asi como coa los
criferios que establezca la adminisiracicn
rmanicipal, k3 cual reglamantars s matena.

ARTICULD 17. Creacién y modalidades
del Subsidio Municipal de WVivienda.
Crepse el Subsidio Municipal de Vivienda
COMO un aporle |condnssn 0 en espacie
otorgado por el Municipio de Cota, destinado
a8 facilitar el accesa, la mejora o la
lormalizacicn de [a lenencia de una soluckan
habitacional, en & marco de programas
piblicos o con participacidn municipal.

El Subsidic Municipal de Ywienda podra
aplicarze en las sigubentes modalidades de
destingcibn;

17.1. Adauisicidn de wvivienda nueva de

Interés Social (VI3) o de Interés Pricritario
(WIF), urbana o rural.

17.2. Adguisicion de vivienda usada.
17.3. Mejoramianto de vivienda existents.

17.4. Construccidn  en  sifio propo. de
vivienda VISVIP

17.5. Confratos de leasing habitacional o
arrendamiento con ppcitn de compra

17.6. Loles urbanizados con  senvicios
publicos para construcoion de vivienda

17.7. Adguisicidn o urbanizacion de @rmenos
para el desarrcllo progresive o unidades
basicas de vivienda

17.8. Suministro de materales de
construccion yla ejecucidn de obras de
infracstructira de servicios pablicos v vias
de acceso vinculadas a los predios objeto de
subsidio

17.9. Olrazs modabidades qua la
Adminisiracién  Municipal defina  como
pertinantes  para fawvorecer el moceso @
snluciones habitacionakes en al munksipo.

PARAGRAFO 1. El Subsidio bunicipal da
Vivienda se aplicard dnicamenie en predios
urbanos y rurales denfro del Municipio de
Cota que, segoin el Plan de Ordenamiento
Territarial, estén destinedos a uso
residencial, Los predios deberan ser aplos
para oblenar licencias urbanisticas v conlar
con disponibiidad de servicios plblicos
basicos, ya sean convencionales o no
convencionales, ademas de cumplir con las
marmas  wvigenltess de  urbamismao oy
consfruccidn, En  ningln  casoc  podran
localizarse en zonas de riesgo no mitigable
o de use o residencial,

PARAGRAFO 2. El valor del subsidio, las
condiciones de acoeso ¥ oS requisitos para
su implementacian seran definidos mediante
reqlameantacion expadida por la
Adminisiracion Municipal, en gjercicio de las
facultades conferdas por el adticulo 315 de
la Constiuckin Politica, ka Ley 136 de 1994
y demas normas concordantes, en especial
la Ley 1537 de 2012

ARTICULD 18,  Operatividad de
programas ¥y su reglamentacidn. El
Alcalde Municipal, a traves de la Secretarla
de Planeacidn, ejercerd la coordinacidn v
reglamentara |z aplicacion v operatividad de
ios programas de vivienda gue adefante el
Municipio de Cota. Para tal fin, podra realizar,
entre ofras, las siguientes actividedes:
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18.1. Establecer alianzas yio convenios con
entidedes w organizaciones nacionales,
regionakes, melropoltanas, distritales o
intern@cionales, de derecho poblco o
privadao, para la ejecucidn de 08 recursos del

Subsidio de Vivienda en el Municipio de Cola,

18.2. Expedir los reglamentos e
instrumentos necesaras para ia
implementacion  de  los  programas Y
modalidades de subsidic previsias en el
presente Acuerdo, asl como adecuar ¥
determinar las actuaciones a carge de las
dependencias  competentes  para su
cumplimiznio,

ARTICULD 19. Clases del Subsidio
Municipal de Vivienda El Subsidia
Municipal de Vivienda podra olorgarse en
dinero 0 en especie, de acuerdo con fa
disponibilidad de  racursos la
reglamantaciin que expida la Administracion
Municipal:

19.1. Subsidio an dinero. Sera aplicadle a
cualquiera de las modabdades del Subsidio
Municipal de Vivienda y se otorgara con
cargo al presupuesic municipal Este
subsidio podra constituirse GO
complemento del ahomre y  concurdr con
otrog subsidios o recursos que permitan al
hogar acceder & una solwcidn de vivienda

19.2. Subsidio en especie. Serd aphcable
de conformidad con los siguientes criterios:

18.2.1. En |la modalidad de vivienda nueva,
podra consistir en inmuebles sobre los
cuakes ge desarrolien prayectos
habitacionales del Municipio de Cota o en los
que este participa.

19.2.2. En |la modalidad de mejoramiento e
vivienda o construccidn en sitio propio, podra

consisiic, enire ofras, an @ ejEcuciin directa
de obras o en la enirega de makerizles e
msumos  basicos para la  intervencion
habitacional.

PARAGRAFOQ 1. El subsidio en dinera salo
podrad aplcarse en Iotes wrbanizables o
yrbanizados gque cuenten con  licencia
urbanistica, asl como con cedificacion de
disponibilidad de sarvicios publicos basiona

PARAGRAFO 2. En los actos de
transferencia de inmuables se debera dejar
constancia expresa de la asignacion dal
respectivo subsidie de vivienda.

PARAGRAFO 3. Loz subsidios podran
complementarse con sportes de  olras
entidades del orden nacional, departamental,
municipal o de cooparacion intemacional,
sigmpre que su natwabeza o permita

ARTICULO 20. Modalidades del Subsidio
de Vivienda. El subsicdio de Vivienda podra
ser otorgado por la Administracién Municipal
en cualguiera de las siguientes modalidades:

a, Viviendas nuevas o usadas VIP / VIS,
urbana yio rural

b Mejoramienta da Vivienda

c, Lote urbanizade oon semvicios
plblices.

d. Construccidn en  sific propa  de
Yivienda nueva VIPAS, tanle urbana oomo
rural.

e. Contratos de leasing haoitacional o
arrendamiento con opCion de compra.
f Matariales de consiruocion  para

mejaramianio, habiliacion yio subdivisiin de
viviendas.

4. Reubicacion de viviendas en zanas
de alto riesgo no mitigabla.
h Adquisicion da kates de lerreno o

urbanizacion de tefrenos para & desarmodlo
prograsivo o unidades basicas de vivienda
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I Adquisicidn wo  sumidnistro  de
materiales de construccibn v ejecucidn de
chras de Infraesfructura de servicios
pibficos v vias de acceso aledafias al predio
B construir

PARAGRAFO 1. El Subsidio Municipal de
Vivienda se aplicard unicaments en predios
urbanos v rurales dentro del Municipio de
Cota que, segin e Ordenamiento Termiiorial
estén destinados a wso residencial Los
predios deben s&r aplos para oblener
licencias wrbanisticas y contar con
disponibilidad Iinmediala de s2icios
pablicos, va sean convencionales o no
comnvenclonales. Ademas. deben cumplir con
las normas vigentes en  urbanismo ¥
construcckin v confar con vias poblicas de
acceso adecuadas, no podran localizarse en
zonas de riesgo no mitigable o de uso na
residencial,

PARAGRAFO 2. En e presente acuerdo se
dictan disposiciones ganerales sobie a3
modalidades de vivienda nuevas o usadas
WIS/NVIP urbana yio rural y Mejoramienio de
Vivienda, los cuales servirdn como marco de
referencia para su  mplementacin ¥
dasarrolle.  En lodo case, e Alcalde
Municipal reglamentara mediante acto
administrative, éstas ¥ las  demas
modalidades del Subsidio de Vivienda
sefigladas en el presente articulo y que e
desarrollen en cumplimiente da las politicas,
estrateqgias y programas habitacionales del
MUticipo.

CAPITULO I

BENEFICIARIOS Y REQUISITOS DE
ACCESO AL SUBSIDIO DE VIVIENDA

ARTICULDO 24, El Alcalde  Municipal
reglamentara madiante acto administratva
las requisitos generales y especiiicos que

deben cumplir bos hogares beneficiarios para
acceder a las modalidades de subsidio de
vivienda que se establezcan en los
diferentes programes de vivienda gque
desarrodle la adminisiracion.

ARTICULO 22 Verificacidn de
documentacion cumplimiente da
requisitos. El Comité Municipal de Vivienda,
can el apoya de la Secretaria de Planeacion
revisara v wverficard  1la  informacion
presentada por ks hogaes que s& poaiden
a la asignacidn del subsidio, pama lo cual
tendra an cuenta [as bases da datos con las
que cuenta la administracian municipal, los
regisiros  oficiales, ¥ los registros @
informacion de las entidades nacionales
compeisnies

Se deberda realizar una verificacion de la
informacidn aportada ¥ en caso que fos
hegares incumpian con los requisitos, no 5ea
posible 1@ verificacion de la informacion
presentada o la misma s&a inconsistents, la
poshilacién sera rechazada, sin perjuicio de
las acciones legales aplicables por presunta
falsedad en la informacidn presentada

Igualmente, sl con posterioridad  al
desembolzo del subsidic de vivienda, ka
administraciin  municipal comprugba la
existencia da impracisiones en los datos
suministrados  en el  formularic de
postulacion, en los documentos que o
acompafian, en las condiciones o requisitos
de postulacion ylo asignacion de cada
programa, o en o  documentos
relacionados con el cobro del subsidio, o s
sa verhica que |2 informacion proparcionada
no comesponde @ la verdad, el hogar
beneficiario estard obligado a restifuir a la
entdad otorgante @ monto recibide. Esta
restiluchin inclusra e valor lotal del subsdio
asignado, indexado con el Indice de Precios
al Censumidor (IPC) desde la facha del
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desambelso, junte con los  intereses

comentes causados desde esa misma facha,

Adicionaiments, debera tenerse en cuenta
las dispesiciones relacionadas con [as
sanciones dispuestas en la ley en relacién
con B inhabilidad del posiulante para
snlicifar nuavamente el subsidia durante un
térming de diez (100 afos, conforme a ko

dispuesto en el articulo 30 de la Ley 3° de
1991,

ARTICULO 23. Causales de restitucién
del subsidio de vivienda. S& esiablacen
como causales de restitucion del Subsidic de
Vivienda las definidas en el arficula 8 de la
Lay 3 ga 1991, modificada por el articuls 21
de la Ley 1537 de 2012, a su vez modificado
por &l articulo 13 de la Ley 2079 de 2021 y
demas normas que ko medifiquen, adicionan
0 sustituyan,

PARAGRAFO. La Adminisiracion municipal
adelantara al procedimignto de restibucian
EE[EIhH!:JFIﬁ an el aficuka 2.1.1.3.1.6.1 del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015,

ARTICULD 24. Renuncia al Subsidia de
Vivienda. Una vez asignado el Suksidio de
Vivienda, el hogar beneficiaro podra
renunciar woluntaraments al mismao, an los
terminos  dispuestos  en el articulo
21111426 dal Decrato Lnico
Reglamentario 1077 de 2015 o la norma gue
lo modifique, adicione o sustifuya.

ARTICULD 25. Procedimiento para la
Seleccion de los Hogares y Aprobacion
del Subsidic Municipal de Vivienda. Para
la asignacidn de los subsidios en los
programas de vivienda que s& adelanten an
el municipio, la Administracidn  Municipal
deberd realizar convocatosias  publicas,
aimplia ¥ abigrtas can suficients antelacicn,
permitiende a los hogares inscribirse con

tempo, En fodos los casos el plazo para el
cerre de las poslulaciones no sera inferior a
tres meses, La Adminisiracion municipal
deberd adelantzr, entre olfas acciones, las
sigulentes

1 S8 organzaran evenios pubiicos
presenciales, wirlugles o mixlos, gue
garanticen  fa  afluencia masiva de
cudadanos siguendo |@s nomas de
bioseguridad, para ewxplicar &l obpetivo,
dlcance vy los criterios de seleccidn de
hogares para la asignacian de subsidios.

2 Los formularios para  inscripcidn
seran sencillos, con lenguaje dclaro, da facil
diigencamients. vy sa  distribulran
gratuitamente. e Bevara un registro de la
entrega de formularics. La informacion se
regisivara en la Base de Dalos de Proyecios
da Vivienda a cargo de k3 adminstracian
runicipal.

3 La informacidn proporcionada por los
solicitantes sera revisada y validada ante i
Ministerio de Vivienda, SISBEN, ADRES, ¥
otras fuentes de informacion perinentes
para asegurar &l cumpdimienio de requisitos
legales. Los resultados se publicaran en las
cartedaras municipales v 52 registraran en la
ficha de cada hogar.

4. Podran realizarse visitas
domicilianas aleatorias e intermpestivas para
verificar las condiciones socioeconomicas v
el cumiplimiento de requisites. Cada visila s&
registrard en la ficha correspondiente,

B. Antes de [a aprobacidn  wio
asignacion  del subsidio, =& realizaran
enfrevistas a los hogares posiulados en las
fechas v lugares delerminados por k&
administracidn municipal, cuya calificacion
58 inclwira en la formula de calificacian de kas
postulacones

. Laz postulacionas serdn calficadas
conforme a ko indicado en el Dacreto Unico
Reglamentaria 1077 de 2015, Si 58 superan
los cupos del proyecio, se enfregard un
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listado ordenado por puntzje al Comité
Municipal de Vivienda, gquien aprobard la
asignacién  del  subsidio  segin el
presupussts  disponible. Los hogares
restantes formaran una lista de espera y =g
vincularan en orden de anltigiedad en la
postulacidn

Fi La administracion municipal tendra la
chligaciin de publicar edictos en medios
locales, carteleras municipales v en la web
para infaormar sobre el procedimiento y I8
coortunidad para quienes puedan creersa
con derecho de ser titulares del subsidio
municipal de vivienda en sus diferentes
modalidades

ARTICULO 25. Generalidades sobre
criterios de  priorizacién, Para &l
clorgamiento del Subsidio de Yivienda, se
establecen los siguientes coriterics de
Eriorizacion, mespelanda & ordan que e
eslablace:

1. Hogares de mujeres victimas de
viclencia de género,

2 Hogares monoparentales de mujeres
o padres cabeza de famika,

3 Hogares con personas en condicidn
da discapacidad o adulios mayores.

q. Hogares de madres comunitarias, de
poblacidn indigene y de victimas dal
conflicto,

5. Hogares en ronas de alic o medio
rigsgo no mitigable, zonas no compatibles
con el uso residencial, zonas de invasioen, o
g@fectadas por desastres o calamidades
publicas.

6. Hogares poseedores y residentas en
bienes fiscales no legalizados, slampre que
no posean oiros inmuebles

PARAGRAFO 1. Los Hogares de victimas
dal conflicto asentados en Cofa, deben
presentar en todo caso |a cerlificacion de la
Red Macionz! de [Informacion, gue S8

demuesira con la impresion del reporte del
sistemsa Vivanio sobre la condicidn de hogar
victma del conflicto, acredifanda inscripeién
en el RUV (SIPOD, SIV, SIRAV y LEY 1448
de 2011).

PARAGRAFD 2. En todo caso, en los actos
administrativos  de reglamentacidn de los
programas de vivienda, la administracion
mumnicipad podra incluir ofros criterios de
priorizacian y detallar la aplicacion de los
indicados an el presente acuando.

Em todo caso, los crlerdos para la
focalizacyin  deberan cumplir con o
estiputado en &l aricule 2.1,1.1.1.4.1.3 dal
Decreio Unico Reglamentario 1077 da 2015,
arliculo que establece la determinacian de
punizjes para calificacidn da postulaciones,
o la norma gue lo modifigue o sustiluya.

CAPITULD Il

REGLAS APLICAELES POR
MODALIDAD DE SUBSIDIO

SUBCAPRITULD 1

MODALIDAD DE VIVIENDA NUEVA O
USADA

ARTICULD 27, Subsidio en la modalidad
de Viviendas nuevas o usadas VIP | VIS,
urbana y/o rural, Coresponde a un apone
de recursos de la administracién municipal,
en dinero o en especle adjudicado por una
gola vez a los hogares en condicion de
vulnerabilidad social y econdmica, que se
puaden constituir coma un complemento del
aharfo © &n concurrencia con |os subsidios
atorgados por el gobiama nacional, las cajas
die compensacion u otros recursos, que le
parmitan accedar a una soluckdn de vivienda
de interés social o prionitario nueva o usada
en el municipia de Cata,
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PARAGRAFO. En al caso de subsidios para
la adguisicon de wvivienda usada, la
Adminisiracién Municipal  reglamentara
mediante acto administrativo los requisitos
especificos, condiciones tacnicas, juridicas ¥
sociales para su acceso, pricrizacidn ¥
otorgamienta, La reglamentacidn debera
garaniizar que las viviendas usadas curmplan
con condiciones de habitabilidad, sequridad
estructural, disponibiidad de  servicios
publices, de manera que se asegure una
solucion habitacional adecuada.

ARTICULD 2B, Requisitos especificos del
subsidio en la modalidad de Viviendas
nuevas VIP I VIS, urbana ylo rural. Ademas
da lo estsblecido en el articulo 22 del
prasente Acuerdo, los hogares deberan
cumplir con los siguisntes requisitos;

1 Los ingresos familiares tolales
mensuales deben ser igualas o infersores a
cuatro {4} salarios  minimos  legales
menseakes vigenies — SMLMY

2 El precia de fas viviendas que se
adquileran con el subsidio de vivienda no
podra superar los limites masmos legales
estabacidos para vivienda VIP a VIS

3. El hogar debera contar con € cieme
financiero para la adqusicin de la solucidn
de vivienda

4. El hagar debera cumolic con los
demas requisilos esisblecidos en el
reglamento que sa axpids para al electa.

PARAGRAFO. No habrd prelacién en |3
asignacidn del Subsidio de Vivienda al hogar
cuyos infegranfes sa encuentran ocupanda

ilegaimente bienas baldios urbanos o rurakas,

bienes fiscales fitulables o bienes de wso
pliblico

ARTICULO 29. Valor del subsidio. El
monte del Subsidio de Viwanda en la

modalidad de vivienda nueva sera definida
por @l Alcalde Municipal en al marco de la
regEameniaciin gue 38 emita para Ia
gjecucion del programa de vivienda que
desarmlle la administracian municipal,

ARTICULO 30. Esfuerzo Propio de los
Hogares. La focalizacion de los hogares
beneficiarios y I8 soslenidlidad de los
provectos de wivienda raqussren  un
compromiso real por pare de bos integrantes
del hogar. Aungue la  Administracién
Municipal podra realizar un aporta en dinard
o an especia para facilitar el accesc a una
gsolucadn  habitacional, decho subsidio no
reemplaza la responsabilidad del hogar de
contmbuir con un  esfuerzo propic que
complementa el cierma financiero.

ARTICULO 31. Cierre Financiero. Los
hogares deben demostrar el 100% del ciemre
financsero requenido para el proyecio
Pueden ulilzar subsidios adicionales
ctorgadas par los Gobiermos MNacaonal y
Departamental, las Cajas de Compansacian
Familiar, Caja Homor, otros  subsidios
similares, créditos hipotecaros aprobados,
leasing habitacionad, con los cuales pueden
completar el cerre financiero, 5i ks suma de
los subsidios v & crédita completa el cierre
fimanciero no sera necesand demostrar el
ahorra  programada  previo, siempre ¥
cuando la entidsd otorgante acepte la
suscripcion da A escrlura pablea que
canstate al mutuo & hipoieca,

ARTICULD 32. Créditos. Para garantizar el
cierre financiero, los hogares podran framitar
v obiener un crédiio hipotecario para
vivienda, Se deberd congiderar el valor total
de la vivienda, el monto del subsidio, el
importe del credito v [a futura cudia panddica
del pago. La evaluacidn crediticia deberd
incluir la sifeacian financiera actual de los
hogaras, el pago mensual de arrendamisnto,
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la capacidad de pago, ¥ al nwel de
endaudamianio.

Dicha evaluacidn debs asegurar qua al
hogar beneficiario pueda cumplir con las
chligaciones del crédito hipotecario y los
gastos asociados con [a nueva solucion de
visienda, incluyenda la cuola de aparte a las
expensas comunes. Esto debe realirarse sin
compramater otros gastos esenciales para k8
familiz, garantizando &si que no 52 ponga en
riesgo el disfrutle y gooe de la vivienda por el
incumplimients de  les  obligacionas
credithceas

ARTICULO 33, Complementariedad y
Concurrencia. El Subsidio Municlpal de
Vivienda podra otorgarse de  manera
complementaria a los subsidios familiares de
vivienda proporcionados por el Gobierno
Macional & través de Forwivienda, las Cajas
de Compensacién  Familiar, la Caja
Fromatora de 12 Vivienda Milttar y de Policia,
asi como el Subsidio Departamental de
Vivenda v olros subsidios olorgados por
entidades sulorizadas por la ley o por
entidedes del sector privada.

PARAGRAFO, En los actos administrativas
da reglamentacion que  emita  fa
Administracidn  municipal se estableceran
las condiciones de asignacion conforme los
crilerics de focalizacidin,

SUBCAPITULO Il

MODALIDAD DE MEJORAMIENTO DE
VIVIENDA

ARTICULD 34. Subsidio de Viviends en la
modalidad de mejoramienta de vivienda,
Comesponde a un aporte en dinerc o en
espacie olorgado a les hogares gua cumplan
con los requisitos establecidos en e acio

administrativo de reglamentacion que sea
expedido por el Alealds Municipal,

ARTICULO 35. Requisitos especificos del
subsidic para mejoramiento. Las
requisitos  egpecificos para olorgar el
subsidio de mejoramiento seran definidos
por la administracidn municipal en &l marco
de la ejecusion de Ios programas que
dezarmlle No obstante, los  hogares
postulantes debsaran curmplic come minimao
con ks siguientes requisitos:

35.1. Para mejoramiento de vivienda se
tomara el valor de 13 vivienda a mejorar, 2l
cual no podra superar el fope maximo
establecido para vivienda de interés social, v
para el mejoramiento rural sin contar &l valor
del predio de mayor extension,

35.2. Ningin miembro del hogar debe ser
propistaric de una propiedad en el temitorio
nacional, distinta a la de objeto de
mejoramiento, salveo [avivienda en la cual se
va a aplicar el subsidio, exceplo cuando 32
trate de propiedad proindiviso o en
carmunidad.

35.3. Mingdn miembro del hogar debe haber
sido beneficiano de un Subsidio de Vivienda
aplicado oforgadao por el Goblermo Macional
U otros municipios, esta condicidn no
aplicaria en el caso de que la vivienda
continde con déficlt cualitative, slempre v
cuando dicho subsidio haya sido aplicado al
mencs 10 aflos anies de ke postulackan al

programa

35.4. Algin miembro del hogar debe sar
propietans o poseedor del inmueble cbjeto
de |z intervancian,

35.5 Mo se permiten infervenciones en areas
protegidas dal sisterna nacional, regional
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saivo las gue de manera particular defina [as
auloridades ambentales competentes

ARTICULO 36. Tipos de intervencidn. En
esta modalidad de subsidio se aplicaran ks
siquientes lipos de intensencidn;

36.1. Mejoramientos Locativos ¥
habitabilidad. Son iNtervanciones
tendientes a mejorar |as condlclenes basicas
de ta vivienda, a trewvés de reparaciones o
mejoras locativas que sa pueden ejecutsr
par etapas ¢ de forma gradual, que no
requieren la oblencién de permes0s O
licencias por las auloridades compelentes.
Estas reparaciones o mejoras locativas
estan asociadas, priortariaments, a 1a
habilitacidn de espacios de bafio, lavadero,
cocing, redes  hidraubicas vy sanifaras,
mantenimignts  de cubiertas vy aolras
intarvénciones  relacionedas  con @l
saneamienio y mejoramiento de fachadas de
una wvivienda, con @l objeto de alcanzar
progresivamente las condiciones basicas de
una vivienda digna.

36.2. Ampliacion yio modular.
Comesponde a obras independientes o
integradas a la unidad habitacional con el fin
de generar ampliacion o compeemanic a la
infraestructura de la vivienda axistente.

36.3. Estructural. Comesponde a aguelias
obras mediante las cuasles se prelence
comeqir ka5 deficiencias estruclurales del
inmueble para lograr qué SU respeesia
slsmica sea adecuada. De conformidad con
las condiciones especificas aplicables de la
Ley 400 d= 1997 v el Reglamenlo
Colombiano de  Construccldn Sismo
Resistente -N3R- 10, 0 las normas que los
adicicnen, modifiguen o susiifuyan,

36.4. Reduccion de la vuinerabilidad
siamica, Allemativamente v dependiendo

de l@s condiciones femionales se podra
astablecer ntervenciones de reduccion de la
vilmerabilidad  sismica, @z cugles
carresponden a aguellas obras fendientes a
reducir la yulnersbilidad sismica de las
edificaciones. siguiendo lo establecido en el
Cocumenio Técnico AlS-410, adoptado
mediante el Dacrato Mackonal 1580 de 2023
o k2 norma que ko complements, modifique &
suslituya

La ejecucidn de las obras estara basada en
las giternativas estructurales resultantes de
la implementaciin del documento bacnco
mencionado, las cuales deberdn seguir la
normatividad viganta.

PARAGRAFO. La administracion Municipal
daberd expedir la reglameniaciin parz la
aplicacion de cada uno de los fipos de
intervencion de gue trata el presente articulo.

ARTICULO 37. Valores de los subsidios
de mejoramiento. Los valores del subsidio
de mejoramiento de vivienda seran defindos
en la reglamantacion que para tal fin expida
la Administracicn Municipal, feniendc en
cuenta los costos actualizados del mercado,
las condiciones ecnices del proyecta, el
diagndstico socioecondmica de los hogares
beneficiarios, asi como ks criterics y topes
establecidos por la normatividad vigente
aplicable a subsidios de vivienda de interés
social en la modalidad de mejoramiento.

PARAGRAFO. Los valores de pasios
operativos, intereentoria, supervisidn o guien
haga sus veces, asi como ks gasios
adicionales de estructuracian no seran parts
del tope de asignacién del subsidio al hogar.

SUBCAPRITULD Il
COMITE MUNICIPAL DE VIVIENDA
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ARTICULO 38. Comité Municipal de
Vivienda. Créase ef Comité Municipal de
Vivienda como drgano rector, asesor y
operaivo  encergade  de  definir s
metodologia para  la focalizacidn,
convocaloria,  seleccidn, calificacidn
evaluacion de ks subsidios de viviendz en el
Munecipio de Cola, de conformidad con kas
narmas vigentes y el presents Acuerdo

La mizgidn del Comibd serd abordar ia
problematica habitacional del  municipio,
asegurando que los subsidios se asignen de
manera eficiente, ransparente v equitativa,
en armonia con los principics esfablecidos
en la Ley 2079 de 2021, takes como la

invarsian adecuada, COnNGUrancia,
BCAnGmiE, caleridad, solidandad,
cooperacion,  sosienibilidad,  equidad,

acceso a vivienda digna v de calidad,
publicidad, paricipacidn, ransparencea,
articulacion interinsttucional, accesibilidad &
servicios  publicos vy equipamientos,
integracién  regional, enfoque diferencial,
mitigacidn del nesgo, ¥ no regresividad

El Comité sera nmesponsabla da evaluar,
calificar, aprobar o recomendar 1a asignacsin,
revacalora o seguimiento de kos subsidios
mumicipales de wvivienda, atluando como
instancia operativa y tenica del proceso.

PARAGRAFO. La fima de los aclos
sdministrativos  mediante ks cuales se
asignen, revoquen o modifiguen  fos
subsidics de vivienda sera competencia
exclusiva del Alcalde Mumicipal, en su
calidad de representants legal de la enfidad
territorial, previa aprobacidn y concepio
técnico-operative del Comite Municipal de
ivienda

Cuando se trafe de soalucones de viviends
an al sector rurad, el Commé debera apficar
adicionalmente principios de eficiencs en |a

construccidn, desarmollo prognestvo, dislogo
social, disefo participativo, seciorizacibn de
prayectos, priorizacidn de beneficiarios,
Bccesn g senvicios piblicos y sostenibilidad
ambizntal.

ARTICULO 39. Conformacidn. El Comitd
Municipal de Vivienda estard caonformada
por  los  Udlares de las  siguentes
dependencias

L Secretaria General ¥ de Goblamo.

" Secretarla de  Planeacion, quien
gjemcera ademas la Secretaria Técnica

. Secretaria de Hacienda.

L Secrataria de Desamollo Social

. Sacrataria de Obras Publicas,

El Comité podrd invilar a fa comunidad,
funcionaros, confratistas, o parsones que lo
puedan asesorar en la toma de decisiones.

PARAGRAFO 1. En los casos en que los
poslulantes al  Subsidio Municipal de
Vivienda sean integrantes del resguarde o
comunidad indigena reconocida an el
municipio, af Comid Municipal de Vivienda
debera convecar al Gobernador Indigena o
a su delegado para gue parlcipa en la
defiberacibn v toma de decisiones
corespondientes a la  asignacidn  del
subsidio,

PARAGRAFO 2. Cuando alguno de los
infegrantes  del Comide Municipal de
Vivienda advierta que un postulante  al
Subssdio de Vivienda es su familiar en primer
o segundo grado de consanguinidad o
primer grado de afinidad debers declararse
impedido para participar en |a deliberacion y
toma de decisionas sabre dicha postulacian

PARAGRAFO 3. En caso de que la
fdmin=iracién Municipgl modifiqgue  1a
estruciura de las secrefarias o entdades que
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confarman el Comité Municipal de Vivienda,
za faculta al alcalde municipal para realzar
log  ajustes comespondientes en  la
conformacion del Comité, garaniizando |3
continukdad v operatividad de su labor,

ARTICULO 40. Funciones del Comité
Municipal de Vivienda. El Comite Municipal
de “ivienda ejercera las  siguentes
funcianes:

1) Promover la  participacian  del
Municipic de Cota en politicas vy
convpcationas de vivienda a nivel nacianal y
departamental, para asegurar la inlegracin
del municipéo en iniciativas relevantes,

2y Dirigir sus acciones para beneficiar a
familias con condiciones SoCHECONAMICAS
que requleren apoyo para Bcoeder a una
salucién de vivienda digna,

3) Procurar la  soluciin de |&s
necesidades insatisfechas de vivierda, con
especial énfasis en |os hogaras con mayor
vulnarabilicad.

4) Regular el procedimienta y definir los
criterios de parficipacion de ks hogares para
acceder al Subsidio Municipal de Vivienda
an las diferentes modalidades que eslablece
este acuerdo.

5% Revisar los documentos regueridos
en el proceso de seleccidn, maniener el
archivc de los procesas de  inscripoidn,
postulacion y olorgamiento, vy garantizar ia
confidencialidad de 8 informacion,

&) Drefinir el monto maximo del subsidio,
gjustarlo de acuerdo con lo8 recursos
disponibles, las condicionss
socioecondmicas de los hogares, ef lipo v
valor de |a solucidn habitacional, y el puntaje
obienide en la calificacion de ka postulacion

7 Famentar la participacidn de ka
comunidad en los procesos de focalizacin,
sedeccion y capaciacion.

Bl Realizar seguimiento penddico al
avance de los proyectos de vivienda en sus
diferentes medalidadas,

9 Convocar 8 sus miembros con al
menos res (3) dias habiles de antelacitn a
las sesipnes ordinarfas ¥y & sesiones
extraprdmarias cuando S2a necesario,

10) Recibir las peliciones, gqusejas,
reclames y sugerenciss realzadas por 108
cludadanos y tramitar sus soscitudes de
manera adecuaca

11y Mantener wun regisiro de  las
actividades en las acias de las reuniones y
realizar el seguimienta a los compromisos
consignadas,

12} Etaborar su propio reglamento,
indicandno la responsabilidad de |=s
dependencias involucradas en ks politica da
habital y vivienda y distribuir competencias
para alcanzar los objetvas establecidas.

13)  Definir, evaluar y &probar la
postulacion excepcional para hogares oon
integrantes en condicidn de discapacidad,
en los caszos en que se determing |a
disponibilidad de recursos municipales para
asumir el cierre financiero. Para tal efecto, el
Comité debera;

a) Verificar la existencia y suficiencia de
los recurses en el presupuesto municipal
dasfinados a subsidios de vivienda.

b) Garantizar gue la asignacion de
racursos se realice conforme a los principios
de equidad, focalizacion del gasto ¥
sosten|bilidad financiera del programa.
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&l Emitir un acto administrativo en &l
gue 32 deje constancia de la evaluacion
realzada v |la decisidn adeptada.

14] Las demas gue sefiale su reglamanto
y que sean coharentes con su naturainza.

TITULO VI

INSTRUMENTOS DE EJECUCION DE
LINEAMIENTOS DE VIVIENDA Y LOS
PROGRAMAS DE VIVIENDA

ARTICULO 41. Alianzas Estratégicas.
Con el fin de maximizar recursos, canalizar
fondos compsementarios, lograr economias
de escala y faciitar la transferencia de
Hanes, ¥ en concordancia con el articulp 355
d= la Constitucin Macional vy el arliculo 55
de la Ley 488 de 1957, v en el marce de las
facultades con les que cuenta el Alcalda
Municipal, la administracion podra:

i Calabrar CONVEnias
interadministrativos v de asociacian con el
Depariamento de Cundinamarca vy SUs
entidades descentralzadas o vincutadas, =l
Fondo Macional de Ahorro, e Fondo
Macional de Vwianda, la Agencia Macional
de Tierraz, el Bango Agrano de Colombia y
otras entidades poblicas del orden nacional
@ barritoral.

2 Participar &n lo3 programas  de
vivienda -a cargo de la Maciin o &
Dapartamento de Cundinemarca, en los gue
gi estructuren proyvectas para la asignacon
de subsidios de los kogares del Municipio de
Cofa, en las modalidades y bajo l|as
condiciones que se establezcan en éstos.

3 Participar como fideicomitenta an ks
patriimonios autinomos constituidos  para
desarrollar  programas o proyeclos
inmobiliarics de wvivienda de  Infterés

Priritaria (VIP), de Interés Social {VIS) y de
Interds Cultural (VIC) en ol Municipic de Cota.

TITULO Vil

DISPOSICIONES PRESUPUESTALES Y
FISCALES EN RELACION CON EL
SUBSIDIO MUNICIPAL DE VIVIENDA.

ARTICULD 42. Fonde Cuenta Subsidio
Municipal de Vivienda. 5e crea el Fondo
Cuenta Subsidio Municipal de Vivienda
coma una cuenta deniro del Presupuesto
Municipal, sin perzoneria juridica ni planta
de carops. Esie fondo sera dingida por al
Comité Municipal de Vivierda v administrado
por la Secretaria de Hacienda Municipal. Su
abjetvo es beneficiar exclusvamente a bos
hogares de bajos ingresos, faciitando su
vinculacion a los proyecios de Vivienda de
Interés Social y Prioritano on el munisipe.

Los  recursos  del  forndo cuents
coresponderd a aquellos gue S8 apropien
en el prasupuasto de cada vigencia para ka
ejecucidn de los programas de vivienda

PARAGRAFO 1. Los hogares compradores
de proyectos de vivienda desarrollados par
la administracidn  municipal podran, de
maners voluntara, dastinar al uno por ciento
(1%) del valor de ka unidad de vivienda al
Fondo Coenta Subsidio Municipal de
Vivienda, Esla cifra serd recaudada por el
patrmonio  autdnome  del provecto sl
mamenio de ka suscripsion de ka promesa de
compravenia de |z unidad inmaobiliaria,

PARAGRAFO 2. Conforme a lo dispuesto
en el articulo 25 de la Ley 2078 de 2021 la
Administrackan Municipal podra convocar a
empresarios, comerciantes, industriales v,
en general, @ iodas las personas naturales y
juridicas que desarrolen actividades
poondmicas en el Municipi, para que
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realicen aportes voluntarios al Fondo Cusnta
Subsidio Municipal de Vivienda o para que
financien los proyectos mediante el
mecanismo de pago de obras porimpuesios,
pago de cbras por regallas, o a traves de
donaciones.

TiTULO Vil
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 43, Derogatorias. A partir de la
entrada en vigencia del presents Acuerdo,
gquedan derogados en su ftolalidad los
Acuerdos Municipakes Mo. 008 de 1988, No,
003 de 2001, Mo, OF de 2004, No. 010 de
2005, Na. 12 de 2009, Mo. 12 de 2018, No.
28 de 2018 v Mo, 05 de 2023, asl como indos
los  Acuerdos Municipales previos que

ragulaban parcial o totaimenta la formulacion,

asignacidn, seguimiento y ejecuciin de
subsidios  municipales de vivienda, ¥
cualquier disposicidn contraria a o
establecido en este Acuerda.

ARTICULD 44. Régimen de Transicion.
Los subsidios que hayan sido asignades con

fundamento en los Acuerdos Municipalas No.

008 de 1998, Mo 003 de 2001, No. O7 de
2004, No. 010 de 2005, No. 12 de 2009, No.

12 de 2018, No. 28 de 2018 y No_ 05 de 2023,

manktendran su validez v se gjecularan
conforme a lgs disposiciones viganies al
maments de su olorgamsento. En todo casao,
se respelaran los derechos adquiridas, sin
parjuicio de la posibiidad de revocatoria,
pérdida o renuncia, segin lo previsto por ka
normatividad aplicable y conforme &l
procedimients que se establezca por la
Administracidn Municipad,

ARTICULO 45. Vigencia. El presente
Acuerdo rige a partir de su publicacidn oficial
¥ dercga todas las disposiciones que la sean
contraras.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y
CUMPLASE

Dado en al mecinto del Hororable Concess
Municipal de Cota, Cundinamarca a los once
(11} dias del mes de sepliembre del afc
2025

OSCAR HERNANDO PULIDO ORTIZ
Presdents

JOSE NESTOR GONZALEZ ROMERO
MICHAEL FELIPE FERNANDEZ
AGUDELO
Primer Vicepresdentsa
Segundo Vicepressdente

JOSE FERMANDO TORRES CORTES
Sacretars General

ACUERDO No. 20 DE 2025
(Septiembre 11 de 2025)

"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTAN
LINEAMIENTOS EN MATERIA DE
VIVIENDA EN EL MUNICIPIO DE COTA,
S5E REGULA EL SUBSIDIO MUNICIPAL
DE VIVIENDA, SE CREA EL COMITE
MUNICIPAL DE VIVIENDA ¥ SE
DICTAN OTRAS DISPOSICIONES"
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EXPOSICION DE MOTIVOS

% ANTECEDENTES ¥ RAZONES DE
CPORTUNIDAD ¥ CONVENIENCIA QUE
JUSTIFICAN SU EXPEDICION.

El presenta Proyecth de Acuerdo se
enmarca en ka necesidad del Mumicipio de
Cota, Cundinamarca, de contar con un
marco  nomatve modemo,  unificado v
coherente Bn maleria de vivienda, que
permita garanfizar de manera efectva el
derecho & uma vivienda digna de los
habitanies y responder a8 las necesidades
sociales ¥ urbanisticas acluales.

La iniciative surge como respuesta a la
dispersion normativa  generada por |3
expadicidn, durante mas de tres décadas, de
diversos  Bcuerdos  municipales que
regularon de manera fragmenlada aspeclos
relacionados con la vivienda. En efecto,
sobre esta materia e Concejo Municipal ha
adoptada los sigulantes aclos

Acuerdo 008 de 1984
Acusrdo 000 de 1908
Acuerdo 303 de 2004
Acuarde 007 de 2004
Acverdo 010 de 2005
Acuverdo 012 de 2009
Aruerdo 012 de 2018
Aousrda 028 de 2018

Sin embargo, tales disposiciones ya no
carresponden a la realided dal municipio ni a
las  exigencias  actuales en =
implementacidn de programas de vivienda,
o gue genera vacios, duphcidades e
insegqurded juridica,

Adicionalments, en los dlfimos afios el
ordenamiento jurldico  nacional  ha

infroducide normas  relevantes para el
derecho ala vivienda, entre ellas;

» Ley 2204 de 2023 Expide el PLAN
NACIONAL DE DESARROLLD Potencia de
= Vida

" Ley 2302 de 2022 Establecs
opariunidades de acteso a la vivienda para
colombianos en el exierior, a través del envio
de remesas

. Lay 2172 de 2021 Dicla medidas de
acceso prioritaric a s programas de
vivienda digna a las mujeres viciimas da
vidlencsa de genero extrema y  ofras
disposiciones,

# Ley 2078 de 2021 Dicta disposiciones
an malesia de vivienda v habitat

*  Ley 2044 de 2020 Dicta normas para
2l Seneamianic de Predios Ocupados por
Asentamientos Humanos llegales v ofras
disposiciones,

. Ley 17896 de 2016 Establece medidas
aenfocadas a la proteccidn del comprador de
vivienda, &l incremenio de la seguridad de
las edificaciones v el fortalecimiento de la
funcstn piblica que ejercen los curadores
urbanos, se asignan unas funciohes a la
superintendencia de nofariado y regisiro y se
dician oiras disposiciones.

En asie contexio, e Proyvecto de Acuerdo
busca derpgar expresameants [os acuerdos
municipales vigenies, consolidando en un
s0d0 acta administrativo las disposiciones
relacionadas con los programas de vivienda,
la regulacien del Subsidic Municipal de
Vivienda v la creacion del Comité Municipal
de Viwienda como instancia asesora ¥
operative

Se preve, no obstante, un régimen de
fransicicn gue respete v garantice los
derachos adguiridos por los benelicianos de
los programas  aclualments en  curso,
evitando afectaciones g quienas ya han sido
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raconocidos como destinatanos de subsiosos
0 apoyos en materia habitacional,

D esta manera, |a iniciativa no canstituya ia
adopcidn de una nueva “politica plblica” en
sentido estricto, sine la expedicidn de un
instrumento normativo de caracter operativo
que organiza, regula ¥ ardicula  las
herramientas con Bs que cuenls e
municipio para atender ef déficit habilacional,
an consonancia con las metas del Plan de

Dezarrolo  Municipal 2024-2027 "Cola
Renaca”,

1.1. EL DERECHO A UNA VIVIENDA
DIGMA.

El Infarmsa Murdial de las Cludades de ONLU-
Habilat ha subrayado gue fa escasez de
viviendas adecuadas constituye unc de kos
desaflos mas urgentes a nivel global La
Mueva Agenda Urbana, adoptada por los
lideres Intermacionales en el Foro Urbano
Mundigl, establece un marca dé accidn que
busca cfrecer soluciones Inclusivas v
zosienibles para el desamollo de las
ciudedes, con un énfasis en garantizar el
acceso universal a la vivienda digna como
derecho humano fundamenial,

Aurngue la pandemia de COVID-15 ralentizd
da manera temporal la urbanizacion, &l
incentivar retomos & arees rurales, las
ciudades contindan siendo  polos  de
atraccién por las oportunidades laborales,
educativas ¥ de seguridad que ofrecen, Se
provecta gue para el afo 20560 el 68% de la
poblacidn mundial vivird en zonas urbanas.
En el caso del municipio de Cola, las
proyecciones del DAME indican que para
2028 af ¥1,7% de 8 poblacion rasidira an
Areas urbanas, frenta a un 28,3% en dreas
rurales, lo cual ratifica el caracter urbano del
territario y (@ presion creciente sobre |3
demanda de vivienda

DONLU-Habitat ha sefalado gue la pandemia
representd una oporunidad Onica para
redefinr el desarrolle wbano, orlentandolo
hacia cludades mas equitativas, resilientes e
inclusivas. Elo requigre, sin embargo. de
compromisos firmes de los goblerncs locales,
guianes son los responsakdes inmediatos de
garantizar  condiciones  dignas  de
habitabilidad a la ciudadania En esla
parspecliva, se resalla la necesidsd de
MCOTparar innovacion tecnoldgica,
mecanizmos de proleccidn social como la
renta bésica, acceso universal a la salud y
programas de vivienda social que permitan
hacer de las ciudades espacios mas justos e
inciusivos

En el contexts cobombiana, la inversidn en
Viienda de Interéds Social y Pricritario (VIS y
ViP) sigue sende insuficienie frente a la
magnitud del déficit habitacional, lo que
refuarza la necesidad de redoblar esfuerzos
¥ orientar recurscs hacia este sector, La
Mueva Agenda Urbana y los Objetivos de
Desarrolle Sostenible (ODS) constituyen,
por tanto, referencias esiratégices que
deben ser asumidas por o8 MUnicpios como
guias para transformar sus teriforios en
espacios:  sostenibles, equidstivos ¥
cullurgimente diversos,

En este santido, el Proyecto de Acuerdo del
Municipio de Cota se alinea con dichas
tendencias internacionales, al eslablesar un
marce normative que regula el Subsidio
Municipal de Viwvienda, crea el Comite
Municipal de Vivienda Y consolida
disposiciones locales en asta materia. Con
elle, el munizipio no solo-atiende a su déficit
habitacional, sino que fambién asume un
pape! activo en la construccion de un
temiono que responde a los estindaras
internacionales  de  wvivienda digna vy
desarroflo ufbana sostenible
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Los elementos del derecho a Ia vivienda,

El Comibd de Derechos Econdmicos,
sociales vy Culturales da las MNaciones
Unidas ha idéentthcado wvaros elemantos
clave que deben considerarse  para
gamantizar el derecho & una vivienda
adecuada Esios elementios se abordan
debide a |a falta de uma definickn
universalmente aceptada del derecho a la
vivienda, Segun el derecho inlemacional, os
individuos tiepen los siguienies derechos
relacicnados con la vivienda:

" Segurdad Juridica de la Tenencia:
Todos deben estar protegides por B ley
conira el desahucio, el hostigamienio y otras
amenazas a su vivienda. Los Estados deban
izmar medidas inmediatas para garantizar |a
seguridad Juridica de Il fenencia,
aspecialmente para aquellos que carecon de
esta proteccion

- Disponibibdad de Servicios, Maleriales
e Infraestructra: Todos tienen derecho al
accaso sostenibbe 3@ rECUrSDS comunes,
pgua  poiable, emergiz para  cocinar,
calefaccian, saneameants, mstalaciones de
lavada, almacenamients de  alimenios,
gestion  oe residuos ¥ serviclos de
BIMIERencia.

. Precios Fazonables; Los cosios
relacionadeos con la vivienda no deben
amenazar la salisfaccidn  de  ofras
necesidades basicas. Deben establecerse
subsidips de vivienda para guenss no
pueden acceder a ella y proteger a los
inquilines confra alquileres excesivos

« Vivienda Habitable: Una wiwenda
adecuada debe proporcionar suficiania
espacio y proteccion contra elamenios y
riesgos para |a salud. Se debe garantizar la
saguridad figica de los ccupantes.

# Apceso a la Vivienda, Todos los
individuos que fienen derecho a una vivienda
adecuada deben poder acceder a ella
Deben prionzarse grupos desfavorecidos,
COMO persOnas mayores, nifios, personas
con discapacidades vy oltas  poblacionas
vulmerables.

. Ubicactdn:  Lina wvhienda adecuada
debe estar ubicada de manera que permmita
el acceso a lugares de frabajo, atancidn
médica, educacidn v otros sevicies. Mo
debe consbruirse en areas con amenazas
para la saled.

" Adecuassn  Culturall La  wwienda
adecuada debe permilir |3 expresidn de ka
identidad vy diversidad culturales sin
sacrificar estas dimansiones aen nombre del
dasarmalio

Estos elementos reflejan la complejidad dedl
derecho a la vivienda adecuada y la
nacesidad de abordarle desda una
perspectiva inlegral, gradual y progresiva,
BN armenia con 1os recursos y capacidades
institucionzles disponibles

En @l caso dé municipios an desarrallo, como
Cota, el reto principal consiste en demostrar
la viabilidad de garanfizar esle darecha a
familizs de bejos ingresos, mediante
instrumentos  efectivos qua majporen @S
condiciones de vida y generen un impacio
socigl posiivo. El défict habitacional de
Vivienda de Interés Social (VIS) v Vivienda
dge Interés Prontaro (VIP) obliga a disefier
mecanismas de subsidio claros, focallzados
y fransparentes, ariculados al Plan de
Desarrollc Municipal y al ordenamanto
termtonial.

Por o tante, & regulacidn del Subsidia
Municipal de Vivienda y la creacion del
Coomitdé Municipal de Vivianda s
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constituyen en las herramsantas operativas
Necesarias para:

7 Focalizar los apoyas en guienes
mas lo regquienan

z. Garanfizar criterios de transparencla
y equidad en la asignacin.

3 Superar los vacios normatvos de
expariencias pazadas,

4, Concretar, a nwal local  las
obligaciones  derivadas  del  derecho
imtemacional y constitucional a una vivienda
digna

En al marco consfitucional y legal
colombiang, el derecho a una vivienda digna
ge adifice como un companante esencial
para garantizar condiciones de  vida
adecuadas y dignas a la poblacian. Esta
derecho no solo se relaciona con el accass
& una unidad habitacional, sino también con
la posibilidad real de que las familias del
MUNICIpio  cuenten con espacios Seguros,
adecuados y acordes con sus necasidades,
contribuyendo asi a su desarrallo integral y
al foralecamients social

Para materializar este derecho, resulta
indispensable  eslablecer  herramientas
aperativas que hagan viakble ia
implementacibn de programas de vivienda
en e municipio. Dentro de estas
heramiantas, =l subsidic de wivienda
constituye un instruments fundamental, en la
medida en que permite cemar las brechas
econdmicas gue enfremtan los hogares,
egpecialmente aguellos en situscion de
vulnerabilidad o con limitacionas de ingresa,
facilitando e acceso a scducionas
habitacionales concretas,

En ese sentido, el proyecto de Acuerdo
contempla  disposiciones generales que
sErviran como marco para @ regulacion de
las diferentes modalidades de subsidio de
viviardda.

Con este marco no se prelende agotar la
reguiacion espacifica, sino afrecer |as bases
sobre las cusles el Alcalde Munizipal,
mediante acto adminitrative, reglamentara
an detalle la operacién, requisitos ¥
procedimientos del subsidio. asegurando su
implementacidn deé manera fransparenie,
eficianta y ajustada a las necesidades
particulares dal kerritond.

Can estas disposiciones, s& busca no 800
dar continuidad a los esfuerzos histdncos en
materia habilacional, sing también actualizar
y fortalecer [as herramientas normativas gque
permitan al municipio de Cota garantizar que
gl derecho a |z vivianda 22 haga efectivo en
ed corio, medana v largo plazo.

De ofra parte y frente al comité de vivienda,
la adecuada planeacidn, ejecucidn v
sequimienta de los programas de vivienda
requiere de una instancia que permida
caordinar a las diferenies dependancias de
la administracion municipal para garantizar
gue las decisiones en materia habitacional
respondan a corterios técnicos, sociales y
finangieros claros.

Asl las cosas, se |ustifica I crescion del
Comild de Vvienda, como un eepacio de
coordinacidn  instiucional encargado  de
orignizr, evaluar y recomendar acciones
para & desarmollo de ks postulados,
principios ¥ programas de vivienda en el
municipio.

La conformacién de este comite busca
farialecar fa gestion publica al establecer un
grgano colegiado que pueda analizar de
manera integral los provecios v modalidades
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de subsidio, verficar la perdinencia de las
gsirategias adopladas y proponer 108 ajustes
necesanos para mejorar la eficacia de los
programas. De igual forma, permiird un
gjarcicio mas transparente ¥ parficipativo en
la torma de decisiones, debido & gqua reunira
alos actores municipales que intendanan an
la politica habitacional, lo gue facilitara la
aptmizacion de los recursos v [a pricrzacion
de las necesidades mas urgentas de |3
comunidad

Con esta mecanismo, el municlpio contara
con una heramienta operativa que no 2alo
garantice el cumplimignto de las metas
aslablecidas en el plan de desarrollo, sino
gue ademas brinda sestenibilidad a largo
plazo a la politica da vivienda. El Comite de
Vivienda se convertird en un apoyo pars |a
adminisfracidn  mumicipal, al pemitir |2
consclidacidon  de  crimnos  lcnicos, |a
evaluaciin periddica de los avances v |a
promocion de espacios de concertacion que
foralezcan la confianze de la civdadania en
los procesos de acceso y mejoramiente de
Yivianda.

El deaficit de vivienda.

En Colombia, el défict habitacional es wn
problema giave que afecta tanto a dreas
urbanas como rurales, Seglin datos del
Departamento  Administrative Macional de
Estadistica - DAME, en el Censo de 2018
habia alredador de 3.8 millones de hogares
en  sileacidén  de  déficit  habitacional
cuantitativo, o que significa gue estas
viviendas no cumplen con los esiandares
minimos de calidad y estan en malas
condiciones de habitabilidad. Ademas, se
estima gue hay mas de & milones de
pESonNas  oue  viven en  viviendas
inadecuadas, con deficiencias en el acceso
a sarvicios basicos como agua potable,
atcantarilado y energia

En cuanto al déficit habitacional cualitativo,
que ee mefiere a las viviendas gque no
cumplen zon los estindares minimos de
calidad, el DAME reportd en el censo del
2018 que & 15.2% de las viviendas en
Colombia  presentaban al menos  una
deficiencia en su calidad, como problamas
de humedad, paredes en mal estada, tachosg
en mal estado, enfre otros

El Municipio de Cota no es ajgno a esla
problematica. Segin los estudies técnicos
recogidos en el Plan de Desarmolle 2024—
2027 "Cota Renace” y el Contrale SPM-CD-
1151-2024, en el afio 2012 & identificd un
déficil habilacional local de 2.082 hogares,
die los cuales 307 reguerian vivienda nueva
¥ 1,755 requerlan mejoramiento de vivienda
existonta. A ello se suma ka presidn derivada
de la formaciin anual de aproximadaments
B4T nuevos hogares, o que evidencia una
craciante demanda de salucionas
habitacionales.

Pese a 3 exslencia de programas
municipales en vigencias anteriores, las
evaluaciones han demostrado dificultades
de ejecucidn, insuficiencia de recurses para
Cconexiones a@ senvicios poblicos v vacios
npormativos, gue han impedido la entrega
efectiva de |as viviendas y han genersdo
imncertidumbre juridica para los benaficianos.
Estaz  deficiencias. . han  ocasionado
gesconfianza ciudadana y descontanto
comunidans, lo cual hace fscesano
raplantear la gesilidn municipal en maleria de
vivienda

En este contexdto, el presente Provecto de
Acupardo no pretende formular wna politica
publca a largo plazo, sino establecar un
marce normative wnificado ¥ operativa, que
dote al municipio de instrumentas jurldicos
clares para enfrentar el déficit habitacional
de manera concreta v eficaz.
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Las disposiciones cenirales del Acuerdo son:

Regular al Subsidic Municipal de Yivienda,
en sus diferentes modalidades (nueva,
usada, mejcramiento, materales, enire
otras), con reglas claras de acceso Y
franspanencia.

Crear el Comité Municipal de Vivienda, como
drgane interinstitucional encargado de la
planegcién, coordinaciin vy control de los
programas habitacianalas

Derogar los acuerdos municipales dispersos
vigentes, unificando en un Solo cuerpo
nofmativo B regulacion aplicable, con un
réghmen de transiciin que . respete oz
derechos adquirdos de los beneficiznics
actuales.

De asta manera, |a inicialiva busca superar
los problemas estructursles de gestidn
gjecucion del pasado, garantizar segundad
juridica & las familias cotensas y assgurar
gue ks recursos municipales destinados a
vivienda Beguen de manera efectiva a
gquienes mas o necesitan, espacialmenta kos
hogares en condicicnes de vulnerabilicad

El Plan Nacional de Desarrollo y el
Concepto de Vivienda de Interés Social.

El 19 de mayo de 2023 se sanciond la Ley
2284 "POR EL CUAL SE EXPIOE EL PLAM
NACIONAL I;JE DESARROLLD 2022-2026
COLOMBLA POTEMCLA MUNDIAL DE LA
WIDA", el cual introduce modificaciones al
valor de la vivienda VIP y WIS que deben ser
tenidas en cusnia en esle acuerdo,

Artfculo 293 CONCERTO DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL En cumplimiento de io
eslablecido en el anticiio 97 ge iz Ley 368 0g
1997, Ia wivienda oe inferés social es aqueia
gque se desamalia para garantizar el derecho

g la wiwenda de los hogares de menoes
Mgresos, que cumme con los esfamdares de
palidad en disedio wrbanisiice, arquilecldnoct
¥ de construcokin sostenible, y cuyo valor no
excada de 135 Ssfancs Minimos Legales
Mensiuales Vigerles (SMLMVI. E! valor
méximo de la vivienda de inlergs prioriario
serd. de 90 Salarios Minimos  Legalas
Mensuales Vigenlas [SMLAMV]

El Gobisrno npacionsl podrd  establecer
sxcapoionaimente, a parlir de estudios
Monicos, valoras mésimos hasta par 150
Balarios  Mimmos  Legales  Mensuaies
Viganfas [(SMLMV) pars esie lpo de
viviendas, cuando se presenla aiguna o
VEnas de 185 siguienies condicionas,

A) Cuardo las wiviendas incomaren criferios
de sostenibiidad adicionales a ios minimas
gtie cafina el Gobigmo paclonal,

B Cuanda las wiviendas de acusrdda con 0
definide por el CONPES 3819 de 2014 o &l
gue lomedifique, 58 encuentren ubicadas en
ciudades unimodales cuya pablacion supers
Ips frescianfos mil (300.000) habiantes, oen
aglomeraciones wrbanas cuya poblacion
aupera quinisntos mil (5000001 habitanias.

) Cuandg las viviendas se encueniran en
terrionos de dificl acceso, o respondan a
caracterisiicas  cuffirales, geagraficas,
econdmicas o ohmalicas aspecificas, en las
condiciones que dafina el Gobiemo nacional.

El Gahemo nacionsl podra esteblecer, a
parfir de astudiog (Senicos, i valor Supenio
& flas 135 Balarios Minimos Lagales
Mensuales Vigentes [SMLMV) en los
depadamentos de Amazonas, Guaviarg,
Guainfa, San Andrés, Providencla y Sanla
Calaling, Pulumaye, Chood, Vsupés ¥
Vichada, recomociendo & cosip de
matenales de construccidn y su lranspore,
mano de obra v sy enfoque diferencial.
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El Gabigrno naciong! definira, a fraves del
Ministario de Vivenda, Ciudad y Termforio,
en un plazo infenor 8 un afo desde la
enfrada en vigor de fo presente ley, las
condicionas socio scondmicas gues deban
cumplir lps  hogares, Jos  Mecanismos
aplicables para ser elegibles en la polltica
habitacional, [as caractaristicas minimas de
habitabiidad oe fa vivienda ¥ su entorma, asi
como fas medidas Bctivas wo pasivas de
soastenibiidad gue deben Incluir las viviendas
de interes social.

PARAGRAFO PRIMERQC. El precio méximo
de fg vivienda de inferds social (VIS) sera de
cienlo cincuanta (1500 SMMLY. en fos
disirifos y municipios pars oz cuales el
Gobierno nacional, en wgenea del aricuio
BS de la Ley 1855 de 2018, haya definidc ese
precie mdximo, Lo anterior, sin peruicio del
precip méxmo dispresfo en esle aniculo
para lfa VIS gue se gjecule an o marco de
programas wo proyeclos de  renovacion
urbaha

PARAGRAFO SEGUNDO. Hasta fanfo ef
Gobierno nacional, a8 Traves del Ministeno
de Vivienda, Cludad ¥ Terrlomo, reglamente
I oslabloodo e 8 presenfe  arficula,
‘frafdndose de programas o proyecios de
renovacion wiana, fa wvienda de inlerds
soclal podrd tener un precic superiar 8 las
135 Salarios Minimos Lagales Mansuales
Vigentes (SMLMV), sin gue dste exceda de
175 Safarios Minimos Legales Mensiales
Vigernles [SMLMV]. La vivienda de inferds
priaftano an rencvacion whana podra farer
un precie superior @ 50 3afancs Minimos
Legates Mensuaias Vigentes (SMLMV), sin
Ggirg éste exceda de 110 Satarios Minimos
Legales Mensvales Vigontes [SMLMV)

PARAGRAFO TERCERCD. Todas o=
negocios furdicos tales como adhesidn 8
Confralo de Encargo Fiduciarie, contralo de
ieasing  habitacional, promeasa e

compraventa, compravenfa }  olros
asociados a fa adquisicidn og vwiendss de
intares sochal i que hubieran sidg imciados
con anignontad & la enfrads en vigar del
presenls  arlicwlo, podrdn  lerminar  sY
ejecucidn con el precia miximo confermnplado
para esfe fipo weiendas en e nomatiwdad
anterior

FPARAGRAFO CUARTO.  Los benaficios
tribufarias ¥ no fmufaros destinados & fa
promoeidn de 1a vivienda de inlerds social
seran aplicados Gnfcamente a fas unfdades
habitacianalss que cumpan con los cnileros
eslablecidos en este anticwlo.

PARAGRAFC QUINTO.  Lbos recursos
correspandientes a subsidios famifares de
wivienda urbana y rural que sean obijefo de
renuncia par parte de su beneficians, que 5e
vEnzan, no sean efectivamente asignedos o
que CoTespoNdan 8 aguelos rectperados
meadianie aclvaciones administralivas o
fudiciatas, deberdn ser Noorporados en o
presupuesto del Fondo Nacional de Viviends
-Fonvivienda- en la siguienls wgehcla ¥
sardan  lransfendos  direcla, folal o0
parcigimente @ fas palimonics awftnamos
en los gus sea fdeicomiente & Fondo
Nacional de Vivends -Fonvivienda- de
acuerdo con las mslucciones que para el
afecto impanta ef consefo direchivo del fonda,
previg wviabfided fécnica del comifeé lecnico
gue para esle efecto 58 conforme. Esfos
recursas soran destingdos & la fnanciacion
o cofinanclacién de programas o proyectos
de wiwiends de inferds soclal a la
construccion wio dotacion de equipamientos
piblices colecfivos o a la infrasstructura de
senvicios poblicos domiciianos. Lo antanor,
independientements doe @ wigencia
presupuastal de kas recursos.

Rospacte de los subsidios famifares de

wivienda que Se encueniren sin aplicar,
Fanvivienda podrd proceder & sU
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veENnoimiento SN que 38 requisrd  SIvIv
previamente el profeso a8 gue so refiere ef
pardgraro 7 el aniculo 8 de fa Ley 1537 de
2072

En tado caso, los recursos oel Presupuesto
General oe Ja Nacidn asignados a
Fonvivienda vy que S8 incorporen 8
patamanics sutcnomas en los cuales dicha
anlidad sea Fideicomitente, independiente
del rubre presupuestal de los referidos
recursos, podran ser deshinados para ja
constriccidn wo dotacitn de equipamientos
piblicos colective o infreesiruclura de
senvicios pobliicos domicilanios, icluida ia
adquisicicn de pradios para 8508 proposilos,
para log programas de wivienda Je inferas
social y priorfang que se ejecufen an el
marcg e fos palimonios autdnomos. La
entidad aportante de fos recursos definira as
porcentafes de los recursos aporfados que
puraden ser destinados a estos proposias

PARAGRAFO SEXTO. Cuando la entidad
aforgarnde e subsidios famifares de vivienda
100% en especie [(SFVE) advierda al
acaecimiente de wna causal para  su
resfifucidn, de acuerdo con o establecido an
ef Jnt 2284 ar ICU o 29 dela Ley 153T0e
2012, adelanisra  wn procedimienio
administrative  para loegrar la  restitucidn
formal del (o de dominio dgl blen
inmsehle v, con el fin de lograr la reshitucidn
malensl, S8 podran Incoar las accionss
palicivas a que haya lgar, Segon oS
términos ¥ condiciones dispuesios en 8
teqislacidn vigente.

DI penlicia de io antenor, una vez surido el
procesg administralivo, por virtud de la ley e
independianfemente del negocio. furdico
suscrifo para gque el hogar beneficiano se
convirtiera en propietario de la vivienda, la
enfidad oforganfe de SFVE o los
fideicomisos  &n  fos cusles oSt Se8
fideicomitents, podrén converitse  en

lldiares. ded derecha de domimic de las
wviendas resiituidas, para o cual solo s8
requerrd a8 fnECHECIO el  achs
adminisfralivo corespondiente en &l follo de
malricwla inmobiiara de la wienda,

Cuando, en wiiud de acrediecion emitida
por autoridad competente, se defarming qua
las wiviendas han sido vlilizadas coma medio
o instrumenlo para la  elecucidn  de
achvidades Wedas, podrdn ser reshifuidas por
pate de la enbidad olorgante, para ser
asignadas a olros hogares Que  se
aacLaniren en ies condicionas sefaladas an
el ariffcuta 12 de fa Ley 1537 de 2072, adman
@l evento an que no 58 cuerls con declsidh
Judicia

Las viviandas que sean objato de reshifucicn
de acusrdo con o establecido en el presente
arlicels  podran ser fransferidas &
Fonvivienda o &8 palimonios  auidnomos
constituidos por g enfidad ofargants de los
subsidins, hasia 8 momenio en que sean
fransfendas a un nuave hogar bemeficlari.

En & caso da solicilarss renuncias al SFVE,
fa restiiucidn de! filtlo de dominio dal bisn
fnmuable procederd con la sola Inscnpoidn
da! aclo administralivo qQue scepl@ fa
rencncia en al fofio de mairicina inmoabiliara,
gin ser necesana fa resciiacn de fa
gsorifura poblica oo ansferencia En esfos
casos, o Hivle de dominio se estahiecerd en
la enfidad oforgenfe oel SFVE o ios
fideicomizos en  fas cualkes esf@d seas
Rdeicomitanie.

La Wwienda de Interéds Sockal [VIS),
especialmente B Vivienda de  Inierés
Prioritarioc  (MIP), constituye unc de los
instrumentos mas relevantes de equidad en
los planes de desarrclio, en la medida enque
permite garantizar 2 las familias de menores
ingresos el access a wna  solucidn
habitacional adecuada, &n condiciones de
calidad v oporunidad. El subsidio de
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wivianda na es sodo un beneficia econtmico
inmedEmta, sina una heramlenta cetructuesl
para resalver el problerna habitacional y, al
miemo tiempo, 2brirla posibikdad de que los
hogaras  beneficwiEnos majoran EUS
condiciones de vida a futuro.

Mo obstante, la politica nacional de vivienda
ha enfrentado dificultades estructurales para
aglcanzar pleramente sus abjelivos, Entre
ellas se destacan;

La limitada disposicion det secior financlera
para olorgar coréditos  hipotecarios en
condiciones asequibles, con tasas deinleres
elevadas y la desapancion de enlidades
especializadas como el anfiguo BECH,

La cancentracidn de los actores del sector
constructor, que ha reducido la oferta de
viviende de bajo costo, en espacaal de
Vivienda de Interds Prioritaric (VIP), hasta el
punta de su desaparicidn en varios censos
recientes del DAME.

Debiidades en |la capacidad operativa y
regulatoria del gobsemo nacional para
estimular de manera sostenida la
construccion de vinenda de intarés sacial.

Ante esta realidad, = desafio para los
municipios  consiste en disefiar y o aphcar
instrumentos  locales que  pemitan
cantrarrestar estas limitaciones estructurales
garantizando que los subsidios Neguen &
quienes mas lo pecesitan v gue las
solucicnes  habitacionales realmenie sa
materialicen en ocondiconas  dignas y
sostenibles.

El Proyecio de Acuerdo que se somels a
consideracidn del Concejo Municipal de
Cota busca prec:zamente responder a este
rato madiante:

La regulacion del Subsidio Municipal de
Vivienda, con reglas claras, modalidades

diversas y macanismos de asignacion
[I'&'IEPHI"EI"I!&-S.

La creacien del Comits Municipal de
Vivienda, coma instancia intennstitucional de
eoordinacian y contral.

Ls wnificacicn normativa, derogando
disposiciones dispersas y consclidando en
um solo instrumento las reglas aplicables en
materia de vivienda en el municipio,

De esta manera, |a iniciativa 52 alinea con la
necesidad de foriglecer la gestion local en
materia de vivienda de inferés social y
pripritaria, dotando &l  municipic de
harrarmiantas juridicas ¢ administalnas para
enfrentar el déficit habifacional y avanzar en
la garantia del derecho constitucional a una
vivianda digna.

2 AMEBITO DE APLICACION

El presente Acuerdo sera de aplicacion en
todo el teritorn del municipic de Cota,
Cundinamarca, y regira de manera
inmediata a padir de su apmobacion ¥
sancion

En desarrolio de ja dispuesta en &l articulo 1
dal provecto de Acuerdo, las disposiciones
aqul adoptadas tienen comao  finalidad
garantizar el derecho a una vivienda digna v
el acoeso a soluciones habitacicnales
adecuadas, en concordancia con [as melas
del Plan de Desarrollo Municipal 2024-2027
“Con el Poder de la Genle, Cota Renace’,
paticularments an  su e ransversal
Vivienda, Ciudad y Temitorio, componente
Acceso a scluciones de vivienda y senvicios
publicos

Las medidas establecidas en aste Acuerdo
tendran caracter permanente. de maners
gue consfituyan un  marco  nomativo
unificado y estabie para & gestion municipal
en maieria de wvanenda, asegurando la
contnudad  insttucional vy k& seguridad
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juridica en @ ejecucidn de programas
habitacionales mas alla del periodo de
pobierna viganta

3. VIABILIDAD JURIDICA

La viabilidad juridica del presanta Acuarde,
mediante el cual se adoptan disposicionss
en maleria de vivienda en el municipio de
Cota, s regula & Subsidio Municipal de
Vivienda y 2a crea el Comité Municipal de
Wivienda, se encuenira respaldada en un
conjunio de normas  constiucionales Yy
legales que facultan a las enfidades
territoriales para garantizar el derecha a una
vivienda digna y establecer los Instrumantos
nacesarios para su matarializackon,

En particular, la Constitucin y 1a ey otorgan
a Ios municipios ka8 competencia para
promavers, reglamentar y ejecutar programas
de vivienda de interds soclal y pricritario, asl
coOmo  pare  ofganizar ke gestion
administrativa y financiera de los subsidios y
demas mecanismos de accese 2 soluciones
habitacionales,

A continuacion, se prasanta un analisis de
las disposiciones constitucionales v legales
que otorgan fundamento y competencia para
la expedicidn da este Acuando:

3.1 Constitucion Politica de Colombia

El fundamento Constitlucional del proyecto
carmesponde con al siguiente:

El ariculo 51 de la Consfitucion Palitica,
dicta, "Todos los colombianos  fienen
derecha a vivienda digna. El Estado fijara las
condiclones necesarias para hacar sfectivo
esla derecho v promovesa planes de
yivienda de Interés social  sistemas
adecuadas de financiacién a largo plazo y
formas asociativas de ejecucion de estos

programas de vivienda.® por madio dal cual
sa garantiza €l derecho de los colombianas
a una vivienda digna, sefatando que el
Estado debe eslablecer las condicones
necesanas para hacerlo efectiva, con ka
participacion de las entidades temtoriales y
de los particulares.

A su vez, al articulo 287 ibldem sefiala "Las
entidades temitoriales gozan de autonamia
para la gestion de sus intareses, y deniro de
los limites de la Constituckén v 2 ley. En tal
virtud tendrén los sigulentes derechaos: (..)'
&l cual les permite 8 los municipiog ajerces
compatencias en la gestion de los intereses
lcales, enfre elics a regulacian del uso del
sueln, con el fin de atender 1as necesidades
de sus comunsdades

Far su parte el adicule 311 establece que "Al
municipio como entidad fundamantal de la
division  politico=sic=-adminstraiiva del
Estada le corresponde prastar los servicios
publicos que determine 1a l2y, construir las
obras que demande el progreso  local,
ordenar el desamolio de su teriono,
promcver la paricipacién comunitaria, e
mejoramienic social vy cullural de sus
habitantes y cumplir las demas funciones
que le asignen [a Constitucian v las leyes”

Finalmente, el articulo 313 de la Constitucion
Politica de Colombla, &n su numeral ¥,
astablece, "Reglamentar los usos del suelo
v, dentro de los limites que fije 1a ley, vigilar
y controlar [as aclividades retacionadas con
la eonstruccion y enajenacidn de inmuebles
destinados a vivienda,”

3.2. Disposiciones
reglamentarias nacionales

Legales ¥

La Lay 3 de 1991, en su articuda 1, cred e
Sietema Macional de Vivienda de Imlergs
Social v determind que "El Sistema sera un
mecaEnisme permanenta de coordinacian,
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planeacidn, ejecucidn, seguimiento v
evaluacion de s actividedes reslizadas por
las entidades que lo intagran, con o
propasite de lograr una mayor rasonaldad ¥
gficiencia en la asignacién v el uso de log
recurses ¥ en ol desarrolle de las politicas de
vivienda de interés social ”

Es por lo anterior que |68 organismos
municipales, encargados de financiar,
construir, mejorar, reubicar y |egalizar
viviendas de interds social, deben almearse
con las paoliticas y planes dal gobiemo
nacional

La Ley 388 de 1887 establece en el arliculo
12, numeral Z “El establecimiento de los
mecanismos que permitan al municipss, en
gsercicio de su aulonomia, promover &l
prdenamients de su  temiorio, el uwso
eguitative v racional  del  sueslo, fa
preservacion y defansa dal  patrimanio
ecolbgico y cultural localizade en su ambito
territorial v la prevenciin de desastras en
asentamientos de alto riesgo, asi como la
gjecucitn - de  acciones  urbanisticas
eficientes.” De igual manera en el articulo 3%,
menciong que las funcidn  pablica del
urbanisma fene coma fin "Posibiitar a los
habifantes el acceso a las vias poblicas,
infraestructuras de fransporte y demas
pspacios publicos, v su destinacion al uso
comin, y hacer efectivos los derechos
constitucionales de la vivienda y los servicios
paiblicos domiciliarios.”

El articulo 38 ibidem, modificado por el
articulo 2B de la Ley 2079 de 2021, En &l
cual se menciena la actuscian urbanislica y
determina gue "En Ios programas, proyeciog
y obras que deban ejecutar las entidades
publicas, como consecuencia de las
actuaciones urbanisbicas previstas en 0%
planes de ordenamients © en oS
ingtrumentos gue s desamolion, 1as

enfidades  municipales vy distridales
competentas, sin perjuicio de su realzacion
material por pariculares, podran  crear
enfidades especiales de caracler publico o
mixto para la ejecucion de tales actuaciones,
da cornformidad con las normas legales
genarales ¥ con las especiales contenidas
en la presente ley v en ta Ley 142 de 18947
Es decir gque permite que [@s anlidades
locales particpen en proyectos y programas
de Vivienda de Interés Social - VIS mediante
2 celebracion, antre olros, de contralos de
fiducia

D igual manera, el arliculo 82 preve "Los
municipics y distritos  determinaran  $us
necesidadas en materia de vivienda de
interés social, tanfo nueva como objeio de
mejoraméento integral, ¥ de acuerdo con kas
mismas definirdn fos objetivos de mediano
plaze, las estrategias e instrumantos para la
ejecucion de programas tendienies a la
saolucitn del déficit correzpondiente, En todo
caso al incorporar suska de expansidn
urbana, los planes de ordenamiento v los
instrumentos  que  los  desarrollen
determinarén porcentajes del nuevo suslo
gue deberan destinarse al desarmolle de
programas de vivienda de Interés social
lgual previsidn habran de contener los
planes parciales para  programas  de
renovacion wbana. Lo anteror, sin perjuicio
de gue este tipo de programas se localican
&n otras zonas de 1a ciudad, de acuerdo con
las normas ganarales sobre usos del sueln”

El articuls 76 de la Ley 715 de 2001
pstablece ‘Ademas de fas establecidas en la
Constituciin vy en  ofras  dsposiciones,
comesponde a oz Municipios, directa ©
indirectamente, con recursos propios, del
Sisterna General de Participacionas u olros
recursos, promover, financiar o cofinanciar
proyecios de interés municipal y en especial
gjarcer lag sijubenies competancias: (...}

Pagiea 46 da 70



REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARGA

ORGAND OFICIAL DEL MUNICIPIO CE COTA, CUNDINAMARCA

BAUNECIPIO DE COTA,

CREADO MEDIANTE ACUERDD Mo, 12 DE 19499

76.2. En matara de vivienda

76,21, Parlicipar en el Sistema Nacional de
Vivienda de Interes Social.

7622 Promovar y apoyar programas o
provecios de vivienda de interés social,
otorgando subsidics para dicho objeta, da
conformadad con los criterios de focalizackin
nacionales, sl existe disponibilidad de
recursos para ello....)

El arlicule 2 de la Ley 15337 de 2012
aslablece "Para el cumpBmiento del objsto
de la presente ley, ias entidades piblicas del
arden nacional y territorial deberdn:

a) Pramover mecanismos para estimular |a
construccién de Vivienda de Interés Social y
YWivienda de Interés Prigntario;

Bl  Promover ante las autoridades
correspondientas, la expedicion de los
permisos, licenciss vy autorzaciones
regpectivas, agllizanda los  tramites
procedimisntos,

¢ Establecer el ctorgamianto da estimulos
para la sjecucion de proyectas de Vivienda
de Intents Social v \ivienda de |nterés
Pricritario;

d} Aportar blenes yo recursos & los
patrimenios autdnomos constituidos para el
desarrollo de los proyectos de Vivienda de
Interés  Social ¢ Vivienda da Interés
Priaritario;

e) Adelantar las acclones necesarias para
ideniificar v habiltar terrencs para ol
desarrollc de provectos de “Wivienda de
Interds Soclal v Vivienda de Interés
Pricritaric;

[} Estirnular b construccidn de Provectios de
Yivienda de Inlerds Sodal v de Vivienda de
Interés Prioritario en las zonas de fronteras,
mediante  acuerdos de  cooperacan
internacicnat;

g Pramover la construccién de viienda gue
propenda. por la dignidad humana, que
busque  salvaguardar los  derechos

fundamentales de los miembros dal groepo
familiar v en paricular de o3 mas
vulnerables v que procure presenvar los
derechios de los nifias, estimulando el diseno
Y Bjecucion de proyeclos Gue presenven su
intimédad. su privacidad vy el libre ¥ sano
desarrolio de su personaldad,

h) Promover la construccion de Vivienda de
Interas  Shcial vy Vivienda de  Interés
Prioritario en el desarrollo de proyectos de
renowaciin urbana,

ij Promever mecanismes de genaracion de
ingresos para la poblacidn baneficiada con &l
desamollo de provectos de Vivienda de
Interés  Social v Viwienda de [nferbe
Priontaria”,

El Decreto Unico Reglamentario 1071 de
2015, del Sector Agropecuanda, Pasquend
de Desarmollo Rural, en suariculo 2.2.1,1.3,
determina “Ambilc de aplicacion. La
presenie  reglamentacion  del  Subsidio
Familar de Vivienda de Interés Social Rural
tiene cobertura nacional y se aplicard &
todes las zonas definidas coma suelo rural
en loa Planes de Crdenamiento Termtorial,
de acuerda con lo establecido en la Ley 368
de 1857, o en las normas que la madifiguen,
sustituyan, adicionan o complementen,

Paragrafo, Para los efecitos de este tituls,
cuando s& haga referencia &l Plan de
Dedenaimiento Territorial, se entendeard que
comprende sin distincion alguna, todos los
tipos de planes previstes en el articuko 9 de
la Ley 388 de 1957 0 en [as noymas que la
modifiquen,  sustiluyan, adicionen ©
complamanien.”

Mientras que en el Decreto  Unico
Reglamentario 1077 de 2015, dal Seclor
Vivienda, Ciudad vy Terrilonio, an su articulo
2.1.1.1.1.1.2. da las defimciones y alcances,
asl "Para los efectos de |a presente saccidn
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s& determinan las siguienies definicionas y
alcances:

2.1 Modificade por el arl. 1, Decreto MNacional
TV de 2025, <El nuewvo texto as el siguienie>
Vivienda de Inferés Social (MIS), Es aquella
gque redna los elementos que aseguran su
habitabikdad, estandares de caiidad en
disefio  urbanistico, arquitactdnica v de
consfruccion sostenible cuyo valor maximo
es el que se establezca en kas normas gue
fegulan la matera para este lpo de
viviendas.

2.2 Vwienda de Inlards Socal Priontaria
(WiP). Es aquella vivienda de interés social
cuyn valor maxime es el que se establezca
an las normas gue requlan la malera para
aste lipo de viviendas.”

Establecen tembén en su  adiculo
2.1.1.1.3.313 gque, "Requisitts para olargar
la viabilidad, La viabilidad de un proyecio de
vivienda. urbana de interés social nueva se
emitird previa verificacidn por parles da la
entidad viabdizadora ded cumplimiento de s
requisitos exigidos en Iles  nommas
urbanisticas, arquitactéricas v de
sEEmorresistencia, enfre otras, y de aquelins
establecides en |a presente seccion y an las
demas normes que para &l efecto eslabéazca
medianta  resclucién e Minisigric de
Vivienda, Ciudad y Tesritorio,

En todo caso, pare el otorgameants de |a
viabilidad de que aqui se trata, los proyectos
de vivienda daberan acreditar, coma minima,
o SiguEnte:

g} Las fuentes de financizckin requeridas
para el desarrolio del proyecio de vivienda
urbana de interés social nueva, ya sea con
recirsns  propios  del  fideicomitents o
fideicomitentes del Palrimenio  Auldnomo
Derivada {PAD), cuslas iniciales por venlas
del proyecto, recursos del Subsdio Familiar
de Vivienda v de los hogares, otrog subsidics

o aportes, declaracidn de obras ya
gjecutadas, financiacidn otorgada  por
enfidades legalmente habilitadas para alls,
enire otros.

b} Cronpgrama de ejecucion de las obras,
s prasupuestas de construccion, cosios da
garencia, v demds documentacion gque
datermine &l Ministerio de Wneenda, Ciudad
¥ Tarritorio para soportar la viabilidad cel
plan de wvivienda, imwolucrando ks cosios
directas e indirectas del mismi,

c] En el case en que una entidad territorial
interversga  como  fideicomilente  del
Palrimonio Autdnome Derdvado (PAD), v la
firanciackin comprenda fotal o parcialmente
aportes de esta en cuakuier modalidad, en
la wigencia en cursc o0 én vigencias
posteriores, dicha entidad lemiborial debera
acreditar ed respeciivo respaldo presupuestal
con copia del documento iddnao para tal fin,
de conformidad con las  disposiciones
presupuesiales aplicebles a la materia.

d} Estructura financiera, técnica, juridica ¥
comercial de @ persona nalural o juridica
que secutard las cbras de construccion del
plan de wivienda, confonme a los requisitos ¥
condicicnes que para  lales  efecios
eslablezca ol Miristerio de Vivienda, Ciudad
y Temitorio,

el Licencia de urbanizacidén, cuando esta se
requiera, Y licencia de construcckin
otorgadas conforme & las normas vigenies
por guien tenga la competencia legal en los
municipice o distriios con referencia a la
disponibilidad inmediata de los servicios
pubicos domicifaros de  acueducto,
alcartanilado v energla eléctnica, vias de
accase Yy planos con los disefios para
desarrollos futuros de las viviendas, si fuere
el caso. Igualmente, debera contar con
certificado de disponibiidad de servicios
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poblicos  domiciliarios, expedida por s
entidad competente para tales efectos, en al
municipio donde se desarmallara al plan de
vivienda cormespondienta,

fy La existencia o programacion de un plan
de gestion y acompafiamients social del
procesn, desde la postulacidn hasta la
azignacion y ejecucion del plan de vivienda
comespondiente

gl Werificackin previa con el Fonde Macicnal
de Vivienda, FONYIVIENDA, con las Cagas
de Compensacion Familiar, con la Fama
Judicial del Poder Piblico, con las bases de
datos de entidades que atorguen o hayan
atorgade subsidios de vivienda de interes
socal, que a cualquiera de los participes del
proyecto no se les haya declarado el
incumpimiento an la ajecucidn de un
provecis de vivienda de interés social o sa
les hayan hecho eegibles polizas o
garantias otorgadas para (a3 debida
aplicacion de los recursos del Subsidio
Familiar de Vivienda, En caso de enconirar
que mediante  actc  admnistrativo
debidaments gjecutarada axisti
declaratoria de incumplimienta, © s& hicieran
gfectivas polizas o cualquier clase de
garantias o pagarés olorgados para la
debida aplicacidn de los subsidicos familiares
de wivienda, la Enfidad viabilzadora =a
abstendrd de emitir &l correspondiente
cerfificado de viabilidad,

Paragrafo 17, Cualguier modificacion en las
condiciones tacnicas, financieras y juridicas
del proyecto de vivienda que sustentaron |z
declaratoria de viabilidad, en especial
aquellas relacionadas con la construccion,
ejecucian, giro de los subsidics, ¥ con las
personas naturales o juridicas encargadas
de gjecutar el provects, exigird la revisidn de
la wiabilidad. En esta caso, la ausencia de
evaluacidn y aprobacidn previa por parte de

la misma enfidad que inicialmente concedia
la viabiidad determinara que el plan de
vivienda del caso no pueda ser receptor de
Ins sub=adios de gue frata la presents
BBCCHN,

Paragrafo 2°. No podré axistir viabilidad de
un proyecto de vivienda whana de inferés
social nueéva, o aplicarse el subsidio, cuando
kas unidades habitacionales se localicen en

i, Bamias no legalizados por el respectvo
municipicy; .

i. Zonas de alto riesgo no mitigable,

iii. fomas de proteccion de log recursos
naturales;

v, Zonas de reserva de obra pablica o de
infrapstructuras basicas ded nivel nacional,
regional o municipal,

v, Areas no apias para la localizacion de
vivienda, de acuerdo con los planes de
ordenamiento terrtaral

Paraggrale 3°. El Viabilizador debera objetar
un proyecko de vivienda urbana de inferés
social nueva en el evenio de no cumplir con
los requisitos exigidos para su concepio
favvorable, Mo obstante, el proyecto sera
susceplible de comegirse v ser preseniado
nusvarmente para su evaluacsin

Paragralo 4°. En ningln caso la declaratora
de viabilidad de un proyecta de wvivienda
urbana de interés social nueva generard
derecha alguno a la asignacién de cupos de
gubsidioa pare su  aplcacion  en  la
adguisiciin de  las wviviendas que o
conforman, que pueden ser oferenies de
Planes de Viviendz fanto urbanos como
rurales las personas naturales o juridicas,
las enfidades temtorizles, o Palmimonios
Autdnomos administrados por sociedades
fiducigrias, guienes pueden establecer
vincubos juridicos directos con los hogares
postulantes  del  Subsidio  Familiar de
Vivienda, Ademas, se permile que las
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labores de promacion o gestion de estos
planes puedan ser realizadas directamante
por el oferente o por ferceros que sctien
como operadores o gestores del plan,

El articule 2.1.1.1.1.1.7 del Decreto dnico
Reglamentaric 1077 de 2015, modificado
por &l articuls 3 del Decreto Macional 1533
de 2019, establece "Destinacian del subsidio
familtar de vivienda y valor de las viviendas
g las cogles puede aplicarsa. El Subsidio
Familiar de Wivienda gque sa olorgue con
gargo a Ios recursos del Presupuesio
Macional aplicara para la adguisicion de una
vivienda nueva o usada o para la
conslruccian en silkd propio ¥ mejorameEenio
de viviendas de Interés Social y de Interés
Prigritaric conforme a8 su definicidn en la
presente seccion. En el caso del subsidio
famdiar de wvivienda en kB modabidad de
arrendamiento ¥ arendamisntc con opcidn
de compra, este- aplicara para el acoeso 8
todo tipo de viviendas siempre y cuando el
canon pactado no supere el 1% del valor de
la vivienda de interés social”

El articule 4 de la. Ley 2079 de 2021
estabizce ka politica de estada de vivienda ¥
hébitat en Colombia, resaltando su
importancia coma modor para combatir ka
pobreza multidimensional y dignificar a la
poblacion, Esta politica busca reducir el
daficit habitacional mediante programas que
aborden las necesidades de diferentes
grupos, promoviendo un anfoque diferencial
y terrtorial. Ademas, sefiaia que &l Gobierno
Macional debe garantzar el dereche a una
vivienda digna y equitativa, fomentando la
colabaracion intersectoral v la sostenibilidad
en &l desarrcllo urbano, mientras que el
arficulo 5 establece los principios que rgen
la formulacidn de la politica publica de
vivienda v habital, enire los gque se
encuentia k eguidad, vivienda digna v de

calidad, transparéncia y eficiancia y no
regresividad.

+.3.  MHormativa Municipal

El Plan de Desarrollc Municipal adoptado
mediante Acuerdo Mo 002 de 2024 "CON
EL PODER DE LA GENTE, COTA
RENACE"™ 2024-2027, que tiens como
Objetive General “Materializar of Proceso de
Desarrollo integral en el Terrforio de Cola
Liderado por la Administracidn  Municipal
para al Pericdo 2024-2027, el cual Tendra
comao Eje Trasversal VIVIENDA, CIUDAD Y
TERRITORK), camponente: ACDCESO A
SOLUCIONES DE VIVIENDA Y SERVICIOS
PUBLICOS QUE APORTEM AL
DESARROLLO y como META de producta el
proyecto. implementar yio subsidiar un
:Emgrﬂma de vivienda en e Municipio de
afa .

En resumen, la viabilidad juridica del
presente proyecio de acuerdo se sustenta
&N un marco normative solido, que oiorga al
Cancejo Municipal de Cota |a facultad para
adoptar la politica de vivienda dal municipio
y dictar disposiciones generales sobre el
Subsidic Municipal de Vivienda

4. VIABILIDAD TECNICA

4.1.  MUNICIPIO DE COTA -
POBLACION.

La poblacicn del Municipio de Cota, segqun el
Censo del DANE en 2018 era de 32591
habitantes y las proyecciones dal DANE
para Ios afics 2024 y 2028 indican que e
municipio crecerd, pasando a2 41842
habitantes en 2024 y 45361 habitanies en
2028, A suver, la poblacidn de Cota para el
ano 2035 serd segln estmaciones del
DAME de 49 753 porsonas conformadas an
19.303 hogares, creciendo en promedio
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anual al 421% En B afnos desda 2018
COTA ha crecido & 28%.

Cuadro 07, Crecimienia proyectado de iz
pablacidn de COTA al 2035 por el DANE.

Muni | Af ﬂ "
cipic | o -
' 204  &2E
| Cabeoara M.I..i'!l!:HJEI | & | w
2 | Conitros Poblados y 128 374
18 | Rural Despenso | 28 | %
AZ.6 | 140,
| Tekal et | 0%
| 284 | 847
Ceabesara Municipal | =5 | %
COT 20 | Cenbros Poblades y 12686 303
& 24 | Rural Dteparao | BY. | %
41.8 100,
Total a2 0%
328 M7
Cabacora Muncpal 24 o,

29 | Centras Pobladosy | 128 283

70 | RursiOisperss 37 %
453 | 100,
e 1 o

Fuarnfe Censo DANE, calcuios propios

Gréfico (1. Proyeccion de poblacidn de
Cola para el afo 2035, sagin DANE
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Fuente Censo DANE. caloulas propics

En promedio anualmants se conforman an e
Municipso da Cota 647 nuevos hogares, con
aproximadamente  1.954 personas  en
promedio, que requiaran usa nueva vivianda,
graciag al crecimiento wvegetalivo de la
poblacion, el defict habitacional gua en 2018
era de 307 unidades ha aumentado desde gl
2019 al 2024 en otras 3.8581 unidades.

A confinuacion, veremos algunos  datos
producidos por & DANE que permiien
conocer glgunas condicianes
socioecondmicas de ios hogares residentes
e Gota.

Grifico 03, Lugar de Nacimienlo de lps
rasidentes en Cola ¥ condiciones de las
Viviendas, zegin DANE
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De acuerdo con el censo los hegeres residen
en 6.722 Casas, 2050 spartamentos, 772
cuarios, 10 elnicas v 18 olros hipos,

Griflico 04, Uiso de los Predios en CofR
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Fusnie: Constnicgiin pripis, dalos Catmtrm Hundpn ce Cota,

Totalide predios 1304900 2021 12 LAC
Predlas urbonos 420300 204 12 IGAC

Oredins rurafies  BH26 {2021 13 MEAC

Dl total de 15,181 predios axistanies en al
municipia (2023} les destinados al Uso
Habitacional son 6.584 (43,4%) segin &l
catastro. Segon el disgndstico del Plan de
Desarrollc  Murscipal, Cota cuenta con
13.049 prodios, 4223 urbanos y B8.826
rurates al 2021, Bl déficit habitacional e del
3,12%, vy asciende a 437 unidades.

Grafico 05. Cantided de Personas en os
Hogares en Gofa.
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Grafico 08, Calficacion de Ios Hogares an
&l Sishen [V ge Cota,
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Daficit Habitacional en Cota,

El Municipic de Cota tiene la necesidad de
reducir @l Deficit Habitacional y procurar gue
axista oferta de vivienda VIP y VIS para los
hogares residantes histoncamante.

Cuadro 02 Déficd de Vivienda en los
Municipios di Sabana Cenfro y Cola a
2018, sagin DANE.
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La poblacidn de los municipios proveciada
por & DANE en las Cabeceras Municipales
y bos Centros Poblados y Rural Disperso an
la Sabana, es presionada par el crecimisnio
de |a capital por cuanto cancentra 1a aferla
mas amplia de bienes, Sericlos ¥ puestos
de trabajo.

Los datcs evidencian gue e deéficit
habilacional e ha incrementado  en
Cundinamarca, por cuanto no se desarrollan
proyectos de vivienda de interds pricritaria y
gocial para los residenies nativos, sino que
la vivienda gque se produca sa vende 3
hogaras procedentes del disirito capital.

Cuadra 03 Estimacidn del Déficl de
Vivienda en &l Muricipo de Cola a 2024

En Cota en los dtimos 14 afios se han
icenciada 3.702 unidades Tipo NO VIS,
astas viviendas no han resueito el défict
habitacional propio sing el del Distriie Capital
en ks esiratos mas altos,

A junio de 2018 el oéfict habitacional
afectaba a 2.062 hogares, de los cuales 307
requerian contar con una vivienda nueva y
1,755 hogares necesitan mejoras en sus
viviendas y en el habitat proximo, siendo [as
de mayor incidencia la cohabitacién, las
relacionadas con |2 inadecuada prestaciin
de Servicios poblicos domiciliarios ¥ los
materiales provigionales de consiruccidn de
las viviendas, sin incluir los hogares guea
habitan las zonas de invasién.

La gestin que se busca realizar por la

E m -::: 3 L;m ﬁ ':; E 5:'1 admintstracihn se enfoca en resolver el
1 il el R Heg | n | Dé deficit  habitacienal  cuanbifalve  gue
A g | NIE) | ool actualmenie puede alcanzar 4.188 unidzdes
WP | ;

MR ERIEE e T nuevas fallantes aproximadamenie (de las
g wo lE o cuales al menos gl 80% son VIP), esta de
; acuerdo con el Censo del DANE y con el
2 A | 1032 IRk | ar | TH | 0 crecimiento 3"‘_15_“ de la poblacicn y la
0 48 |3l 5 produccian de vivienda en Cota.
L
I %5 | IL |32 | 1% | LB | 780 | © Cuadro 04. Construccidn de Vivienda en
':‘ | e B COTA desde 2009 5 2023,
a | - s crar
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Fuente Canso DANE, calcilos propios,

Desde & 2018 a 2023, s& han licenciado un
total de 9.702 unidades de wivienda gqua
gurnan 1,625 902 m2, con un drea promedio
de 146,89 m2, de este pericdo sélo el (1,0%)
fuaron viviendas VIS con B5 unidades con
area promedio de 112,1 m2, 8 607 viviendas
WO WIS con drea promedio da 1476 m2 con
al mayor porcentaje (89%) y la Vivienda VIP
participh con el (0%) con 0 unidades

Grafico 07. Consfruccidn de Wwenda en
Cola de 2008 &l 2023, seqin Censo
Licencias DANE
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Fuente Censo DANE, cdiculos propias.

Podemes partir de |z base que gl déficit de
vivienda nueva en el municipio podiia
aproximarse a 4,188 unidades, de las cuales
al menos el B0% deben ser vivienda nueva
pricritaria VIP, es decir gue la meta de
construccsdn de este tipo de vivienda debe
ser de al menos de 3,350 Unidades,

Como puede cbservarse en las dcffas la
constniccidn de vivienda social no puede
seguir estanda restringida a la nicistiva dal
seclor construcior que argumenta falta de
sualo urbano y aumenio de los costos y poco
margen de utibdad, en los municipios de
Cundinamana no se eecutan proyectos de
vivienda de envergadura ni se cumple la
norma que obliga a desarrcllar el 20% en
wsas VIR

Como conclusian de las cifras, 85 clarn que
la wivienda social prioritaria  debe  ser
asumida por el ente territorial directamente.

Cuadro 05 Conshuccion de Vivenda en
COTA por Estralp Socioscondmico y Tipo
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Grifico 08 Area promadio de fa Vivienda

) gn Cundinamarca.
Fuerte Censo DANE, ciicuios propios.

Como se presenta en las graficas siguientes,

EFIRLAHI
las Viviendas MO WIS se esirgtifican en -
niveles 2, 3y 4 i

Cuadro 06 Consfrucoidn de Vivienda an _—— T ———— T e
Sabana Cantro desde 2009 a 2023, Y P P P g P et e o
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Fuente, DANE Cense de Eaficacianes,
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Cuadro 07, Proyecios de Viviends en la
Cola Cundinamarca presanfadas a Findefer
2002 a 2014,
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En Findeter para acceder 3 los subsidios de
vivienda en el periode 2004 a 2012 3=
prasentaron sélo seis proyecios de vivienda
en |2 modalidad construccion en sitio propso
para acceder a subsidios de vivienda de a3
cajgs de compensacion familiar, como

Esie

ELE
&1
LE

ELE
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LE

E1E
e ]
LE

LEE
Pk ]
LE

Eif
=i
L

ELE
(1]
LE

requEsito se requerla contar con el cerlificado
de alegibilidad que expedia esta entidad, y
s& declararon elegibles B3 unidades, es
decir un promadio de 21 viviendas por afio,
gin embargo, en e Municipio de Cota no =g
han adelaniado proyecios de vivienda nueva
de intards social o priortario desde al 2004
el promedio de construccsin de - vivienda
priortara fue de 8.9 unidades anuales, En
esta  largo  periode no se  ejecutarcn
unidades de vivienda VIP. De all ia
necesidad de esiruciurar o participar en un
buen proyeclo gue k2 parmila al Municipio de
Cola comenzar a resolver este défict,

En kos dltimos 14 anos en Cota sido s2 han
icenclads 95 viviendas VIS con una
participacion del 1,0% del fotal de las 5702
undades  dezarrolladas, o antersor, da
cuenta gue en el departamanio no se cumple
la ley 1537 de 2012, que obliga a desarrollar
al manos al 20% da los usos residenciales
con vivienda VIP, lo que obligaria a hoanciar
2l menos 1.940 unidades.

La falta de vivienda adecuada es uno de los
problemas mas acuciantes que enfrenta ia
humaridad actualmente. Para atender 3
demanda por vivienda de Interds Social v
Prioritario s necesana la participacion del
Municipio de Cola en |as polilicas de
vivienda dirigidas a agquellas famikas gue no
han tepido ke oportunidad de edquirir una
vivienda digna,

El Municipio de Cota enfrenta un déficit
habilacional, que se& manifiesta fanto en el
componente cuanfitatve como en el
cuglitative, siuacién  que  ha sido
evidenciada en los diagnasticos oficiales del
DANE vy en los estudios técnicos contratados
par la administracin menicipal en desarrollc
del Plan de Desarrolio 20242027
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De zouerdo con dichos analisis, sl défiait
cuanitativo se esiima antre 4.078 y 4406
hogares, cifra que refleja |z necesidad de
solucianes de wvivienda para hogares que
actualmente residen en condiciones de
arrendamienio  inadecuado, hacinamento
critico o ausencia 1otal de vivienda propa.
Esla problematica se distribuye de manesra
casi equitaliva entre gl casco urbang (48 %)
¥ la zona rural (51 %),

En cuanio al déficit cualitative, se dentifican
graves deficiencias en les viviendas va
existentes: un 73 % de los hogares dispone
dnicamente de wuna o dos alcobas
insuficientes para la composicion promedio
de 3.2 personas por hogar, el 27 % carece
de espacios basicos como sala comedor
indepandienta y &l 13 % comparte servicios
sanitanos.

El impacio de este déficlt es amplio debido a
gue, en la zona whbana, la carencia de
vivienda propia  fmpulsa  procescs  de
arrendambente  inestable v exclusidén
fingnciera; mientras que en 8 zona rural, ka
precariedad construcliva v las limitacones
an Infragstruclura bésica profundizan la
desigualdad temitorial,

Asi las cosas, la creacion v fortalecimiento
de un Subsidio Municipal de Vivienda se
convierte en una hamamienta indispensable
para carrar la bracha antre la capacidad real
de pago de s hogares y los costos del
marcada inmobiliano, compementanda los
subsidios nacionales y brindando soluciones
2 los grupos mas vulnerables.

4.2. PLAN DE DESARROLLO
MUNICIPAL 2024-2027 “COTA RENACE"

El Plan de Desarroile "CON EL PODER DE
LA GENTE, COTA RENACE 2024 - 2027",
tiene como OBJETWVO  GENERAL

*Materializar e Proceso de Desarmollo
integral en el Territaro de Cota Lderado por
la administracion Municipal para el Perigdo
2024-2027, el cugl Tendra como Eje
Trasversal  VIVIENDA, Clupabd Y
TERRITORH), componente; ACCESO A
SOLUCIONES DE VIVIENDA Y SERVICIOS
PUBLICOS QUE APORTEN AL
DESARROLLO v como META de producta el
proyecto: Implementar yfo subsidiar un
programa de wivienda en el Municipio de
Cota,

De acuerdo con el diagndstan anteniar y con
las metas aprobadas en e Pian de
Desarroflc Municipal, sa hace necesario
crear una politica en materia de Vasenda,
gue incluya el desarmolio o la participacion en
proyectos que promuevan ta Vivienda de
Interés Prioritario v Social, para que 08
hogares de menorés ingresos y mayor
vulnerabllidad puedan acceder a solucionas
asequibles de calidad,

AL FRDGRS A ATCESD A SOLLUCTONES DE WTYIENO .

me pie 08 DesETT DN EEED 0N o bheness v b crlickerl O wia oo e
urEaE . el un propered KRR B sReA el Gun O Bl
pre fachiar s acewes. 0 ovvisachi: doma o o municigi, A teadil oe ote prega,
= A gerenionr o rede. temiat o Ciodn ierge s i oparburicnd o8 scosder B
R WAGSTE BOSDUEYED D WSS (3 B recEaidon ¢ i K e
pnbibanh @ DilrSsE auised ¢ el 08 e, e
wilsre & e recaciadea Faspioesoree am b ki paers an e rrean e
PNTHERNEN FOPRINEID (0 Ly conesnnnedn 4 pewsemes Fiss rin Dewyrmedn

Hﬁﬁﬂ:ﬁwﬁnm TRRIOWCE |
2K o |G - ]

La wivienda social v la Mo Vis deben
desarrcllarse de manera complementaria,
aungue construdasz en diferentes predios
daben comparti los mismos desarrollos an
materia de infraestructura de servicics

g 5T da 70
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publizos, tanques de almacenamiento de
agua potable, plantas de irataméents de
agua residual y de REU v vias de acceso, de
tal forma que los equipamienios poblicos
integren a todos los residentes y ademas se
pelencialicen  nfraestructuras  de  salud,
educaciin, seguridad, cullura, deporte v
recreaciin.

El Plan Murcipal da Desarrolla 2024-2027
“Cota Renace” aprobado par @l Honorable
Conceje Municipal se fundamenia en las
sigulenies lingas estrabégicas del programa
de goberno:

a El programa "Cofa Renace vy se
engalana”, con aclividades de limpieza ¥
embellecimienic urbano, apedrinar andenes
i Zonas comunakas por hablantes, comercio
e industria, entre otros

b. La construcciin de planes de VIS v
de interes pohortana atendiende 1&s
necesidades de ias familias mas vuinerables
del municipio, de conformedad con o
preceptuado en la Ley 2073 del 2021 y de
Mas normas rectoras.

[+ Construccidn de vivienda en sifio
propio, pricfizanda a las fami@as  mas
vulnerables ya a a8 madres cabeze de
familia

d. Legalizacidn de construcciones, que
tengan pandienie dicho framite.
B. Eslablecer  espacios minimos

comunabes para el disinte de ltoda ia
comunidad cuando se desarrallen provectos
privades de vivienda.

] Realizar un prograna 13
mejoramients de vivienda que realmente
atiends las necesidades da la comunidad.

Por lo antenor se hace necesana disefiar un
nuevs marco de politica poblica en materia
ge vivienda, que parmita, garantice v logre el
crecimients  ordenado  del  municipio,
procurande k8 ejecucidn de  provecios
integrales de calided que dispongan de
lodas  las  delaciones, equipamienios
comunales administrados por comunidades
ocrganizadas que no demanden en el futuro
invarsiones de parte dal Municipio de Cota.

4.3. ANALISIS DE LOS ACUERDOS
MUNICIFALES SOBRE VIVIENDA
SO0CIAL.

El Concejo Municpal de Cola ha expedido
sobre esta matena ks sguientes Acuerdos
municipakes, los cuales 32 deben infegrar en
una soda norma - actualizada conforme a las
dliimas leyes expedidas por & Congraso,

s ACUERDO 008 - 1291 CREA EL
FONDO DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL ¥ REFORMA URBANA DE COTA.
. ACLIERDC 008 - 1988 POR EL CUAL
SE CREA EL FONDO DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL DEL MUNICIPIO DE
COTA

. ACLERDS 003 — 2001 Modifica Ar-6
ACUERDO DB - 1998, que CREA EL
FONDO DE WIVIENDA DE INTERES
SOCIAL DE COTa,

# ACLIERDD 007 — 2004 ESTABLECE
EL 5FY DE INTERES SOICIAL,

. ACUERDD 010 - 2005 MODIFICA
ART 10 ¥ PARAGRAFO ART 7 DEL
ACUERDO 7 DE 2004

(LTI ET ]
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- ACUERDD 012 = 2009 CREA
INCENTIVO ~ PARA  CONSTRUCCION
VIVIEMDA UNIFAMILIAR EN NIVELES O, 1
¥ 2 DEL SISBEN EN COTA

. ACUERDD 012 — 2018 MODIFICA
ACUERDO 07 -2004, QUE ESTABLECE EL
SFV DE INTERES SOCIAL MUNICIPAL,

. ACLERDC 028 — 2018 Maodifica Art-5
ACUERDO 012 - 2018 que modificd
ACUERDO 07-2004, ESTABLECE EL SFV.
™ ACUERND 005 — 2023 Modifica Art-7
ACUERDOD 07 - 2004, modificado por Art-B
ACUERDO 012-2018, ESTABLECE EL SFY

Sin embargo, en s Glvmos- afos se han
expedido ias siguientas ayes sobre vivienda
de interés social

" Lay 2254 de 2023 Expide el PLAN
NACIONAL DE DESARROLLO Potencia de
la Vida

" Ley 2202 de 2022 Establece
oportunidades de acceso a la vivienda para
colombianos an el extanar, 8 traves del anvio
de remasas

- Ley 2172 de 2021 Dicta medidas de
aoocaso  prioritario a  los  programas  de

MUNICIPAL. vivienda digna a las mujeres viclimas de
violencia de genero extrema y olras
Estos acuerdos se han sustentado en estas disposicionas.

normas o  Ley 2079 ge 2021 Dicta dizposiciones

en materia de vivienda y habitat.

NOR { L Ley 2044 de 2020 Dicta normas para
Ma [MUMERD | el Saneamiento de Predios Ocupados por
Ley Ode 1980 10gg  Asentamientos Humanos llegales y ofras
Ley 49 de 1280 1ggp disposicianes.

» Ley 1848 de 2017 Expide normas en

Ley dde 199 1851 . : ;
materia de formalizacion, Gulackn ¥
Ley 3de 1891 1981 e conocimiento de las edificaciones de los
Ley 136 de 1894 1984 acentamientos humanos, de predios
LE}' 162 de 1004 Art 32-T 1904 urbanos y oiras disposicones,
Lay 177 de 1994 1984 = Ley 1796 de 2016 Establece medidas
Ley 388 de 1847 1807 enfocadas a la proteccian del compradar de
Lay 546 de 1999 1854 uivienu,*r.a_ &l mcremento de la _sqgunda-d de
Ley 617 de 2000 snon  las gdafn:ﬂmqnas ¥ el _fnrleiemrrientﬂ de la
L 708 de 2004 2001 funcidn pdblica gue ejercen los curadores
ni v urbanos, se asignan unas funciones a la
Ley TiGde Em 2001 ¢ nerintandencia de notariada y registro y se
tf-‘]l’ ;‘Eg g: $1 ig::: dsctan otras disposiciones
E}' .
136 de 1954 Art 81 modificado por Resulta nteresante comparar y analizar los
Ley Arb 28 Ley1561 de 2012 2012 asunlos que ha reglamentado €l Honorable
Ley 1537 de 2012 soia  Concejo Municipal en astos afics,
Decre -
77 d apqs EN cuanto a la definicion del SUBSIDIO
Eare THL e 2R MUNICIPAL DE VIVIENDA, &l asunio s ha
i 1934 de 2015 2015 reglamentado en fres acuerdos
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En cuantg a la ANTIGUEDAD PARA
ACCEDER AL SFMV, cuatro acusrdas han
reglamentado el tama.
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En cuanto ala RESTITUCION, dos acuerdos
han raglameantado al ema,
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Que segun la informacion gue reposa én la
secrefaria de planeacidn, la implementacién
de es0s acuerdos a la fecha ha arginado el
siguients estado de cosas:

Frente a la primera etapa mediante i cual se
clorgaron subsidios en el afo 2049, se
evidencid o siguienie:

s = _-E__"-:.".f‘:_ t l: e
prapat | W eacis Y S ST
sl p N i i e
. |
a8 1B Tus

480 RE inabiiiin g et

| — I' |
W ympmiie | |l TR S

Con relacion a la segunda etapa a fraves de
la cual s otorgaron subsidios en el afa 2023,
s evidencid o siguiente:

- e b = R R EE T
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e e e e L
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P el o
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Como s pusde  evidenciar, la
Administracidn  Municipal, ha otorgado
subsdins  de  wivienda en  diferentes

modalidades mediante la emision de actos
administralivos &n al marco de los diferentas
programas de vivienda qua se han gjecutado
en e municipio; sin embargo, de
conformidad con ta mformacian con la que
cuania k@ administracion municipal, 52 ha
gvidenciado que varos de ellos no han sido
gjecutados ni finalizados, situacidn gue ha
genarada incerbdumbre en los beneficiarios
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y ha dificultado al cumplimienio de los
objelivos de dichos programas.

Que del analisis Wecnico, juridico y financiaro
de Ios subsidios de vivienda olorgados
durante las vigencias 2016-2019 y 2020-
2023, se han evidenciadao dificultades en k&
gjecucidin de los programas, las ceales han
impedido su adecuada finalizackn desdsa el
afo 2018, Esta situacidn ha generado
incertidumbre, desconfianza instifucional y
dazcantento an la comunidad,
ezpecialmenta  anire los hogaras
beneficiarica que, & pesar de haber sido
favorecidos, no  han  bogrado  acceder
efeclivamente a una solucidn habitacional
digna, debido & fallas en la formulacion,
asignacidn de recursos ¥ sequimiento de los
proyectos.

& partir de la entrada en vigencia del nuevo
acuerdo, se derogan en su tolalidad los
Acuerdos Municipales Mo, 008 de 1951, 008
de 1298, 003 de 2001, 07 de 2004, 010 de
2005, 12 de 2009, 12 v 28 de 2018, y 05 de
2023, asl como cualguler olra disposicidn
municipal gque regule |a  formulacihn,
asignacidn, seguimeents v ajecucitn de
subsidios municipales de vivienda de forma
latal o parcial. Esto significa gue & nuevo
acuerdo se convierde en el Onicc marco
nomativo  vigente sobre  subsidios de
vivienda en el municipio, eliminando pasibles
contradicciones normabivas pravias

En todo caso sa contempla un régimen de
transician normativo an el que se establace
que fos subsidios que va hayvan sido
asignados bajo los acuerdos ahora
derogados conservardn su validez y se
ejecutaran conforme a las reglas vigentes al
mamento de su otorgamienta. Esto asegura
la protecciin de derechos adquiridos, de
moda que quienes ya han sido beneficiarios
no se waan perjudicados por el cambio

nomative.  Sin embargo, se parmite &
renocatonia, pérdida o renuncia de esps
subsidios si asl Io determing la normatividad
viganie o o solicita el beneficiario. conforme
al procedimients gue establerca |3
Administracién Municipal.

8. CONTENIDO GENERAL DEL
PROYECTO DE ACUERDOD,

El Prayecto da Acuerdo mediante al cual se
adoptan diposiciones en materia de
vivienda en =l municipic de Cota,
Cundinamarca, se regula &l Subsidio
Municipal de Vivienda y se crea el Comité
Municipal de Vivienda, astableca un nuevo
marce normative unificado y operative que
busca superar la dispersidn de normas
anteriores y garantizar condiciones de
seguridad |uridica, equidad v fransparencia
en la geslidn municipal de vivienda.

El proyveclo parte del reconociméenta del
daficit habidacional identificada en el
MUnRCiplo, gue para 2018 ascendia a 2.062
hogares (307 requerlan vivienda nueva vy
1.785 raguerian mapramianta), cifra que s&
incrementa cada afio con la formacion de
apraximadamenie 647 nuevos hogares. A
esta presidn & suman los problemas de
gjecucidn de programas anteriores, que
dejaran subsidios inconclusas, viviendas sin
enfregar y hogares vulnerables sin una
solucidn definitiva.

El Acuerdo se fundamenla en un marco
juridice. nacional sdlide, que incluye la
Canstitucion Politica (arfs. 1, 51, 287, 311y
213), la Ley 3 de 1991, la Ley 136 de 1994
{medificada por 2 Ley 1551 de 2012), Ia Ley
388 de 1997, la Lay 1537 de 2012, la Ley
2078 de 2021, la Ley 2284 de 2023 y sus
decretos reglameniarics. Asimismo, articuka
sus disposiciones con al Plan de Desarrollo
Municipal 2024-2027 "Con el Poder de i3
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Gente, Cota Renace”, cuyo eje "Wivienda,
Ciudad y Terltorio” coniempla come mata
clave la implementaciin yo subsidic de
programas de vivienda en e municipio,

Bl contenido del proyecto puede sintetizarse
en los siquientes gjes:

1 Disposiciones Generales en Materia
de Vivienda

o Se adopla un marco normative que

orienta |as acciones municipales en vivienda,

en concordancia con el ordenamiento
territerial v ios lineamientos nacionales.

o Se eliminan redundancias y se
derogan los acuardos municipales anterlores
&n la materia, establecizndo un régimen de
fransicidn que respeta  loz  derechos
adquiridas de los beneficianos.

2. Regulacitn del Subsidio Municipal de
Wivienda

s] Se creen las modalidades de
subsidic en dinero o &n especie, aplicables a
vivienda nueva, usada, mejoramiento,
construccion en sitio propio, sdguisiciin da
lotes, reubicacion en zonas da nEsgo,
leasing habitacicnal ¥y suministro  de
mialesiales

o Se establecen requisitos de acceso
como residencia continua en el municipio,
ingresos familiares no superiores a cualro
salarios minimos legales, no ser propietario
de vivienda en el terntorio necional ni haber
recibido subsidios PrEvios, eahn
excepcionas poar subsidios no ejecutados por
causas ajenas a b woluniad del beneficiario
) Se fjan criterios de priofzacion que
favorecen a hogares conformados por
mujeres cabeza de familia, victimas de
violencia de genero, adultos mayores,
personas con discapacidad, comunidades
atnicas, vicimas del conflicto armado v

familias asentadas en zonas de alta riesgo
na riligakle.

o SE preve |3 concurrencia Y
complemenisriedad con subsidios
nacionales y olras fuentas de financiacion,

3. Creacidn del Comité Municipal de
Vivienda
o Organo técnico, asasor y oparativo

encargado de la planeacitn, focalizacian,
evaluacion, calificacian y seguimiento de los
subsidios

i} Estara conformado  por [3s
principales  dependencias  municipales
(Planeacidn, Gobierno, Hacienda, Desarrcllo
Social y Obras Plblicas), con poshilidad de
invitar a represenfantes del resguardo
indigena v experios externos

o Tendra fumciones de articutacidn
insbitucional, transparencia en la asignacian
y garaniia de eficiencia en |la ejecucidn,

4. Fuentes de  Financiacion ¥
Gobernanza
o Lo recursos  provendran  del

presupuesio municipal, el Sistema General
de Paricipaciones, regalias, cooperacion
racional & internacional, allanzas pdblico-
privadas ¥ ofros MECANISMOS
complemarianos.

o La Secretarfa de Planeacion seda |a
responsable de la coprdinacidn general, con
apoyn directo del Comite Municipal de
Vivienda.

En conclusitn, el Proyecto de Acuerde no
constituye |2 adopcidn de una politica
piblica en senfido  técmico, sino  un
instrumanto narmative integral v permanente
que permitird al municple de Cota:

» Superar los problemas estnecturales
de gestidn de vivienda del pasado.
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. Garantizar la transparencia vy
focalizacion de los subsidios municipalas,
o Daotar a la administracidn local de

herramientas juridicas claras para enfrentar
el déficit habitacional
. Asagurar que las  familias mas

vulnerables  accedan | soluciones
habitacionales dignas. adecuadas
sostenibles.

6. COSTO FISCAL Y VIABILIDAD
ECONOMICA

Es importanta sefialar gue acords con o
normada on el articulo 7° de k3 Ley 819 de
2003 y el articulo 33 del Acuerda 18 de 2024,
todo proyecto de acuardo que ordene un
gasto adicional o proponda acciones que
reduzea el computo de sus ingresos, dabe
astablecer expresamente el Costo Fiscal
comespondiente y adicicnal detamminar la
fuente de ingreso adicional que se tendra
para zu financacion

En & casa del presente proy ecto de acuerda,
o2 recursos necesaros para &
implemeniacion v ejecucitn Benen como
fuente de financiacidn los recursos gue
estan programados en el Plan Plurianusl de
Inverziones PP1 2024 - 2027,
especificamente en la mela establecida en el
Plan de Desarrolle Municipal relacionada
con la implemantacion o subsidio de un
programa de vivienda en el municipic de
Cola. En desamollo de dicha meta, mediante
el Acuerdo M.® 10 del 18 de noviembre de
2024, |a adminstracicn municipal declard los
miotives de utilidad poblica @ interds social
para la adquisicidn de los predios donde se
dasarrollaran ks respectivos proyectos de
vivienda, los cuales ya fueron adquiridos por
el Municipio, Es decir, nicialmeénte no s
fiene previsio recursos diferentes a los ya
enunciados

3in embango. s imporiante indicar que, &n
caso de oblenerse nuevas fuentes de
fimanciackin, ya sea mediante recursos
propios denvados de superdyil de recaudos,
canvanigs de coofinanciacion con  obras
entdades piblicas o privadas, o a través de
convocatorias o  programas. del orden
naciohal @ Inlernacionzl, estos recursos
podran ser destinados a fortalacer, ampliar y
garantizar la continuidad del programa de
vivienda en sus distintas medalidadas

El Secretaric de Hacwenda expidid el
certificado de impacto fiscal con fecha 11 de
agosto de 2025 en al que se sefala
expresamente que el presente Proyecto de
Acuerdo no geners un costo fiscal adicional
¥y que su financiacion Se encuantra
respaldada en los recursos asignados al
Pian Plurianual de Inversicnes 20242027

Cabe sefalar que, gl iratarse da un marco
rormativo de cardcler permanenls, su
aplicacion trasclende ka vigencia del actual
Plan de Desamollo, En consetuencia, serd
responsabilidad de los fuluros planes de
desarrallo municipales identificar v apropiar
s racursns necesanos para garantizar a
continuidad y sostenibiidad de las iniciativas
relacionadas com el acceso a la vivienda
digna, de confoemidad con la planeacdn
financiers del municipio.

7. CUMPLIMIENTO DE LOS

REQUISITOS ESTABLECIDOS EN EL
ACUERDO MUNICIPAL 016 DE 2020

El presanta Proyecto de Aguerdo se ajusta
plenamente a lo dispuesto en el Acuarde
Municipal No. 016 de 2020, mediante & cual
e expidic el Reglamento Infterna  del
Concejo Municipal de Cota, en lo referanis al
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framite, compelencia de comisiones v
requisitos para la presantacion v estudio de
inickativas normativas,

La expadicidn de este Acuardo no solo s2
enmarca en la  habiftacion legal v
constitucional de los concejos municipales,
sinD que constitiye un imperativo funcional,
fecnico y juridico para garantizar el derecho
a una vivienda digna de ka poblacidn cotense
¥ &l cumplimiznio de las metas previstas en
&l Plan de Dasarralio Munisipal 20242027
"Caon el Poder dz la Gente, Cota Renace”,

Por las razones expuestas, se somete a
consideracion  del Honorable Concejo
Municipal de Cota el presents Provecto de
Acuerdo, mediante el cual se adopian
disposiciones en materia de vivienda, se
regula el Subsidio Municipal de Vivienda y se
crea ol Comité Municipal da Vivienda, como
instrumenios - esenciales para fortalecer la
gestion local en este secior,

B. ARMONIZACION PBOT (Acuerdo 012
de 2000)

El presenta Proyecld de Acuerdo 2a
ghcuentra plenamente armanizado con kBs
disposciones  del  Plan Basict  de
Crdenambenta Temritorial del municipio de
Cota, adoptado medianta el Acuanda 012 de
2000, ya que desde la sancion dal misma se
estipula en el Capitubo VIl el sistema
municipal de vivienda de intarés social cuye
cbjetive se enmarca en los programas de
yivienda de interés social que 25 afos
despuss de su adopaidn nunca se ha
logrado cumplr por la  administracidn
munizipal

En el articulo A48 del PBOT se estpiuda que &
pregrama de vivienda de inferés social sera
&n suelo urbano de la siguiente manara.

..) ARTICULC 46 UBICACION EN EL
SUELD URBAND: Para of desarrollo de
programas de wwienda de inferés soctal sdio
sa podrd ubifzar hasta un diez por clenlo
{10%,) daf drea tolal de fa zona denominada
Cota Fulurg Sur - 235 - en o sitio sefialado
en el mapa nimero diez (Mo, 10), ..}

1. Procesos de densificacidon:

El PBOT astablece gque ol desarmollo
habitacional debe darse mediante un
crecimiento ordenado de los asentamientos
humanas v la consolidacian ded sistema de
Vivienda de Interés Social para la demanda
Iocal, El Proyecto de Acuerdo reguls
subsidics y programas  Que  priorzan
vivienda WIS y WIP, promovienda |
densificacin controlada en areas urbanas
consolidadas v la ocupacidn eficiente ded
suele, on lugar de una expansion
desordenada.

- Provisidn de servicios piablicos
domicillarios:

El PBOT reconooe la necesidad de
consolidar sistemas de servicios piblicos y
equipamientos camunales como condicion
para el desarrolio urbano. En coherencia, &
Proyvecto de Acwerdo establece que todoc
pragrama de vivienda subsidiada debe
garantizar disponibilidad y conaxion efectiva
a servicios plblicos domicilianos, suparando
dificuitades de vigencias anlerores donde |a
falla de redes impidid fa entrega efectiva de
viviendas

3 Criterios de sostenibilidad
ambiental;

El FEOT conciba a Cola corma un "municipio
verde”,  oon un modele tarritorial
prodominantemente rural y una estructura
ecoiigica de proteccion. Por elle, el Proyecto
de  Acuerdo  incorpore  cnleros da
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sostenibilidad en sus pincipos, asegurando
gue las provectos habitacionales respeten
las Areas de valor ambiental, cuenten con
carlificaciones de no afectacién de zonas
protegidas ¥y promuevan  un desarrolio
ammdnico con el entornn

La articulacion entre el Proyecto de Acuerdo
y &l PBOT es indispansabla para garanlzar
la viabilidad técnica ¥ jurldica de la gestian
de vivienda &n Coia, evitando
cantradiccionas narmativas v asegurando
que el desarrolle habitaciona! sea ordenado,
planificado y sostenible,

Cordialmente,

ING. ORLANDO BALSERO GARCIA
Alealde Municipal Cota — Cundinamarca
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EL SUSCRITO SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO MUNICIPAL DE
COTA - CUNDINAMARCA

CERTIFICA:

Cue el Honorable Concejo Municipal de Cola — Cundinamarca, sometid a dos (02) debates de ley,
el Acuerdo Mo, 20 da fecha 11 de sepliembre de 2025 “POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTAM
LINEAMIENTOS EN MATERIA DE VIVIENDA EN EL MUNICIPIO DE COTA, 5E REGULA EL
SUBSIDIO MUNICIPAL DE VIVIENDA, SE CREA EL COMITE MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SE
DICTAN OTRAS DISPOSICIONES™.

PRIMER DEBATE: - Segun consta en el Acta Mo, 05 de Comisidn Conjunta entre Comisidn
Primera Permanenie del Plan de Desarollo ¥ Crdenamiants Terniorial y Comision Tercera
Permanante Adminstrativa v de Gobierno, del dos (02} de seplembre del afo dos mil veinticinco
{2025), aprobado por giete (7) voins pogitivas,

SEGUNDO DEBATE: - Segin consta en el Acta Mo, 100-02-05-141 de Sesidén Plenaria del once
(11) de septiembre de 2025, Aprobado por onge (11) votos positivos

Se expde en el Recinto del Honorable Concejo Municipal de Cota - Cundinamarca, a los quince
(15) dias del mes de septembre del afo 2025,

JOSE FERMANDO TORRES CORTES
Sacretario Genaral
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Fecha: 261112022

EL SUSCRITO PERSONERO MUNICIPAL DE COTA

Personeria Mpal Cota A

Fecha: 25/02/2025 ity
Hora: 4:10 p. m. ) '& ¥
Citar @ste nuimer.
CERTIFICA QUE: B
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El acuerdo municipal No. 20 del Once (11) de Septiembre de dos mil veinticinco
2025, “POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTAN LINEAMIENTOS EN MATERIA DE
VIVIENDA EN EL MUNICIPIO DE COTA, SE REGULA EL SUBSIDIO MUNICIPAL
DE VIVIENDA, SE CREA EL COMITE MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SE DICTAN
OTRAS DISPOSICIONES", sa surtid y sanciond de acuerdo con lo establecido en
la Ley 136 de 1994, agotando todas las etapas y llenando los requisitos
establecidos.

La presente certificacion se expide a los veinticinco (25) dias del mes septiembre
de dos mil veinticinco (2025), a solicitud del sefior alcalde Municipal de Cota, Ing.
Orlando Balsero Garcla mediante oficio No, CS-2025-009223 de fecha 25 de
septiembre de 2025 y radicado en Personeria bajo nimero RD-6716 de 25
septiembre de 2025

Atentamente,
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M. EDUARDO ﬂLH“TEH'Ei DUARTE
Personero Municipal de Cota

Elaboro: Deisy Lorena Correa Alzste
Secretaria

Teléfono: BOE5915 - 3214370662 Direccidn: Carrera 5 Mo, 10 - 41 Cota
E-mail: sscretaria@personeria-municipal-cota.gov.co
Siguenos an;
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